B HYRESKONTRAKT Std 1 {4
< FOR LOKAL Nr 1000482
FASTIGHETSAGARNA )
Undertecknade har denna dag {riffat f8ijande hyresavtal; Kryss | ruta Innebfr att den dérefter foljande texten gdiler.
Hyresvard Fastighetsnamnden Persannrforgnt '
1 Stockholm stad 212000-0142
Hyrosgiist - ’ Parsonnr/orgne
Kulturndmnden 2312000-0142
Hyresgiist (2} _ 1 Parsonniforgnr
Lokalens adress | Kemmun Fastighalsbafeckning
mm Stockholm Skansen 23
Gala Trapporhus Lagenhet or
Sergels Torg 7
Avisedngsedress :
Box 16113 ., 103 22 Stockholm
Lokalons skick Lokalen med tHhdrande ulrymmen uthyrs, om infe annaf anges, [ bsfintilgt skick aft anvéndas Uil:
schanvindning | Kulturhuset
tokalens storlek {Butiksareal Kontorsarea | Lagerarea) Gvrig area
och omfattning | plan [m? plan }m? plan |m® plan |m?® plan [m® oa
11 396
Angivna greor’

j " har Harinte Inf3r avialels tecknande gemensamt malls upp.

Om1avialst angiven area avviker fran uppradit area medfar avvikelsen Inte «afl for hyresgdsten Ul dterbetalning
raspekiive hyresvarden ralt till hogre hyra.

[Blega 8

Omfalinlngen' av da forhiyrda lokalerna har markerals & bifegads rilning(ar).

: parkerings. garage.
tilifarl fée bit plals fﬁ; plaks(er) (or plats(er) for
far [- och plals skyllskap/
uasteing [ ] forsigt  [7] aulomal || biigay |} vy | |

Inrednlng m

Lokaten uthyrs [Biiaga

g utan sarskild fGr verksamhelen avsedd inredning D med sarskild {or verksamheten avsedd Inredning enl bllaga

Vid hyrestarhdllandsts upphorande skall hyresgasten, om Inte annan dverenskommelse Yraffats, bortfdra honom lillharig egendom
och Atorstalla lokalerna | godtagbart skick.

Parterna &t eniga om alt senast ¢lsla dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besikinlng av lokalerna,

O Uil foljd av hyresgastens atgarder — vidiagna med eller utan byresvatdens medgivande - lokalen vid avityitningen Innehaller
malerial, som Infe sarskiit Gverenskommits aft hyresvarden svarar fr, skall hyresgastan avidgsna materalet eller ersdlta hyresvarden
dennes kostnader ¢ kvittblivning sésom fdrekommande avfalisskatl, fransport och avglft 16r deponering eller motsvarands.

fadningar for
talofonl

Hyresgasten bekestar erforderllg dragnlng av ledningar for telefont frdn den ansluiningspunkt operatdren anger
4 de stallen | fokalen som hyresgaslen i samrad med hyresvarden valjer.

Hyresvarden bekostar molsverande fedningsdragning fram tll lokelen. Ledningsdragning Inom lokalen utférs
'—I oth bekoslas av hyresgasten men skall ske | samréd med hyresvarden.

Ledningar idr
datakommunika-
ilon

Hyrasgaslen bekostar erforderiy dragning av ledningar for datskommunikalion frén den anslulningspunkt
5| operaidren anger il de stallen | lokelen som hyresgasten | samréd med hyresvarden valjer.

Hyresvarden bekostar molsvarande ledningsdragning fram £ lokelen, Ledningsdragning Inom Jokalen uifsrs
_I och bekoslas av hyresgasten men skall ske | sami&d med hyresvarden.

Hyrestld Frdn ogh med den {Till och med den
2009-01-01 2011-12-31
Upps#gningstidf ]
Forldngningstid |\ junsagning av datta kontrakt skall ska skifligen minst g ménader fora den avialade hyrestidens ulgdng
- | 1annat tall &r konleaklet forfingt med 36 d¢ ménader
Vérme och
varmvatten Erfarderlig vppvarmning av lokaten ombasors av 3] nyresvarden 7] nyresgasten
Varmvaiten tithandahdlls hela &ret D inle alls I:l
Upplysning

Chservera alt det { vissa falf férutom kryss § rula ocksd edordras alt blfega fogas till avtalet for alt
&verenskommalsen I bilagan skail bli UNEmplig. Det galler exempelvis Indexklausul, klausul om

fastighefsskalt och om hyresgislens r&lt il nedsatining av hyra vid sedvantigt underhall.
Sa i dvrigl Handledning upprattad av crpanisalionerna,

FasiighataIgama Svoriges formuldr ne 128, uppriiiat 1993 I“samrAd med Svensk Handel cch Svariges Hotsll- ach Restaurangtdrelagero.

Efartryck {rb]udes,

Lic nr: 2460-5308-0421-02, Ver nr; 6.5, Licensterad fill; Fastighels- och Saluhatlskontaret FSK,
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)
FOR LOKAL Nr 1000482
Undertecknade har denna dag triffat f6lJande hyresavtal: Kryss § ruta innebiir att den diroftor fdljande texten géller.
Hyra Kronor
24 000 000 kr per 4 utgorands D total hyra hyra exid nadan markerads til2gg
Index- | Bitaga
Kausul Anging av ovan anglven hyra sker f enlighet med bifogade indexklausul 1
Kostnad fér | Bitaga
varme oth
varmvatten [ pransienzametilaag uladr I enlighet med bifogade kiausul
VA-kostnad [ Bilaga
| ] va-tiliagy uigér | enlighet med tifogade kizusul
Kyla Kostnader ¢ drift av sarskdid kyl- och vantiations- [ Bmaga
Ventikation —] antdggning ersalls I enlighel med bifogads Yausul
El
SZ] Ingar | hyran r—l hyresgéisten har eget abopnemang
Trapp-
8tadning Ingdr 1 hyran [ 1 ombesors och bekostas av hyresgasten
Emballage- .
och 1dan emfatlaing det dligger hyresvarden ail dels tiihandahaila utrymme for lagring av soporfambaltage dals ordna borttransport av sadant

avfall, dliggar det hyresgdsten aft sortera och placera aviall | avselt kar) pd avsedd plals fksom ail utan kompensation medverka bl den
yilerigars kalisortering som hyresvarden kan kemma alt bssluta.

Emballage- och sephamining
:I ingéc + hyran

E ombesdis och bekostas av hyresgdsten {deck dflgger del hyresvarden ait ithandahdlia sopkad och erforderligl soputrymmae)

lngdr t hyran belrdffande nedan markerade avfallafraklionar, Del &ligger hyresgasien ail s|alv svara 18 och bekosta
uppsamling, sortering, f2gring och transport av hos hyresgaslen (Grekommanda avfallsfrakttoner som inle makerais nedan,

hushallsavfall lysrar hérda plastforpackningar
Grovsopor meatallfdrpackningar farligt avfali enilet (Brordning (1996:971) om fartigt avfal

komposterbart avfall ofdrgade glastBrpackningar }I{ Se Sdrk.Be stdmmelser pil.2
Udningspapper D férgade glasforpacknlngar
batlarier 1 pappampscningac (1

Sniirdjning
och sandning

AL LT 1]

[ antui

Ingd! | hyran ﬂ ombasdiis och bakostas av hyresgasten

Fastighets.
skatl

_I Ingar [ hyran [_I ersdlinlng hardor erlaggs enlig sarskild Yverenskommelse

Cidrutsedda
kostnader

Skuile sfter avtalels tecknande ofdrulsadda kostnadsakningar ugpkomma (6r fastighaten pa grund av
2} Inférande eller hi[ning av s3rskild for fasigheten utgdende skalt, avgin eller pataga varom riksdag, regedng, kommun eller
myndighet kan komma alt bssluta
b) generefla ombyggnadsdigarder eller Biknande p fastighelen som e] enbart avser kekalan 6ch som hyresvirden Alaggs all
ulfora Ul f6!d av bestut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasien med verkan frdn [ntradd koslnadsdkning erfagga ersalining Il hyresvarden 16r pd lokalen beldpands andel av dan
totata driiga koslnadssknlngen {dr tastigheien.
tokatens andelar 24, 00  procent. Har andelen &) anghvits utgérs denna av hyresgastens hyea (exk eventuell moms) | farhaliznde tin |
fastighsten ulgdenda lokalhycor (exk! gvantuell moms) vid tiden far kosinadsdkningen. For g] ulhyrd lokal gdes drvid en
uppskaltning av marknadshyraa for lokelen.
Med skatt enfigt ) oven avses o] moms och fastighelsskall | den mén erslining harfor aiffggs 1 enlighet med dverenskommaise.
Med oftrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid avtalels Ingdends inte besfutais av de under a) cch b} anghna

Instanserna. Ersattningen erldggs enligi nedanstdends regler om hyrans betalniag,

Upplysning

Observera sl del t vissa fall fdrulom keyss | ruta ocksd erfordras ail bilaga fogas till avialet f3r att
Sverenskommelsen | bllagan skall bl tilkampllg. Del galler exempelvis Indexklausul, klausuf om
fastighetsskati och om hyresgastens ratt Yill nedsaltning av hyra vid sedvaniigt underhdll,

So | dvrigt Hendledning upprétiad av organisatfonema.

Fastighefsdpama Sveriges forauldr nr 128, uppeditat 998§ samrdd med Svensk Handsl o¢h Sveriges Holell: ech Rastaurangdretagars, Sign

Effortryck f9ibjudes,
Lic nr: 2480-5308-0421.02, Var nr; 6.5, Licenslerad tHl: Faslighots. och Saluhallskontorat FSK.
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HYRESKONTRAKT —7.&" Sid 3 (4)

FOR LOKAL N
Undertecknade har denna dag (riffat f8ljande hyresavial: Kryss i ruta Innghir all den dérefter féljande texten géller.
I(':'I:own?;;fesskau D Fastighetsagarenhyresvarden ar skatiskyldig Uli morms far uthyralng av lekelen, Hyresgasten skall uldver hyran erlagga vid
varje tilfalle géllande moms.
E Om fastighelsdgarenhyresvirdan ofter baslut av skallemyndighaten blfr skaltskyldig il moms f0r uthyrning av lokelen skall
hyresgdsten uldver hyran erldgga vid vars tilfalle gdllande moms.
Momsen som arlBggs samildigt med Hyran bardkaas pd angivet hyrasbolopp [&mte, enligt vid varje tidpunkt gallands regler for
moms pa hysa, pd | tarekomntande fall entigl hyreskoniraklel ulgdende Ulagg och andra ersétiningar,
Om hyresvarden tilt 13d av hyresgastens sliivstandiga agerande — sasom upplilelse av lekalen 1 andra hand (dven upplatelse t
aqet bolag), eller dvaridtalse — blir terbetelningsskyldlg 167 moms enllgt bestammalsema | mervirdesskatiolagen skall hyresgdslen
fullt ut ersatta hyresvarden med det Atarbelalda beloppel Hyresgasten skall vidars utge ersatining for den koslnadsdkning som
faljer av hyresvirdens foriorada avdragsratt for ingdende moms pd driftskosinaderna som uppstar genom hyresgaslons agerande.
Hyrans Hyran efdggs wlan anfordran 1 {drskolt senast sista vardagen fore varje . [ PlusGlra nr [Bankg!ro nf
betatning || kalenderménads bdran X xatenderkyartals baifan__genom Insétining p& 4798702-9 5289-0605
Rinta, Vid férsenad hyresbelalning skall hyresgasten eriagga dels rdnta enllgl ranteagen, deis ers@lining for skrifilig belalningspaminnelse
Betahlngs- enligt lagen om ersatlning for Inkassokostnadar m m. Ersdlining f8r pAminnelse ulgdr med belopp som vid vare tillidlle g4ller enligt
pamianeise farardningan om ersalaing for inkassokostaader mm.

Underhali mm

Hyresvarden skail ulidra och bakosta srforderligt undedall | Dock alt hyresgasten svarar 1or ‘ | Bilaga
ay lokalerna och av honem tillhandahdien Inredaing

: Hyresgastens underhallss het omfallar ddruldver | Bilaga
Hyresgdsten skall ufdra och bekosta erfordsrigt undarhali yess R 1eg

E av ylskikt p& golv, vigoar och {ak jarte av Incedning 2,6
tilhandahalian av hyresvérden.

Om hyresgasten dstdosatier sin underhlisskyldighet och ef inom skallg Ud vidlar rafisise efter skiifilg anmodan ager
hyrasvarden ralt alt fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bakostnad.

| Bilaga
Fardelningen av underhélisansvaret framgdr av sarskild bllaga

Skitsel och drif

Om Inte annat dveranskommils Aligger det hyresvarden all i forekommands fall ombaesada skolsel, deift och underhdlt av allmanna
oth gamensamma ulrymman.,

Hyresgasten 4ger €] ralt all utan hyresvirdens skifliga godkénnende, [lokalen eller eljest inom faslighelen, ulidra inrednings-
ochiellar Installations- eller Andringsarbeten som direkt berdr birande byggnadsdelar efler fBr fastighetens lunkiion vikliga
Instelialloner ssom VA, el, venlilationssystem ele, tlihdrga hyresvarden.

Sprantdathuvuden och anordningar fér ventilation tr Inte av hyresgasten bygaas in finredning s4 alt effeklen av sidana anordningar
tarsamras. Dot ligger hyresadstan ait vid ulldrande av Inredningsarbeten se tiil ait funktfonen hos radlaterer och andra uppvarm-

ningsanordningar | allt vasentligt behalls.

Revistons-
wesikinlngar

Om vid av myndighel pAkallad revislonsbesikining av el- och sprinkleranordningar konstateras fel cch brister | hyresgasten Widrdg
instaliallon, &llgger det hyresgasten alt p& egen bekostnad inom av myndigheten fdreskriven lld ulfdra begdrda digarder. Gm
hytesgdsten inom ndmnda td e] dlgardat fel och brister ager hyresvarden ratt att pé hyresglistens bekostnad ulltra sddana dlgarder

som myndighaten fareskrivik.

Tlitgdngilghet till
vigsa utrymmen

Utrymmen som fastighetaskolare och personsl frdn Energiverket, VA-varket, Tella AB eller molsvarands maste ha tilgdng W, skall
vad ankormmer pa hyresgaslen haflas 181t tilgdngilga genom att Inte blockera filitrdded till sddana ulrymmen mad skdp, backar, varor

och dyllkt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten [ eniighat mad bastimmalser | de'ta avtal sifer eljest ulfor undecdlls-, rorBaMngs- eller andringsarbalen avseande
Iokalen skall han far hyresvarden 1 god d fdre arbetels ulfdrande fdrele bygavarudekiaralioner — I den mdn sidana finns ulasbelads

— for de produkter och materiel som skalf tflfdras lokalen.

PBL-avglft
gier Om hyresgasten ulan erfordarigt bygglov vidtar 2ndringar 1 lokaterna och hyresvarden (il 15ljd harav enligt reglemal PBL hvingas
utge byggnadsavgitt elier BliaggsavgiR skall hyresgasten Y hyresvdrden ulges molsvarande belopp.
Nexisittning
avhiyra Hyresgasten har inte 1Ak iill nedsatining 1 yran 11 id d4 hyresvairden Iater ulféra asbate {0r alt satla lgenheten avialat skick eller
annat arbete som s3rskill anges i avialeL
Hyrespastens ratt tll nedsalining av hyran 6dr hyresvdrden wiGr sedvaniigl underhll av de forivyrda lokalaena Bllaga
_] olier fastigheten | dvrigl regleras | bilaga.
Myadighetskrav | Det dligger alt pA eget ansvar och egen bekosinad svara far de Atgarder, som av fdrsakringsbolag efler
mm byggnadsadmnd, miljs- och hatsoskyddsnamnd, brandmyndlghel eiler annan myndighet
efter Uliradesdagan kan komma atl keitvas 101 lokalens nyliande for avsedd anvandning.
’—”—l hyrgsvarden m hyresgéslen Hyresgasten skall samrdda med hyrasvérden Innan dlgarder vidlas,
Upplysning ’

Cbservera att det | vissa fall fGrulom Kryss | nita ocksd erfordras alt bifega fogas Hll avtalet f5r ait

dveranskommelsen | bliagan skall Bl tllamplig. Det galler exempaivis Indexklausul, klausul om
fastighatsskall och om byresgéstens rall til nedsaitning av hyra vid sedvanligl underhdll,
Sa [ fvrgt Handledning uppréilad av organisationema.

Fastighels2garna Svergas formulsr nr 12B, upprattat 1988 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell: och Restaurangtdratagare. |Slga '

Eftertryck farbjudes.

Lle nr: 2460-5308.0421.02. Ver ny: 6.6, Licensterad Uil Fastighsts- och Saluhalskontoret FSK.
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Undartecknade ha

HYRESKONTRAKT Sld 4 (4)
FOR LOKAL Nr

r denna dag Lr#iffat filjande hyrasaviak: Kryss | ruta Innebdr alt den diireiter f8ljande texten giller.

Skyitar, marklser,
fénster, dbrrar atc

Hyrasgasten ager ofler samrdd med hyresvarden «&it alt uppsaita fr varksamheten sedvanilg skylt, under fdrulsalining, ait
hyresvarden ef har befogad anledning alt vagra och alt hyrasgasten Inhdmiat edorderfiga tillstdnd av berdrda myndigheter. Vid

avilyllning afigger det hyresgasien alt dterstalla husfasaden | godiagbart skick.
Vid mera emfatlande fasighstsunderhall sisom fasadrenovaring aligger det hyrosgasten all pd egen bekostnad och utan wrsdllning
nedmontera och dter uppmontera skyitar, maikiser och anlenner,

Hyresvarden fosbinder slg all Inte uppsatia aulomater och skyllskdp 4 yltervdggarna iill de av hyresgasten farhyeda lokalerna utan
hyresgdstens medgivanda samt medgar hyresgasten optionsratt all uppsaila sutomater och skyltskdp 4 lirdgavarands vagaar.

:} Hyresvarden
Z Hyrasgasten svarar for skador pd grund av dverkan & fanster skyllanster entrédbriar

[ skyttar I

Hyresgaston ar skyldig alt feckna och vidmakthdlla glasfarsakeing beleifands samlliga till lokalemna hérande Skyltfdnstar och
entrédfrrar,

Léasanordningar

Det 4liager alt vlrusla lokalerna med sddana las- och stdldskyddsanordnlagar

] Hyesvardon [] Hyiesgasten  som kedivs for hyresgastens affdrs- eller foratagsférsakring.

Force majeure Hyresvardan fritager slg frdn skyldighat alt fullgdra sin del av avialet och frdn skyldighat atl erfagga skadestdnd om hans dtagandsn
Inla alls eller endast il onermail hog kosinad Kan fullgtras pd grund av kiig efler upplopp, pA geund av sadan arbatsinstaliolss,
blockad, eldsvada, explosion sifer ingrepp av offenllig myndlghel som hyreavarden Inte rader ver och inte heller kunnal fSrutse.
Sakerhat Fawulsallnlng far delta avtals glitghet ar att $akerhet | form av Jilaga
] vankgaranti [ ] borgen [] iamnas senast den
Sérskilda | Bllaga
hestimmelaer Index 1
S8rskilda Bestimmelser _jg/.é;?;r rosp
Avtal f¥r Lava + Rum f£8r barn + Digitalbio 3+ 4+ 5%
Fordelning av drift och underhdllsansvar 6"
Brandskyddsklausul + bilaga 1A+ B
Ritning 8
Underskeir Delta kontrakt; som inte ulan sarskill Medgivands fér inskrivas, har upprallats | tvé likalydande exemplar, av vilka parterna taglt var
silt. Tigigare avial mallan parerna avseends denna Jokal vpphdr alt gaila fr o m detta avials ikraftradande.
Ost/daium Orifdalum
l y Stoalcholur Zoog~{2- (S
Hyrosviird Hyrasoast P .
/ {Cyrforvellningem
/ p = : 1
'_.,,.,-/"'."’ " '.' L
//’\’" , ( @«M Y\ S2F) Y In
Namnlortydfigands v ‘Namnfonydligands
Torbjdrn Johansson Mikael Forkner [Berit Svedberg 1f Willart
Overans- P& grund av denna dag traffad dverenskommalse upphor kontraktet alt galla
kommelse fromden tilt vilken dag hyresgasten fcbinder sig alt avilytia.
om avitytining Oit/datum Ort/datum
Hyresvard Hyrosgast

Overidtelse Ovenstdende hyreskontrakt overites
fromden pa
Franlradande hyresgast Tillirédande hyrasgist Parsonnrforgnr
QOvanstiende Qrfdatum Hyresvird
dverialelse
godkinnes
Upplysning

Observera alt det | vissa fall forutom kiyss [ ruta ocksd erfordras aft bilaga fogas till avtalet for ait
dverenskommelsen | bilagan skall bl tillampllg. Daf galter exempaivis indexklausul, klaussl om
faslighetsskatl och om hyresgastens rall til nedsalining av hyra vid sedvaniigt undarhail

Se [ dvrigt Handledning uppratlad av organisationerna.

Faslighetsigama Svedgoes formuldr nr 128, uppiittat 18981 samrdd med Svensk Handel och Svergas Hotell- ach Restaurangfdretagare.

Eftertryck 18rbjudas,

Lio nir 2460-5308-0421-02, Ver nr: 6,6, Llcenslorad tHi: Fastighsts. och Saluhaliskontoret FSK.
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL
for fokal

Sid1(2)
Bilaganr 1

Avser

Hyreskontrakt nr l f fastigheten
1000482 Skansen 23

Hyresvird

Fastighetsndmnden
i Stockholm stad

Hyresgist

Kulturndmnden -

Klaugu!

Av dat | kontraktet angivna hyresheloppet — kronor 24 000 000

- skall 39 %

aller 9 360 000 kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hénsyn til

fdrandringarna i konsumentprisindex {totalindex med 1980 som basar) tilldag till hyresbeloppet
utgé med en viss pracent & bashyran enligt nedanstdende grunder.

— For hyresavtal som borjar l6pa négon géang under tiden 1/f — 30/6 anses bashyran
anpassad Hll indextalet for oktober ménad aref Innan.

— Fér hyresavtal som bérjar [8pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad il indextalet fér okiober ménad under samma lid.

—~ Indextalet for den oktoberméanad Hif vitken bashyran enllgt ovan anses anpassad utglr bastal
savida inte annat avialats enligl félfande genom angivande av ar. Anhat Sverenskommet
bastal, némiligen indextalet for oktober ménad 4r 2008

Skulle indextalet ndgon pafdljande okiobermanad ha stigit | forhallande till bastalet, skall tilagg
utgd med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande tiil bastalet. [ fortséttningen skall
tillagg utga i forhallande till indexéndringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respeklive oktobermanad.

Utgéende hyra skail dock aldrig sétlas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyres#ndringen sker alltid fr o m 1 Januar! efter det alt oktoberindex féranlett omrakning.

P& sidan 2 intagna anvisningar géilsr for avtalet.

Underskrift

Qitfdatum

VOrtIdatum
Stockholin

ZoosB-~{L-[g

Hyresvard

Hyresgést

/(i I Z(,((/ll' 743.*'{/2([.{{/2 (kl«:i_g @A

Namnfériydliigande

[ Hyresgas .
ﬁil Qz«”ﬂﬂ/??’) WeyY] a4

“

Namnfariydligande [}
Torbjdrn Johansson Mikael Forkner

Namnfdriydilgande
Berit Svedberg

7
Ui’f Willart

Hyresvéirdens egen notering om bastal:

Fastighelsfgama Svarges formuldr nr 88 uppratiat 1989 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell: ach Restaurangféretagare, Exemplen | anvisningamna har
roviderats | maj 2002, Eftertryck farbjudaes.

Lic nr: 2460-5308-0421-02, Ver ne: 8.5, Licensierad \lli: Fastighets. och Saluhallskonloret FSK.




Sid 2 {2)

Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det | avtalet angivna hyresheloppet skall utgdra bashyra ér en férhandlingsfrédga och
kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek | ki/m?® cch &r samt vilka 8vriga forplikielser
som Avilar hyresgésten m m).

Bastalet
Indextalet fr den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastaiet savida inte annat anges

genom angivande av ar (se bestdmimelserna pa sidan 1).
Jamforelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex biir k&nt. De senaste dren har oktoberindex
blivit kant i mitten av november,

Berdkning av tilldgget
1) Bergkna skillnaden mellan akiuellt oktoberindex och bastaiet.

2} Om skilinadan &r positiv, divideras den framraknade skilinaden med bastalet.
3) Thlaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Barakning av hyrestilldgg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumeniprisindex (KPI) for oktober 1998, som &r 259,7
{bastalet). Cktoberindex fér 4r 2001 ar 269,1,
1. Berdkna skillnaden melian indextalet 269,1 och 269,7. Skillnaden &r positiv och uppgar tiil 9,4.
2. Dividera 8.4 med 258,7 och multiplicera kvoten {utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet
blir 3 619,566 kr och utgdr hyresliliagget for &r 2002 enligt klausulen

Alternativ A: Om KP| f6r oktober 2001 | stéilet skuile ha blivit i3are #n &ret innan t ex 2620 {oktoberindex ar
2000 var 262,8),
Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 269,7 hade fortfarande biivit positlv och uppgélt fiit 2,3. Kvoten

mellan 2,3 och bastalet 269,7, mulliplicerad med bashyran 106 000 kr hade resulterat i ett hyrestilligg pa
885,63 kr. Den sammaniagda hyran hade dock blivit [agre &n for &r 2001,

Altenatly 8: Om KP! for oktober 2001 i stailet skulle ha blivit idqre &n bastalet 2597 t ex 268.5.

Skillnaden mellan 259,56 och bastalet 269,7 hade da varit negativ. [nget hyrestillagg skufle d& utga, Det i
avtalet angivna hyresbeloppet skulle gilla.

1Py /?’}/




Séirskilda_ bestimmelser — Lokal

Avtal nr 1000482 Bllaga 2
Hyresvird FASTIGHETSNAMNDEN 1 STOCKHOLMS STAD
Box 8312
104 20 STOCKHOLM
Hyresgést Kulturndmnden 212000-0142
Box 16113
103 22 Stockholm
Fastighet Skansen 23, Sergels Torg 7

S#rskilda bestimmelser

Ytsammanstillning:

K-huset
K2 Forrdd, e full takhdjd 328 kvm
Verkstad 693 kvm
Ki Kilen, utstillning 117 kvim
0 Lava, Serietcket 914 kvm
1 Lava 447 kvm
2 Lisesalongen, tidningscafé 1284 kvm
Kontor 271 kv
3 Galleri 3, Horsalen utan hisshall 2132 kvin
3.5 Horsalen entresol 95 kvin
4 Barnavdelning 1190 kvin
Kontor 851 kvm
5 Galleri 5, Panorama, 1745 kvm
5 Terrass 825 kvin
T-huset .
2 Kilen 474 kvm
3 Loger till Kilen 30 kvin
Summa: 11396 kv

1. Drift och underhall
Parterna &r ense om principen att KF svarar for all drift och underhall avseende verksamhetsspecifik
utrustning och att FSK svarar fér all drift och underhall vad avser fastigheten enligt bifaga 6. Vardera
part har alt ulféra sina ataganden pé eget ansvar och bekostnad.

2. Ansvar {8r Investeringar och relnvesteringar
Vardera part ansvarar fér investeringar och relnvesteringar i de aniggningar for vitka de har drift och
underha.




Sirskilda bestimmelser — Lokal

3. Godsmoftagning
Godsmottagning ska ske genom lastkaj 8 | Brunkebergsfaret (maxhajd 3.26 m). Godsmottagningen

ska halias tillgénglig fér dvrlga hyresgaster,

4. Ombyggnader | lokalerna
Vid ombyggnad av lokalerna for utstéliningar skall forsiktighet rada vad gailer fastighetens inredning.
Efter slutfrd aklivitet skall lokalerna terstéllas i goit skick och eventuelia skador pa t.ex. golv, véggar
och installationer atgardas av hyresgésten.
Hénsyn maste tas il myndighetskrav sdsom brandmyndighetens krav angdende sprinkler,
ulrymningsvégar samt material | utstélningsféremal och byggnaticner. Hansyn maste tas till
ventilationssystemets uppbyggnad fér att ratt kliimat skall kunna erhdllas 1 hela byggnaden.
Alla ombyggnationer maste godkénnas skriftiigt av FSK.

5. Skyltning
KF disponerar tvé skyltskap vid entrén vid Sergelgangen 31, samt tva skyltskap pa muren vid
Droltninggatan. Skyitmdjlighet finns dven fér hyresgasten vid entrén pa Plattan, Sergels Torg 101.

8, Gemensam huvudentré och garderob
I huvudentrén finns Information, biljettfarsaljning och garderob. Ovriga ytor disponeras ay hyresgasten

efter samréd med hyresvérden
FSK har driftavtal med entreprendr fr skdtsel av garderob fér Kulturhusets och Stadsteaterns bshov.

7. Sopsortfering _
Soprummet vid lastkaj 8 anvénds dven av flera hyresgaster, Ersétining for sjalvkostnaden debiteras
tillsammans med hyran dér fordelningsnyckel [ampligen gdrs efter yta eller annan godkand fordeining.

8. Bevakning
Kostnaden fér bevakning debiteras efter sarskiit avtal,

9. Brand
Stadsteatern har ratt tilf utrymningsvagar via Kuiturhuset enligt gallande branddokumentation.

Hyresgasten respektive hyresvérden skall p& begéran av den andre lamna de uppgifter som denne
behdver for att kunna fuligdra sin skyldighet att lamna redogérelse fr brandskyddet enfigt
lagstiftningen om skydd mot olyckor. '

11. Andrahandsuthyrning : _
KF har ratt till andrahandsuthyrning efter samrad och godkénnande av hyresvérden, FSK gedkénner i
nutdget andrahandsuthyrning till Café Panorama och Terrassen. KF svarar f8r och bekostar alla
atgdrder som fdrsdkringsbolag och myndigheter kan krdva for verksamheten i lokalen som hyrs ut i
andrahand.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter som l&mnas tilt hyresvérden | samband med tecknandet av delta hyresavial eller
senare under hyresforhdllandet kemmer att registreras i den utstrackning som behdvs for att kunna
fullgtra hyresavtalet pa ett &ndamaisenligt satt, sdsom fdr hyresaviseringar, hyresférhandlingar,

information till hyresgésten och andra atgérder som hér till den i8pande forvaliningen och for att

hyresvérden skall kunna fullgéra en réttslig skyldighet.
Aven personuppgiiter som inhémtas frén annan 4n hyresgésten kan komma alt registreras.

&,‘h% mw”
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Sirskilda bestimmelser — Lokal

Det kan ocksé& forekomma att personuppgifter for angivet &ndamai registreras hos entreprentr som
ulfdr arbete p& hyresvéardens uppdrag, hos fastighetsdgareforening till viiken hyresvarden &r ansluten
med det hus som inrymmer lagenheten, hos organisation av hyresgaster som &r part f en for huset
gallande forhandlingsordning samt hos andra {dretag och organisationsr som hyresvérden samarbetar

med | och for sin fastighetsforvaitning.

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad ratt alt fa information och réttelse av de
personuppglfter som registrerats. Anstkan om delta skall stéllas il hyresvéarden. :

Stockholm 2008- {2 - { < 7
For Fastighstskontoret s For Kulturférvaltningen

Torbjom Johapsgen K Berit Svedberg ] )
//// : 07 ) YY) e B

Mikae! Forkner UIf Wiltart

303
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FASTIGHETS- OCH
SALUBALLSKONTORET

Tillfiggsavial nummer 2 £l Skansen 23, kontrakt 01101031,
Kulturfdrvaliningen, Kulturhuset giﬂ}-mde tﬂl‘byggnad samt
ombyggnation av lokal fir LAVA,

Fastighets- och Saluhallskontoret, hav fitt bestillning av
Kuliwfozvaliningen att bygga om ooh till LAVA, daterad 2003-09-23, med

kommunstyrelsens godkdnnande 2003-11-19.

Ombyggnaden v for FSK:s del 19 697 000 kronor. Beloppet ska betalas
som eft hyrestilléigg under 33 &r. Hyrestifligget redovisas p& tabellbliaga A,
Hyrestilligget uppgér 2008 t11l 1 536 963 Jsronor/ar Hyran skall f5lja
FSK:s rénta fOr upptagna anléggningslén. Réintan & 5,0 % nnder tiden
2004-01-01—2005-12-31. Ovezslqutande belopp erlaggs kontant av
hyresgésten,

Detta avtal gifller frAn och med 2005-03-01, 1 6V11gt gatler avialet pd
oférindrade vilikor,

Stockholm den gféx,ﬂ)(}ﬁé Stockhoim den... /9 ﬁ 2005

Fastighets- och I{uh}ﬁ' rvaltflingen

Saluhatlskontoret -

Mikasl Forkner v V
Ot My o Schald

Gunriel Bodin

Rilaga™
Avdah LovoUrRY
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Anliggningslér Bilaga 3, sid 2(2)
kansen 23 fConiiak 1101031
va Gunnel Bodin
LAVA Ulla Bromimaeus
19 697 000 S o
33 |ar 05-02-23//GB
5,0%
Ar Skuld Avskriva, Rénta Totalt
1 19 697 000 596 879 969 928 1 536 963
2 19100 121 596 879 940 084 1 536 963
3 18 503 242 596 879 910240 1 536 963
4 17 906 364 596 879 880 396 1447 431
5 17 309 485 596 879 850 552 1447 431
6 16 712 606 596 879 820 708 1447 431
7 16 115 727 596 879 790 864 1357 899
8 15518 848 596 879 761 020 1357 899
9 14 921 970 596 879 731 177 1357 899
10 14 325 091 596 8§79 701 333 1268367
11 13 728 212 596 879 - 671489 1268367
12 13 131333 596 879 641 645 1268 367
13 12 534 455 596 879 611801 1178 836
14 11 937 576 596 879 581 957 1178 836
15 11 340 697 596 879 552 113 1178 836
16 10743 818 596 879 522269 1 089 304
17 10 146 939 596 879 402 425 1089304
18 9 550 061 596 879 462 581 1 089 304
19 8953 182 596 879 432 737 999 772
20 8356303 596 879 402 893 999 772
21 7759 424 596 879 373 049 999 772
22 7 162 545 596 879 343 205 910 240
23 6 565 667 596 879 313361 910240
24 5 968 788 596 879 283 517 910240
25 5371 909 596 879 253 673 820 708
26 4 775030 596 879 223830 820708
27 4 178 152 596 879 193 986 820 708
28 3581273 596 879 164 142 731177
29 2 984 394 596 879 134 298 731177
30 2 387515 596 879 104 454 731 177
31 1790 636 596 879 74 610 641 645
32 1193758 596 879 44 766 641 645
33 596 8§79 596 879 14922 641 645




FASTIGHETS- OCH
SALUHALLSKONTORET

Tilliiggsavtal nummer 9 med bilaga 10 (Tnvesteringsldn) tifl hyreskonirakt
01101031, med bilagor, meltan Kulturnimnden, Kulturforvaltningen (hy-
resgiisten) och Stockholms kommun genom dess Fastighets-.och Saluhalis-
kontor (hyresvirden) har §verenskommit f8ljande.

Verksamhetsanpassning av *Rum £6r barn”

Fastighets- och Satuhallskontoret har fatt bestillning av Kulturfotvaltningen
att finansiera &tgérder pa bl.a, golv i lokalen Rum for barn pé plan 4
Ombyggnationen ska i1l 400 000 kr finansieras med detta tilldggsavtal.
Hyrestilligget uppgdr tifl 98 000 kronor/ar 2006, Hyran f6ljer FSK:s riinta
for upptagna anléggningslan. Réntan 8t fn 5,0 % .

Tilliiggshyran debiterats som hyra frn 2006-01-01 —2010-12-31.

Stockhoim.den p?/é’ /,(/WA/(, M ¢

Forkner

VP 1

Guntdel Bodin

Bilag Y

Avdal JAOOMRY,




Ar

1
2
3

4
5

Rilasp 4
Avdal (o0 YR,

Bilaga 4
_Avtal 1000482

101101031

s Kulturhuset

400 000
5 lar
- 5,0%
Skuid Avskrivn, Rinta Tofalt
400 000 80 000 18 000 98 000
320000 30 000 14 000 94 000
240 000 80 000 10 000 90 000
160000 80 000 6 000 86 000
80 000 30 000 2 000 82 000
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FASTIGHETS- OCH
SALUHALLSKONTORET

Tiltiggsavtal nummer 11 med bilaga 12 till hyreskontiakt 01101031, med
bilagor, mellan Kulfurngmnden, Kulthuftvaliningen (hyresgisten) och
Stockholms kommun genom dess Fastighets- och Saluhaliskontor (FSK
hyresviirden) hat Bverenskommit foljande,

Ombyggnation av Digital bio

Fastighets- och Saluhallskontoret har fatt bestillning av Kulturféivaliningen
att finansieta atgirder vid ombyggnation av Digital Bio p4 plan 2 i Kultuz-
huset, Atgirder som viggat, golv ,ventilations- och elanliggning ingét.

Ombyggnationen kostar 1 100 000 kr ooh skrivs av pd 20 4¢,
Hytan foljer FSK:s rénta fr upptagna anléggningslin, Rintan #it fn 5,0 % .

Hiyzestilldgget debiterats som hyza fidn 2007-01-01 — 2026-12-31. Beloppet
framgdr av bilaga 12

Stockholm den 7 [7&[/0 A0 &

Mikael’Fotkner

¢ v

Gurfns! Bodin
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Bilaga 5
Kulturhuset Avtal 1000482
| Skansen 23
Digitala Bion
Kulturhuset
1 100 000
20 |ar
5,0%
Ar Skuld Avskrivn. Rinta Totalt

1] 1100000 55000 T 53625 105 875
21 1045000 55 000 50875 105 875
3 990 000 55000 48 125 105 875
4 935 000 55 Q00 451375 97 625
5 880 000 55000 42 625 97 625
6 825 000 55 000 39 875 97 625
7 770 000 55000 37125 89375
8 715000 55000 34 375 89 375
9 660 000 55 000 31625 89 375
10 605 000 55 000 28 875 81125
11 550 000 55000 26 125 81125
12 495 000 55000 23 375 81125
13 440 000 55 000 20 625 72 875
14 385000 55000 17 875 72 875
15 330000 55000 15125 72 875
16 275 000 55000 12375 64 625
17 220000 55000 9625 64 625
18 165 000 55000 6 875 64 625
19 110000 55000 4125 57 750
20 55 000 55000 1375 57750

1 100 000




Bilaga 6
-Avtal 1000482

Fbrdelning av ansvar ech kostnader {or drift och underhaH mellan FSKHY) och Kulturhuset (HHG).

Justerad 2007-10-26
Byggnadsdel/Féremal Ansvar Anmiéirlaring {8l avtal 2008---
Bv HG |Ihyrd yta ingdr dven av HG disponerad yta,

1 Anslagstavior HG HG ansvarar f5r Information som anslds pa
anslagstavia pA K1, Rensning gbrs av HG

2 Befukiningsaggregat, 1 galleri 3 HG Se separat avial daterad 2001-05-03.

3 Belysningsarmatur, fast samt HV HG HV ansvarar for aﬂmﬁ.nna utrymmen, HG for

byte av fjuskilla och tillbehdr verksamhetsbelysning inom hyrd yia samt for

Belysningsarmatur fir sconer, dimmer viixt och konstbelysning. Aven fr centraler och

1 Rir utrustning,

4 Brand Se separat avtal SBA

5 Dataniit, ink] stativ och uttag HG Anm#lan med dokumentation till HV ska gtiras

6 Dérrstiingare, jalusi till lastkaj 8 HY Stingare i allmiinna ytor

7 Eluttag inkl installation HY for lokalens allméinna frstrjning

8 Fettavskiljare (1 st) HV HY ansvarar for tdmning och debiterar
anvindarna (Lava, Panorama, Café Access och
Terrys Deli)

9 Fonsterputs utsida glasfasad nv En ging per 4r samt mellan vid dubbelgtas utan
atkomst vid behov

10 Lds, passagesystem, inbrotislarm Se separat s, passage och bovaknings avial

skalskydd kameradvervakning mellan HY och HG

['1 Kanalisation foir telefonnit och datandt till [ BV

anshatningspunkt

12 Konsingrlig wismyckning, fast monterad | HVY HG har 16s konstniiclig utsmyckning

13 Kbricken HG

14 Miljostation HV HG Se separat verenskommelse, Se Hven
fettavskiljare

15 Morkliggnningsanordningar HG Skivor, ridder, gardiner inkl automatik, Hérsalen,
galleri 3, galleri 5, LAVA

16 Maobler sk Celsingmabler HY HY har underbdllsansvar, P4 de allménna ytorna
uppdrar HV vakterna att mdbloerar ofter HG:s
mibleringsfirslag som de reviderar 2-3 ggr/ar

17 Nodsignalaniggning Hv frin hissar, handikapptoalefter, vilrum

18 Pentry Kokpiattor, spisar, kyl- och HY HG: Tvilttmaskiner, mikrovagsugn, kaffebryggare

frysskap, diskmaskiner . dryckesautomater och kyl-, frysskap 1 kok lésa

19 Poritelefonantiiggning HV '

20 Scenridder, inkl drivanordningar HG

21 Skyltar: Fasad, eniré-, hisskyltar, BHY Allm#ut orienterande och féstighetsrelaterade /

Sid 1¢2)
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Bilaga 6
Avtal 1000482

orienteringstavior aliménna ytor

22 Skyltar; hiinvisnings-, fasad-, inkl HG Ansvarar fr hinvisningsskyltar Hlt HG aktiviteter

skylthdllare Skyltuing gors i samrdd med stadsteatern

23 Stopp i aviopp Hv HG | Forutom stopp fororsakade av HG

24 Stddning av Rirhyrd yta. HG  |Linoleummattor vaxas minst en géng per fr.

Se stédvitningar Trigolv oljebehandlas minst 2 ggr per &r, Endast
stidmetod som inte skadar fir auviindas.
Marmorgolv och $vrigt golv fAr ef dverbelastas
oller pA annat sttt utsittas for onormalt slitage.

25 Telefonautomater HG 2 automater

26 Textil inredning, textilmattor HG | Fasta textilmattan i Horsalen ingdr som inve

‘ underhall

27 Tonletiinredning, pappershandduksskdp, [(HV

tviibehiltare ,

28 Trycklufisanidggning, lokal forsdtjning HG Snickeriet

29 TV mottagare, jnkl parabol och dvriga

fokala antenner HG

Ceafralantenn HV

30 Tviittmaskiner HG

31 Vakters operativa ansvar, Instruktioner |HV HG Se separat 18s, passage och bovakaings avtal

ch arbetsledning mellan HV och HG

Sid2(2)
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FASTIGHETSAGARNA

Brandskyddsklausul

for lokalhyresavtal Bilaganr 7 A

Avsar

Hyrsskontrakt ne l | fastighsten
1000482 Skansen 23

Hyresvird

Fastighetsnimnden
i 8tockholm stad

Hyresgist

Kulturndmnden

Klausul

Om denrna kKlausul skulle strida mot bestdmmelse | huvudavialet gélief | ftrsta hand denna kiausut.

Fordelning av ansvar for iekniska brandskyddsatqarder

Hyresvarden ansvarar pA egen bekestnad f3r anordnande, Installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar
hanfaritgt Uil fastighetens allmarna funkllon, Hyrasvérden ansvarar vidare fdr alt fokalen vid hyrestidens bdrjan uppfyller
det krav pa brandskydd sem far avsedd anviindning av [okalen fdijer av gallands regler.

Hyresgdsten ansvarar pa egen bekostnad for anordnands, lnstallation och undarhall av det tekniska brandskydd som efter
hyrastidens barjan kan komma alt krdvas fdr den verksarhet for vilken lokalen 4r upplaten. Hyresgasten 4r skyldig att
forllspande kontrollera funktlonen av allt  lokalen befintligt tekniskt brandskydd och Wuwm
servlec—ocirundeshilisdtafrderoaveativem som firselt lokalsn medenancrdniag ellac inustnlng, Hyresgdstens seadee-
—seh-undarhalisskyldighet omiattar dock Ints sprinkiaranordningar som hyresviirden har Installerat | lokalen.
¥ omglende gave. Lelanmman AN hyresuncden.
Parterna fGrbinder slg, var och en fér sin del, alt se {ilt all r3ddningsvagar, utrymnlngsvigar, sprinkleranordningar ach
andra brandskyddsanardningar vid varje tidpunkt hélls fra fran hindrands fdrendl samt att genomiftitingar som adrs |
brandeell forses med varakilga brandtétningar,

Part & skyldlg alt ersélta all skada som #r en f8]d av brister | utrustning eller anordning som parten Instailerat efler som !
annal fall intrdffat pa grund av brisifailigh ulfdrd Atgerd av parten eller sorn uppkommit till faljd av elt parten Inte utidrt en

atasrd som han vart skyldlg all vidia,

Annan reglering av ansvaral fér brandskyddsétagrder 8n ovanstdende galler endast om detta sarskii averenskommilts.

Systemaliski brandskyddsarbete mm.

Partena & medvelna om siit ansvar {6r ail elt Hlifredsstallande brandskydd uppratthalls 1 fastigheten och | lokalen och
trblnder sla alt forfidpande vidta, fanutom da tekniska atgéirder som reglerats i dst féregdende, dven de organisatoriska
dtgarder som hehdvs far att minska risken {6r brand och 3r aft hindra eller begrinsa skador tl f8ld av brand, Parlena
skall samrada med varandra innan mer omfattande &tgérder vidlas. Part skall vidace pa begdran av den andre parten
lamna den Infarmation om faslighsten respektive verksamhelen som partan behdver f&r aft kunna fuligdra siit dtagande
anfigl denna klausul och sina skyldigheter enligt lagsiifiningen om skydd mot olycker, Part & dessutom skyldig att en gang
om &rel bereda dan andre parten tlifdlle att 4 ta de! av dokumentation och uppfilining av partens systamatiska

brandskyddsarbete,
Redogérelse for hrandskyddet (kryss 1 ruta Innebér att den darefter fdljande texten galler)

Lokalen

£ omfaltas av kravet pa skifllly redogdrelse far brandskyddet enligt lagstiftningen or skydd mot olyckor. Hyresgésten
respektive hyresvirden farbinder sig hémed att pa begéran av den andre Himna de uppglfter som denne hehdver for att

kunne fullgdra sin redogdrelseskyldighst,

[ omiailas Inta av kravet pa skriftllg redogdrelse for brandshkyddet enligt lagstitningen om skydd mot olyckor, Andringar -
avseende fastighaten eller t hyresgistens verksamhel som Inneblr alt lokalen komner alf omialtas av radogdrelse-
skyldigheten skall genast anmétas llll hyresgasten respektive hyresvarden. Part skall darefter pé begéran av den andre
parten [4mna de uppgifter som denne behtver for att kunna fullgdra sin redogdrelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttats | tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var siit.

Underskrift

Or/dalum Otidaium & Foclt ol Zoog - {28
/f fee L leirbor g En figein
Lo

Hyresvard i yrésgist
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Namnférydiigande [ Namnférydilgande

Torbjtrn Johansson  Mikasl Forkner |Berit Svedberg ULlf Willart

Fastighelsdgama Sverges

ornUFEr nr 68 upprattat | jJun] 2005 och reviderat I december 2005 F sanwdd med Svensk Handel och Sverges Hotell- och Restavrangfretagare,

Lic nr; 2460-5308-0421-02. Ver ns: 6.5, Licensierad il Fastighels- ach Saluhallskontorat FSK.
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Ansvarsfdrdelning av brandskyddsatgarder m.m. avseende lokathyreskontraktnr - 1000482

| fastighslen Skansen 23

Hyresvarden (hv) och hyresgésten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit dverens om
foljande ansvarsftirdelning:

Atgard Det av fastighet Ansvarlg
Teknlska brandskyddsatgirder
Utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet vy « HaG
[nom uthyrningsenhet HV 4 G
Brandceller Runt uthyrningsenhet nv
inom uthyrningsenhet HG
Nadbelysning Utanfér uthyrningsenhet HV « H G
inam uthyrningsenhet HV 2+ WG
Ddrrar | brandcellsgrans Runt uthyrningsenhet HV + 4G
Inom uthyrningsenhet AV +HG
Dérrar i utrymningsvégar Runt uthyrningsenhet HY + g
Inom uthyrningsenhet BV + ¥ G
Brand- och ufrymningsiarm Inom fastighet HV .« 146G
Slacksystem Utanfér uthyrningsenhet HY
[nom uthyraingsenhet HV
Brandgasvenfilation Tnom fastighet Hv
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighst HY
spridning via ventilationssystem
Réddningsvagar Inom fastighet HV -+ HG
Stigarledningar Inom fastighet av
Brandskydd av barande stomme HvV
Skydd mat brandspridning till inom fastighet HV
narflggande byggnad
Brandtétningar Utanfér uthyrningsenhet BV
) Inom uthyrningsenhet HG
Yiskikts brandkiass Utanfor uthyiningsenhet v+ HG
inom uthyrningsenhet HV 4G
Organlisatoriska brandskyddsatgdrder
Ovningar Utrymning fastighet
H& HG
Instruktioner och rutiner HG
Kontroliptaner och dokumentering Insatsplan
HY + HG

Underskrift Or, datum On, datum g tt:f:éu b ["_""" _Zoog,~ (z-1S
Keelur forvalln img et
~J

Hyresvard A/ . ﬁ\ﬁgﬁst ) '
) { A ol @mhﬂ e atateds
Namnfartydligande Namnforlydligande ] ]
Torbjdrn Johansson Mikael Forkner | Berit Svedberg UlLf Willart
Fastlghelsigama Sveriges fermuldr nr 69, upprattat av Fastighelefigarna Sverlge 2006, Ellertryck farbjudes /
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E FASTIGHETSKONTORET

Som tillagg till hyresavial 1000482 mellan Fastighetsndmnden genom dess
Fastighetskontor, (hyresvirden) och Kulturnamnden genom dess Kuiturférvaitning
(hyresgésten) har traffats féljande

TILLAGGSAVTAL

En ny yta pa ca 323 kvm tiilférs hyresavtalet. Ytan framgar av bilagd rithing. Ytan ska
anvéndas {iil Restaurang.

| samband med att ytan utékas ska den i kontraktet angivna bashyran ékas med
1 4563 500 krfar exklusive index och tHldgg.

Nya hyran och ytan géiler fran och med 1augusti 2010,

Hyresgdsten dger ratt att hyra ut restaurang ytan i andra hand il restaurator.

| Bvrigt géller avseende den tillkommande ytan fdljande:
Sarskilda bestdmmelser

Byggnads-& Rumsheskrivning

Ingar t hyresobjektet se Kulturhuset kv.Skansen 23 Kuiturhuset K1 ramhandling daterad:
2009-09-15

Ovrig utrustning ar hyresgéstens

Underhall
Hyresvarden svara for och bekostar underhall av:

VS och elstammar installerat av hyrasvarden

Hyresgasten svarar for och bekostar:
Alit inre underhail. Allt underhail och ateranskaffning av svagstrémsaniaggningar

Ovrig eget installerat och ombyggt i lokalen.

Alit underhall och Ateranskaffning av maskinell utrustning. Drift- och underhall av samtliga
kylanlaggningar genom alt teckna erforderliga serviceavtal.

Hyresgasten ansvarar {6r alla skador pa fénster och dérrar.

Hyresgésten ska vél varda och underhaila lokalen. Férsamras lokalen genorn att hyresgasten
eftersétter detta har hyresvarden ratt tll ersatining.

Hyresgasten svarar for och bekostar rensning av avioppsbrunnar och vattenids

Virme
' Varmedebiterad yta uppgar till 310 kvm och varinetilldgg utgar foér ndrvarande med 88

krfkvm/ar eiler med totalt 27280 kr per ar. Varmelillagg indexregleras enligt konsumentpris
index ( KPI} till 100 % med oktober ménad &r 2010 som basindextal. Forandringen av
varmelillagget sker alltid fran och med 1 Januari aret efter det alt forandring av oktoberindex
foranlett omrakning. Utgéende varmelilidagg ska dock aidr:g siltas lagre an till 88 kr/kvm/ar,
elter totalt 27280 kr per ér.,

Fastighetskontoret, Box 8312, 104 20 STOCKHOLM
Teleton 03-308 270 00, Fax 08-308 270 70, Bestksuadress Hantverkarputan 2



Drlft
Hyresgésten bekostar el, vatten och tecknar abonnemang for detta. Om egna abonnemang ej

gar att installera, debiterar hyresvarden fran egna under métare. Hyresgasten svarar for och
bekostar sofning av imkanaler . Kosthaden fér tdmning av fettavskiljaren debileras
hyresgasten. HG skall svara for putsning av samtiiga fonster som ingdr i den férhyrda ytan.

Varutransporter
Transporter av varor skall ske genom Brunkebergsfaret infart fran Klara Ostra Kyrkogata til

lasiplats 7. Max hdjd &ar 3,25 m. Hyresgésten ansvarar sjalv for mettagandet av leveranserna

Ordning i lokalen
Hyresgasten ansvara for att ordning uppratthalls och stér for kostnaden for vakthalining mm.

Sopor
Hyresgdsten &r medveten om att kailsortering av sopor tilldmpas | fastigheten och férbinder
sig atl fdlja hyresvérdens anvisningar och instruklioner f&r kaflsortering. Sophaminingsavgift

debiteras separat.

Kylt soprum vid lastplats 7 skall anvandas. Kosinaden fér detia debiteras tlllsammans med
hyran. Hyresgasten &r skyldig cch férbinder sig alt sortera sitt avéall | de fraktioner som
sopudrymmet &r avsett fér samt betala kostnaden,

Ansvar och forsikring

Hyresgésten ska under hyresperioden ha en val anpassad f6rsakring,

Hyresgésten skail teckna och bekosta férsakring omfaitande glas, ansvarighet, valtenskada,
brandskada, skada pa varulager, skada fill foljid av utstrémmande vétska, gas, inbrott, stéld,
avbrotl, skadedjur m.m.

} dvrigt galler vilikoren | huvudavtalet oférandrade.

Detta tillagg har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt,

Stockholm 22/ 20 oo~ 277

Fér hyresvarden Fér hyresgasten

................................




W7
AN

PR,
L e

';-':’};va\..’; b

J:El il 55 N
A 8 e
™ lg § of ﬁg
@ N §
I 3
Sk, 5\
X
N
i N
\% AR
:% N
IR N
A AN TR
t N N N
g N N
& e §
2 ) N B
AN N
N a
. =
i
I
0 1 1
L]
rﬂ__

SKALA 1200
2010-05-27

SKANSEN 23

PLAN K1







.5To

~o)

&
s

&

T

0

FASTIGHETSKONTORET

Tilldgg till avtal avseende Receptions- och bevakningstjinster for
Kulturhuset daterad 2006-04-18

En uttkning av bevakningstiden under upphandlingen gjordes varfor avtalssumman okar,
-~ med 166 144 kr per & pga. att stidning tidigareliges. I ursprungligt
forfragningsundetlag skulle stiidpeisonal bérja k1. 07.00. Efter kiav fién
Kulturforvaltningen brjar de k1. 06 00,
Dessutom har tillkommit ktav om utokad tid frdn Stadsteatern, vilket skar kostnaden
- med 55 944 kr per 4r avseende dvervakning vid sena forestillningar.
Avtalets &rskostnad ir d&ife (2 970 242 + 166 144 + 55 944=) 3 192 330 kr och skall

debiteras med 266 027,50 kr per ménad.
Denna summa ska indexregleras i enlighet med avtalet.
Detta avtal ersitter tidigare tilligg daterat 2006-10-27 och paskrivet 2007-01-11

Detta avtal dr upprittat i tvd likalydande cxemplar varav parterna tar var sitt.

9
Stockholm den i ?'_2007

Stockholms kommun genom Nordisk Bevakningstjinst AB
Fastighets- och sahihallsnimnden

l

Mikael Forkner Hékan Isaksson

2007-07-20
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