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FASTIGHETSKONTORET
Anna Lindgvist Till
Utvecklingsavdelningen Fastighetsnimnden 2011-04-12

08-508 270 26
anna.o.lindqvist@stockholm.se

Forsdljning av fastigheten Gunnarsberg 2 i
Hagersten. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja forséljning av
fastigheten Gunnarsberg 2 i Hagersten.

Thomas Perslund
T.f. forvaltningschef

Andreas Jaeger

Sammanfattning

Fastighetsndmnden dger fastigheten Gunnarsberg 2 i Hagersten. Fastigheten omfattar
5 780 kvm och dr bebyggd med en villa om 300 kvm och en stuga om 40 kvm.
Byggnaderna ér uthyrda som fritidsbostéder till fyra hyresgéster.

Enligt kontorets forséljningspolicy skall fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for
staden att dga avyttras. Fastigheten Gunnarsberg 2 ar enligt kontorets mening inte
strategiskt viktig for staden att dga varfor en forséljning &r i linje med kontorets
forsdljningspolicy. Byggnaderna ér 1 behov av renovering. Fastigheten har de senaste aren
haft ett genomsnittligt negativt resultat.
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden dger fastigheten Gunnarsberg 2 i Hégersten. Fastigheten forvérvades
av staden under 1920-talet. Anledningen till férvérvet var framst att f4 rddighet 6ver mark
som forvéntades bli av visentlig betydelse for stadens langsiktiga planer for bebyggelse,
trafikleder, tekniska serviceprojekt etc. Fastigheten omfattar 5 780 kvm och 4r bebyggd
med en villa om 300 kvm och en stuga om 40 kvm . Byggnaderna &r uthyrda som
fritidsbostéder till fyra hyresgéster.

Befintlig bebyggelse

Huvudbyggnaden ir ett 2 1/2-vénings trdhus med fasad av gul liggande fasspantpanel.
Byggnaden har vita snickerier, dldre fonster och dorrar samt glasade verandor i tre
véaningar. Planldsning liksom mycket av den gamla inredningen ar bevarad. Uppford
troligen pa 1880-talet som sommarbostad. Byggnaden &r gronklassad, sirskilt virdefull
byggnad enligt Stadsmuseets klassificering.

Byggnadens totala bruksarea ar ca 300 kv fordelat pa tre lagenheter:

Souterrdngvaning - 3 rum o kok, 85 kvm
Bottenvéning -4 rum o kok, 105 kvm
Véning 1 tr + vind - 4 rum o kok + 2 vindsrum, 110 kvm

Lillstugan &r ett envaningshus om 2 rum o kok, 40 kvm, med killare och vind. Fasad av
gul liggande panel, tegeltak, elvirme. Byggnaden ér i daligt skick.

Uthuset ér en mindre tribyggnad om 6 kvim med liggande panel och plattak.

Indraget VA saknas, anslutningspunkter finns dock léngst med Eolshéllsvidgen vid
tomtgransen. Torrklosetter och sommarvatten.

Huvudbyggnaden pa Gunnarsberg 2 Lillstugan Gunnarsberg 2
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For fastigheten géller detaljplan Dp 8263, laga kraft 1992-06-25. Genomforandetid 15 ar.

Detaljplan for Eolshéllsomradet inom stadsdelen Hégersten. Vid avyttring av fastigheten
skall hdnsyn tas till att byggnaden ingér i reservat for kulturhistoriskt véirdefulla
byggnader for bostads- och sociala &ndamal. Byggnaderna fér inte rivas. Exteridren ska
bevaras och fér inte forvanskas. Gardsmiljon ska bevaras och fér inte férvanskas.
Underhéll, savél utformning som material, ska utforas pa traditionellt sitt.
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Karta 1. Fastigheten Gunnarsberg 2

Mal och syfte

Enligt kontorets forséljningspolicy skall fastigheter som inte &r strategiskt viktiga for
staden att dga avyttras. Fastigheten har de senaste aren haft ett negativt resultat.
Byggnaderna ar i déligt skick och behover renoveras.

Argérder

Fastighetskontoret foreslar att fastigheten i forsta hand séljs pa 6ppna marknaden.

Infor forsdljningen ingér i projektet att kontoret later genomfora foljande:
1. Virdering av fastigheten.
2. Teknisk overlatelsebesiktning.
3. Uppmitning av byggnadernas ytor enligt svensk standard.
4. Genomgang av servitut och dvriga rittigheter och belastningar.

Tidsplan

Forséljningsprocessen berdknas ta ca 6 manader.
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Organisation
Utvecklingsavdelningen pa kontoret ansvarar for forséljningen av fastigheten enligt
kontorets transaktionsprocess.

Ekonomi

Det radande marknadslége gor att kontoret bedomer det som fordelaktigt for staden att
avyttra fastigheten Gunnarsberg 2. Fastigheten har under de senaste aren genererat ett
underskott pa i genomsnitt ca 160 tkr per ar. Fastigheten har ett bokfort virde om cirka
900 tkr varav 240 tkr avser byggnadsvirde och 660 tkr avser mark. Forsaljnings-
omkostnaderna for ovan ndmnda utredningar och intern tid bedoms till cirka 300 tkr.

Samréd
Samrad har skett med exploateringskontoret.

Risker

For nérvarande bedoms efterfragan pa liknande fastigheter som stor. En minimering av de
risker som kan uppsta i fastighetsaffaren, uppnas via den genomlysning kontoret
genomfor av fastigheten. Den sker i form av upprittande av tekniska beskrivningar,
miljdinventering, uppmaétning samt vérdering.

Plan foér uppféljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forsiljningsprocess ska paborjas och hur den ska g4 till
for en viss grupp av fastigheter eller for en viss fastighet. Ett genomforandebeslut
godkénner forséljningen. Kontoret avser att dterkomma till fastighetsndmnden under 2011
med forslag till genomforandebeslut.

Slut



