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Samréad om férslag till detaljplan fér ny
bussterminal f6r Nacka- och Varmdébussarna vid
Slussen, del av Sédermalm 7:87 m.fl. i stadsdelen
Sédermalm,

S-Dp 2011-0158-54. Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner och aberopar detta tjansteutldtande som svar pa
remissen.

2. Fastighetsnimnden beslutar om omedelbar justering.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef
Ingrid Gyllfors

Sammanfattning
Till fastighetskontoret har inkommit en inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for

ny bussterminal fér Nacka- och Varmddbussarna vid Slussen, del av S6dermalm 7:87
m.fl. i stadsdelen S6dermalm, S-Dp 2011-0158.54.

Remissen
Stadsbyggnadskontoret har inbjudit till plansamrad i rubricerade drende, enligt Plan- och
bygglagen. Eventuella synpunkter ska skriftligen ha inkommit senast den 19 juni 2011.

Bilaga 1: Remissen om samrdd om forslag till detaljplan for ny
bussterminal for Nacka- och Varmdobussarna vid Slussen.
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Beslutet att pdborja planarbetet for en ny bussterminal i Katarinaberget fattades av
stadsbyggnadsndmnden den 31 mars 2011. Enligt det detaljplaneforslag som nu
foreligger, ska en ny bussterminal anldggas i ett nytt utspriangt bergsrum under
Katarinavigen och Mosebacke. Terminalen kommer att ligga under det nuvarande
Katarinagaraget. Den nya terminalen ska ersétta den gamla i och med den framtida
ombyggnaden av Slussenomradet.

Utlatande

Forslaget om en bussterminal i berget har redan tidigare varit aktuell men dé lagts at sidan
av bl.a kostnadsskal. Detta till formén for ett annat forslag dér en ny terminal skulle
anldggas pa kajen framfor KF-huset och det som kallas Glashuset. Det tidigare framtagna
forslaget kring vilket tidigare program- och plansamréad har skett, har nu ersatts av den
aterupptagna 10sningen med bussterminalen i berget. Det finns ocksé en detaljplan fran
2004 som visar Saltsjobanans strackning i en ny tunnel under Katarinaberget. I det nya
forslaget sammanfors detta. Bussterminalen byggs ihop med Saltsjobanan och
tunnelbanan fo6r att resendrer bekvimt ska kunna forflytta sig inomhus mellan de olika
férdmedlen.

Fastighetsndmnden berors 1 hog grad av forslaget. Fastighetskontoret forvaltar
Katarinagaraget och har dar idag tva hyresgister, OKQS8 samt Stockholm Parkering AB.
Katarinagaraget byggdes pa 1950-talet som ett skyddsrum i tre plan med plats for 25 000
personer. Sedan 1957 utnyttjas det som garage for ca 500 bilar och nds via OKQ8-
infarten frén Katarinavigen och Tjidrhovsgatan. Fortfarande &r garaget klassat som
skyddsrum och delar av verksamheten som idag bedrivs, sker enligt sarskilt tillstand.

En tidsbegrénsad dispens/tillstind galler ur brandskyddssynpunkt f6r brénsle-hanteringen
vid bensinmacken. Huruvida detta kommer att dverensstimma med den nya detaljplanen
dr en friga for sig, som kontoret forvintar sig att projektet hanterar.

Kontakter har underhand tagits med Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
(MSB) som svarar for tillsynen av skyddsrummen. Négon anledning att upphéva
skyddsrumsklassningen, ser man inte frdn myndighetens sida. Staden 6kar ocksa sin
befolkning kraftigt vilket sannolikt paverkar en sadan instéllning. Synpunkter rorande
garaget har ockséa framforts vid olika projektmoten dér representanter fran fastig-
hetskontoret deltagit.

Ett forslag med en bussterminal inspréngd i berget under Katarinaviagen och Mosebacke
presenterades redan 2004. Det ansags dock bli for dyrt och lades &t sidan till formén for
andra I0sningar. Nu har man bearbetat forslaget vidare enligt det inriktningsbeslut som
stadsbyggnadsndmnden fattade i mars 2011.
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I planforslaget som skickats ut for en samradsremiss kan fastighetskontoret konstatera att
Katarinagaraget som berdrs av forslaget fortfarande &r klassat som skyddsrum. Pa en
direkt fraga till tillsynsmyndigheten MSB om garagets klassning som skyddsrum i
framtiden, var svaret att man dér inte ser nagon anledning att &ndra pé detta.

De planer som exploateringskontoret hittills redovisat paverkar befolknings-
skyddsrummet pé foljande sétt:

e Forstiarkningar och ombyggnader behdver utforas for betydande belopp (10-tals
mnkr) som medfor omfattande storningar for kontorets hyresgister.

e Skyddsrumsfunktionen sétts ur funktion (punkteras) under en period pé upp till 4
ar.

e Infarten frén Katarinavigen kommer att behdva stingas av helt i samband med att
dven denna vég stidngs av under 1-2 ar vilket paverkar kontorets hyresgéster med
intdktsbortfall och eventuella skadestdndsansprak som f6ljd.

e Exploateringskontoret kan anvinda befolkningsskyddsrummet f6r nddutrymning
frén den ténkta bussterminalen.

Den nya bussterminalen foreslas fa en anslutande rulltrappsforbindelse fran garaget ner
till den niva dér terminalen ska ligga. Underhandsdiskussioner har ocksé tagits med
hyresgésten OKQ8 som meddelat att man sannolikt kommer att stilla erséttningsansprak
och krav pa en lamplig ersittningslokalisering vid en uppségning. Med den andra
hyresgisten Stockholm Parkering AB som ér stadens eget bolag har konsekvenserna av
planforslaget bara dversiktligt diskuterats.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer kontoret vidkdnnas hyresforluster. Dessa
forutsdtts ingd som en del av projektkostnaden och inte belasta fastighetsndimndens
budget. Skyddsrumsaspekten maste ocksa belysas ndrmare. Vid ett genomforande av
projektet maste gillande myndighetsregler foljas. Stockholms befolkning 6kar och i
planforslaget for Slussens redovisas en befolkningsékning med 500 000 personer for
Stockholmsomradet till &r 2030. Detta bor ocksé beaktas i projektet. Den framtida
anvindningen av dessa drygt 15 000 kvm stora ytor dr en foljdfrdga. De delar av garaget
som direkt berors dr delen vid nuvarande OKQ8-entrén som man vill ta i ansprék for en
rulltrappforbindelse ner till den blivande bussterminalen. Kontoret kan ocksé konstatera
att det for Katarinagaraget som helhet ocksé finns ett omfattande underhéllsbehov.

Kontoret dr samtidigt fullt medveten om att just befolkningsdkningen stéller stora krav pa
goda och snabba kommunikationer och att ett genomforande av forslaget sannolikt skulle
underldtta detta. Det viktiga dr dock att alla paverkande faktorer beaktas redan under
planprocessen sé att de ekonomiska konsekvenserna ocksé ingar i det kalkylunderlag som
senare kommer att redovisas for projektet.

Fastighetskontorets férslag

Fastighetskontoret ar i huvudsak positiv till planférslaget men finner att vissa ytterligare
fragor bor redovisas narmare. Det géiller frimst det nuvarande Katarinagaragets roll och
anvindning i framtiden, bl.a. ur skyddsrumssynpunkt. Kontoret foreslar darfor att
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fastighetsnimnden som svar pa remissen overldamnar detta tjénsteutlatande till
stadsbyggnadsndmnden.

SLUT
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