KOPEKONTRAKT

Parter _ -

Sdiljare: - Stockholms kommun genom dess fastighetsniimnd
Box 8312
104 20 Stockholm
Org. nr 212000-0142

och
Képave: M Karlsons Koordinater AB, Reg. Nr, 556610-0003

Mamsell Ultas Viig 7
129 39 Higersten

Definitioner

I detta avtal skall f5ljande utiryck ha den betydelse som nedan anges.

“Sdljaren” Stockholms kommun genom dess fastighetsnéimnd
med den adress som anges ovan under Parter.
"Kdparen™ M Karlson Koordinater AB .
' med den adress som anges ovan under Parter.
"Parterna” Séljaren och Koparen tillsammans,
"Fastigheten™ Grangirden 1 i Stockholms kommun,
"Kopeskillingen” Ett belopp om 5.625.000:- kronor
"dvtalsdagen” Dagen for detta kpekontrakts inglende och undertecknande.
"Tilltrddesdagen” © Den dag Képaren skall tilltriida Fastigheterna enligt andra
paragrafen,
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§1. Overliitelse av Eastigheien

Siljaren 4r civilrdtislig och lagfaren dgare till Fastighcten. Siiljaren Sverliter och fbrsiiljer hirmed
Fastigheten till K6paren med full dganderitt pa de vilikor som anges i defta k{'ipekontrakt

Kdparen fger ¢j ritt ait Sverlata Fastigheten vidare innan Kopeskillingen erlagts, Detta giiller Hven
transport av dverifitolsen.

§2. Tilltriide

Fastigheten skall, under férutstittning att Kopeskillingen erlagts, tilitrddas av Képaren den
forsta vardagen i andra kalendermiinaden efter det aft fastighetsndmndens beslut enligt § 15 vunnit laga
kraft, Parterna kan dack, néir detta-villkor uppfyllts, 8verenskomma om tidigare datum f3r tilltride.

§3. Képeskilling

Kopeskillingen utgdr beloppet (femmiljonorsexhundratjugofemtusen) kronor, 5.625.000:- och skali
erliggas med en handpenning om (femhundratusen} kronor, 500.000:- efter undertecknandet av detta
ktpekontrakt, senast 2011-06-16. Resterande del av Kdpeskillingen, slutlikviden, om -
(femmiljoneretthundratjugofemtusen) kronor, 5,125,000:- skall erliiggas pa Tilltrddesdagen,

Handpenning och slutlikvid skall erliiggas genom insitining pa fastighetskontorets plusgirokonto i Nordea
Bank, kontonummer 62003-9. P4 avin skall anges att beloppet avser IKB (103080),

§4. Kbpebrey

Sedan Koparen pa Tillteidesdagen erlagt K8peskillingen skall S#ljaren kvittera Képeskillingen genom att
till Kgparen verlimna undertecknat kdpebrev,

§ 3. Kostnader och intiikter; likvidavrikning

Skatter och tvriga avgifier, som belastar Fastigheten, skall betalas av Siljaren i den mén de avser
och beléper pi tiden intill Tilltridesdagen och av Képaren frin och med Tilltriidesdagen. Motsvarande
skall giila betriiffande Fastighetens inkomster och avkasting.

Vad avser komununal fastighetsavgift iir Parterna inforstidda med att betalningsskyidigheten dvilar
den som #r gare av Fastigheten vid ingangen av varjo kalenderar. Dock har Parterna enats om att
avrikning och fordelning av fastighetsavgifien skall ske Parferna emellan per Tillirdesdagen pé

sttt som angivits ovan.

Likvidaw‘ﬁkniug skall uppriittas pa Tillifidesdagen, varvid fordelningen av kostnader och intiikter
enligt ovan skall regleras (hyror, fastighetsskatt, momsjimkning vid investeringsdtghirder mm). Det
belopp som endera Part har att erligga enligt upprittad likvidavetikning skall erltiggas kontant pa

Tilltridesdagen.

§o. Lagfart

Kaparen forbinder sig att inom tre manader fran Tilltridesdagen anstka om lagfart samt svara for
samtliga kostnader hérfdr. Stiimpelskatt och vriga kostuader for inskrivning av detta fing samt
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kostnader for uttag av pantbrev skall betalas av Koparen ensam, Lagfart fir inte sskas p4 denna
handling utan far stkas forst sedan képebrev utfdrdats,

§7. TFaran for Fuastigheten och forstikring

Stljaren star faran om Fastigheten skadas eller forstimras mellan kontraktsdagen och tidpunkten for
Kdparens filltriide, Favan dvergér pa Tilltridesdagen till Koparen, &ven om Fastigheten ¢j tilltréids pa
grund av K&parens drdismal. Sljaren forbinder sig att halla Pastigheten forsiikrad till och med

Tilitriidesdagen,

§ 8. - Férvaltning m m

Siiljaren forbinder sig att fram till Tilltridesdagen frvalta Fastigheten p& samma shtt och i samma
omfattaning som skett under tiden fre denna dag, Siljaren #ger ej vitt att vidta andra atgéirder fin Atgéirder
av rutinmiissig karaktéir, oj heller ingd nya hyres- och/eller arrendeavial ufan ait dessfrinnan ha inh#mtat

Képarens godkinnande.

Stiljaren Hger ¢j ritt att utfora atgird som kan minska Fastighetens virde fran och med dagen for
undertecknandet av detta avtal. KOparen Higer ¢f riitt att utfora atgéird som kan minska Fastlghetens yiirde
forein Koparen erhallit lagfari for Fastigheten,

§o. ' Fastighetens skick

Stiljaren Sverlater Fastigheten i befintligt skick och friskriver sig frAn alit ansvar f5r s4 kailade ”do!da fel”
som avses i jordabalken.

Koparen dr medveten om sin plikt atf undersdka Fastigheten, Képaren ir #ven medveten om att fel och
brister kunnat uppkomma p g a att byggnaden pd Fastigheten fir gammal, varfor angrepp av fukt, rta,
svamp, mogel och skadcinsekter mm kan forekomma,

Koparen har haft méjlighet att skaffa sig kiinnedom om planbestdmmelser, myndighetsbeslut (bygglov
© mm) och mrriga'ﬁirhéllauden somn ror Fastigheten,

Koparen forklarar sig htirmed godta Fastighetens skick och avstér med bindande verkan fran alla ansprak
mot Siljaren pé grund av fel eller brister i Fastigheten.

Koparen ir medveten om att Fastigheten 8 K-mérk( och ingér i reservat for kulturhistoriskt virdefulla
byggnader. Gardsmilitn och exterioren skall bevaras och fir infe forvanskas, Byggnaden fir inte rivas,
Underhél], sdvil utformning som material, skall utfbras pé traditionellt sitt.

Koparen fir medveten om aft Fastigheten urhofkas av tredimensionellt utrymme och belastas med et
sevitut for skyddszon,

KOparen har tagit del av:

-Planritning, fasadriining

~Servitut for skyddszon

-Information fran Stadsmuseet ghllande K-mérkning
* -Besiktningsprotokoll utfirdat av Eminentagruppen
-Miitbevis

-Detaljplan

-Utdrag ur fastighelsregistret
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§ 10, Inskrivoa riittigheter, inteckningar

Officiella uppgifter om Fastigheten framgdr av bifogade utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 2). Ktparen
dvertar frin och med Tilltridesdagen ansvaret fiir [ fastighetsregistret redovisade inskrivna rittigheter,

Fastigheten iir p& Tilltrédesdagen intecknad il 15 000 kronor.

§11, Utfiistelser

Koparen bekriiftar hiirmed att S#ljaren inte gentemot Képaren limnat ndgra andra utBistelser,
eller att Parterna ingatt ndgra andra Sverenskommelser beiriffande Fastigheten, skriftligen eller

muntligen, fin vad som framgr av detta kbpekontraki,
- Andring av eller tilligg till detta kdpekontrakt, inklusive dess bilagor, kefiver for sin giltighet att en

skriftlig dverenskommeise undertecknas av Képaren och S#ljaren.

§ 12. Hitvning, skadestand

Skulle K&paren pé Tilltvidesdagen brista i riitta fullgbrandet av erliggande av betalning enligt § 3 ovan,
Hger Stljaren viitt till skiilig ersittning motsvarande dréjsmélsriinta, samt f8r de fall bristen inte #r av ringa
betydelse liger Shljaren riitt att omedelbart hiva kdpet och erstittas for all uppkommen skada bristen
orsakar, Skljaren ir dérvid skyldig att | mojligaste man begriinsa sin skada,

§ 13, Kdéparens riitt fill besikining efter Avtalsdagen

Kdparen har rit alt efter Avialsdagen lata besiktiga Fastigheten med hjilp av sakkunnig besiktningsman.
Om Kd&paren efter att ha genomftrt en sdan besikining infe nskar std fast vid kdpet, dger K6paren ritt
att begira kopets dterghng, Begfiran om Atergng skall framstillas skriftligen till Séljaren senast fjorton
dagar efter Avtalsdagen, varvid erlagd handpenning skall aterbéiras till K&paren utan skadestdndsansprak

frdn ndgondera Parten,

§ 14, Tvist

Tvist rérande tillampning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgoras av svensk allmiin
domstol med tillimpning av svensk ritt,

§ 15, Yilikor

Detta kdpekontrakt ér till alla delat forfallet, utan ersitiningsriitt f5r ndgondera Part &u aterbetalning av
erlagd handpenning, utan riinta, om inte nedanstdende villkor uppfylis:

HO5e o Flin e
I Fastighetsnimnden i Stockholms kommun senast den 39-angusti 2011 godkinner defta képekontrakt .~ @
genom besiut, som senare vinner laga krafi, /17,&

2 Kdparen ej nyttjat sin rfitt enligt § 13 i detta kontrakt att begiira atergéing av ktpet.
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Om detta kopekontrakt blir ogiltigt pd grond av négot av ovan niimnda villkor svarar vardera Parten for
sina kostnader med cmlednmg av defta,

Av detta kdpekontrakt har tva [ikalydande exemplar upprilttats och utviixlats.

Stockholmden 9 /6~ 2011 Stockholm den 9 /6- 2011
Stiljaren Kdparen
Stockhoims kommun genom dess - M Karlsons Koordinater AB
Fastighetsnémnd
\AA/”
(Juan Copovi Vﬁena, Fastighetsdirekiér M}ats Karlsson

‘-/%ﬁ/)\f— . %0., K acltog

Aundreas Jaggér, ﬂ/delningschef

Stljarens namnteckningar

bevittnas:

(&2&&@:@@@ =
LenaMana Kar ( P{;‘Wy{_ Wiy )
Bilagor:

-Fastighetskarta

-Utdrag ur fastighetsregistret

~Servitut skyddszon

-Information fran Stadsmuseet géiilande K-miirkning
-Besiktningsprotokoll utfiirdat av Eminentagruppen
-titbevis
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