Bilaga C - Investeringar, utférlig férklaring om respektive projekt
Investeringar

1. Kommentarer till stérre investeringsprojekt som slutférts och aktiverats
under 2011

Nya hallar vid Farsta IP
Se nedan text angaende Farsta sim- och idrottshall som redovisas under pagaende projekt

Ny idrottshall i Skarpndck fd Sprallenhallen
Sprallenhallen var avsedd som en provisorisk ersittningshall for Aséhallen tills dess att

Skanstullshallen stod klar i april 2011. Idrottsforvaltningens avsikt var ursprungligen att
Sprallenhallen skulle flyttas till nytt ldge pa Farsta IP, som ett kortvarigt provisorium under tiden
Farsta sim- och idrottshall ar stingd for upprustning och modernisering. Behovet i Farsta kom att bli
tvé hallar, for att mojliggora evakuering av skolans behov av tider for idrottsundervisning under den
tid som bagge idrottshallarna i Farsta sim- och idrottshall paverkades av renoveringsarbetena. I och
med att man istéllet uppforde tva provisoriska plathallar pa Farsta IP sag idrottsforvaltningen en
mojlighet att flytta Sprallenhallen till nytt 14ge p& Skarpnécksfiltet (det provisoriska bygglovet for
hallen 16pte ut 30 juni 2011). Idrottsférvaltningen har dven tidigare i samband med redovisning av
hallsituationen i Stockholm pekat pa behovet av minst en fullstor hall i detta omrade.

Projektets fastlagda budget om 9 miljoner kronor har inte héllits. Slutkostnad for projektet uppgér till
12,2 mnkr, vilket innebér en avvikelse mot lagd budget. Detta kommer att redovisas i en slutrapport
under inledningen av 2012.

Tensta sim- och idrottshall

Denna sista etapp avslutades sista september och klarade budgetramen pa 16 mnkr med god marginal.
Den totala kostnaden for den sista etappen landade pé 13,9 mnkr. Ombyggnaden omfattade ny
reception, nytt och stdrre gym, flytt av entrén samt en stdrre brandtrappa fran 6vervaningen. I borjan
av oktober holls invigningen.

Nya personallokaler, Digitalkamran i Gubbdngen

Digitalkameran &r ett forrad for idrottsforvaltningens redskap, maskiner, fordon med mera i s6derort.
Den kallas idrottsforvaltningens sddra depé. I projektet ingér upplaggningsytor som bestar av grusytor
dér man kan forvara handbollsmal och fotbollsmél och andra redskap for verksamheten. I projektet har
det dven byggts personallokaler, ett stort kallforrad i ett tilt, ett garage med verkstad, plats for
maskinpark och forrad for idrottsférvaltningens drift. En spolplatta har ocksé tillkommit pa platsen.
Omradet ar drygt

10 000 m?. Totalt kostade projektet 28,5 mnkr varav 0,2 mnkr under 2011 frén fastighetskontoret
(resterande belastade idrottsforvaltningen under 2010).

Skanstullshallen

Den nya idrottshallen togs i drift i mitten av april. Fastighetsndmnden godkédnde kontorens
gemensamma forslag till slutrapport vid sitt sammantrdde 2011-06-14. Resultatet bedoms vara lyckat
med hénsyn till den upplevda kvaliteten i utforandet och att den budgeterade kostnaden pa 75,8 mnkr
for projektet klarades med god marginal. Slutkostnaden blev 57,4 mnkr varav 6,7 mnkr upparbetares
under 2011.

Stora Skondal



Handikappbadet vid Stora Skondal har genomgétt en omfattande ombyggnad och renovering under
2010 och 2011. Projektet 6vertogs av fastighetskontoret vid arsskiftet 2010/2011. Det hart nedslitna
utomhusbadet med omklddningsbyggnad har byggts om och anpassats enligt nu géllande regler. Det
befintliga reningsverket som byggdes pa 1980-talet for badanldggningen, klarade inte ldngre de krav
pa badvattenrening som stills i dag. Arbetet har varit kraftigt tidspressat och entreprenaderna har i
huvudsak skett under vinter/var for att hinna fardigstéllas innan skolavslutningen. Projektet har kostat
26,8 mnkr varav 7,1 mnkr i tillgédnglighetspengar. Vinterarbete, tjdle och mycket sn6 har fordyrat
projektet som ursprungligen hade en budget pa 25 mnkr. Kostnaderna for fastighetskontoret 2011
uppgar till 11,4 mnkr.

Tillednglighetsinvesteringar

Fastighetskontorets tillgdnglighetsarbete &r en naturlig och viktig del i kontorets 16pande verksambhet.
Kontoret kommer att utveckla samarbetet med vriga forvaltningar och bolag dar mélséttningen &r att
infora ett samarbete som kallas for ”’Stan for alla — pakten”. Det handlar om att ta bort hinder som
forsvarar och ibland utestdnger besdkare och kunder frén Stockholms rika utbud av nojen, service och
kultur.

Av manga olika anledningar, tekniska problem vid utveckling av hissar, svérigheter att hitta
antikvariskt godkinda losningar i bevarandevérda fastigheter, med mera, uppgar arets investeringar pa
tillganglighetsomradet till 2,3 mnkr varav 1,2 mnkr tillhor idrottsanldggningar. De dtgirder som
planerats men som inte kunnat utforas under aret kommer istéllet att genomforas under 2012.

2. Kommentarer till stérre investeringsprojekt som péagér/péabérjats under 2011

Hotorgshallen (del av Beridarebanan 10)

I ett inriktningsbeslut i november 2009 beskrevs tre delprojekt: 1) Modernisering av Hotorgshallen 2)
Tillbyggnad vid Sergelgatan och 3) Renovering och upprustning av Hotorgsgaraget. Ett
genomforandebeslut gillande delprojekt 1, en modernisering av Hotorgshallen, godkéndes i
fastighetsndmnden den 20 april 2010 och beslutades i kommunfullméktige i juni 2010. Delprojekt 2
och 3 beddms ske under perioden 2013-2015. For delprojekt 1, modernisering av Hotorgshallen,
genomforde kontoret en projektering med start under hosten 2010 som f6ljdes av en upphandling av
entreprenaden under varen 2011. Byggstart skedde den 3 maj 2011. Arbetena berdknas paga under
hela 2011 och 2012 samt ndgra minader in i 2013. Kontoret bedomde tidigare att arbetena skulle vara
klara vid utgangen av 2012. Eftersom en byggetapp under hdsten 2011 senarelagts, har dven sluttiden
reviderats efter dialog med handlarna i hallen. Budgeten fér moderniseringsprojektet i saluhallen &r 85
mnkr kronor. Utdver detta tillkommer en investering pad 50 mnkr som ingér i fastighetskontorets
centrala energiprojekt. Ombyggnaden dr mycket komplex och efter 2011 ars genomforda atgirder
bedoms kostnaden Gverstiga budget. Utredning samt forhandling med berdrd entreprendr pagér och en
lagesrapport kommer att presenteras under inledningen av ar 2012.

Energieffektivisering

I juni 2010 godkidnde kommunfullméktige fastighetsndmndens beslut att genomfora investering for
energieffektiviserande atgérder. Kontoret startade “Energiprojekt 2010-2013” som handlar om att
energieffektivisera kontorets mest energikrdvande fastigheter samt konvertera oljeeldade anldggningar
till energislag med mindre miljopéverkan. Ett 80-tal fastigheter motsvarande cirka 400 000
kvadratmeter omfattas av energiprojektet som berdknas padga under 2010-2013. Efter genomforda
atgdrder berdknar kontoret att virmeanvandningen i ingaende fastigheter ska minska med cirka 30 %,
vilket motsvarar cirka 14,5 GWh energi och 2 850 ton koldioxid per ar. Kostnaden for atgérderna
berdknas uppga till 205 mnkr.




Kontoret har genomfort en upphandling av en totalentreprenor till energieffektiviseringsdelen. Arbetet
med de energieffektiva atgiarderna kommer att paborjas 2012 och péga fram till och med 2013.

Kontoret har 4ven upphandlat entreprendr for att justera in virmesystemen. Dessa injusteringar ska
bidra till att hyresgisterna far en komfort som forbattrar deras tillvaro samtidigt som vi minskar
energianvindningen. Atgirderna kommer att ske efterhand som energieffektiviseringsitgirderna ir
genomforda under 2012 och 2013.

De 11 byggnader som kontoret planerade att konvertera under 2011 har utdkats till 20 byggnader. Av
dessa 20 byggnader har 6 byggnader konverterats till fjarrvirme och 2 mindre byggnader har
konverterats till bergvirme och luftvirme. Arbetet med de resterande 12 byggnaderna pégar och
kommer att avslutas under varen 2012. For de sista byggnaderna som vdrms med olja i nimndens
bestand pégar utredning. Genomforandet av dessa konverteringar &r planerade till 2012.

For att atgdrderna ska ge onskad effekt, 30 % i minskad energianvindning, stills hoga krav pa
kontorets driftorganisation och deras arbete med driftoptimering. Driftenheten arbetar aktivt med att
optimera kontorets samtliga fastigheter. Atgérderna i energiprojektet kommer att skapa bittre
forutsattningar for driftenheten att driftoptimera.

Energiprojektet omfattar inte idrottsfastigheterna eftersom projektet startade innan overforingen.
Darfor har en specifik investeringspost for idrottsfastigheterna prioriterats inom budgetramen.
Utredningsarbetet pagér for hur energieffektiviseringen ska genomforas i idrottsfastigheterna.

Engelbrektshallen

Idrottsforvaltningen har i samarbete med exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och
utbildningsforvaltningen medverkat till att ta fram en detaljplan som medger byggnation av en fullstor
idrottshall under jord invid Engelbrektskolans skolgard. Exploateringskontoret har initierat projektet
som tidigare drivits av idrottsforvaltningen. Projektet 6vertogs av fastighetskontoret vid arsskiftet
2010/2011. Under éret har detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetsbildningen har blivit klar. En
totalentreprenad har handlats upp och byggarbetena har pabdrjats. I december 2011 pabdrjades de
inledande sprangningsarbetet. Engelbrektshallen &r planerad som en fullstor idrottshall under mark
med en konstgrésplan pé taket. I direkt anslutning ar tvé bostadshus planerade av annan part och
SISAB renoverar Engelbrektsskolan. Idrottshallen berdknas sta klar i augusti 2013.

Projekt Sodermalms hjdrta (Medborgarhuset och Soderhallarna)

Fastighetskontoret deltar och leder projektet Sodermalms hjérta tillsammans med S6dermalms
stadsdelsforvaltning, trafikkontoret, socialforvaltningen, kulturforvaltningen och idrottsforvaltningen.
Visionen for projekt S6dermalms hjérta ar att géra Medborgarplatsen med kringliggande omréden till
en attraktiv och trygg besoks- och métesplats i vérldsklass. En av grundbultarna i detta projekt &r
attraktiva verksamheter i ett vil fungerande Medborgarhus och en kommersiellt vél utvecklad saluhall.
Kontoret har ldmnat ett kontors/férvaltningsgemensamt forslag till utredningsbeslut som godkéndes i
ndmnderna under oktober ménad.

Stockholms stadion

P& Stockholms stadion har upprustnings- och moderniseringsarbetet fortgatt. Under &ret har nytt tak
byggts, inklusive ny arbetsbrygga, och en video/resultattavla monterats. Byggarbeten for ny
planbelysning och ny ljudanldggning har pabdrjats. Arbetena berdknas vara klara innan sommaren
2012. Av totalbudgeten pa 74 mnkr har 20,9 mnkr upparbetats under 2011.

Ostermalmshallen

Utredningsbeslut om utveckling av Ostermalmshallen godkéndes i fastighetsnimnden 2009-12-15.
Under ar 2011 har ett antal utredningar p&bdrjats sdsom miljdinventering, antikvarisk utredning. Dessa
ska utgora underlag for det vidare utvecklingsarbete som kommer att intensifieras under ar 2012.




Hjorthagens IP
Fastighetsndmnden och idrottsndmnden fattade ett gemensamt genomforandebeslut i april 2011.

Upphandling genomfordes under sommaren och byggarbeten pabdrjades under hosten 2011. Arbeten
med tre fotbollsplaner i konstgrds (en 11-manna, en 7-manna och en 5-manna) byggs pa den plats dér
det idag finns tva naturgrisplaner. En byggnad som var fuktskadad revs och byggandet av en ny
paborjades. Renovering och ombyggnadsarbeten i befintlig omkléddningsbyggnaden pébdrjades.
Arbetena berdknas klara under sommaren 2012. Av totalbudgeten pa 25 mnkr har 8,1 mnkr
upparbetats under 2011.

Sdtra ridhus

Byggnationen av nya Sétra ridanléggning pébdrjades i november 2010. Projektet, som omfattar ridhus,
stallar, rasthagar och personalutrymmen med mera, kommer att genomforas under 2011 och 2012.
Genomforandebeslutet i juni 2010 omfattade en investering pa 114,6 mnkr inklusive tillfartsvdg. For
genomforande har for 2011 upparbetats 48,1 mnkr.

Farsta sim- och idrottshall

Under 2010 har projektering och entreprenadforfragan genomforts. Fastighetsnamnden och
idrottsndmnden godkénde i ett gemensamt reviderat genomforandebeslut i januari 2011 en utokad
budget frdn 196 mnkr till 207,2 mnkr dér 5,3 mnkr avsag provisoriska hallar. Kontrakt tecknades med
den upphandlade entreprenoren i februari 2011. Byggnadsarbetena paborjades den 2 maj 2011. Bland
de nodvéndiga atgidrder som planeras kan nimnas byte av ventilations- och vattenreningsanlédggningar,
forstdrkningsarbeten samt diverse om- och tillbyggnader.

Fastighetsndmnden och idrottsndimnden godkénde vidare i ett gemensamt genomforandebeslut i maj
2011 en budget pa 12 mnkr for de provisoriska hallarna istillet for de tidigare 5,3 mnkr. Slutkostnaden
beddms sluta pa 20 mnkr. Detta kommer att redovisas i en slutrapport under inledningen av 2012.
Orsak till fordyringen dr bland annat att standarden pa hallarna blivit hdgre och att den ekonomiska
livslangden 6kat. Den totala projektbudgeten for bada projekten dr 232 mnkr. Nér projektet startade
var ingdende budgetreserv for 1agt tilltagen och det finns en risk att budget dverskrids dven for
ombyggnaden i sim- och idrottshallen. Information om detta kommer att redovisas 16pande i
lagesrapporter.

Nedlagd investeringskostnad 2011 uppgick till 93 mnkr. Slutkostnaden kommer att 6verskridas med
mer &n 20 mnkr sé fastighetskontoret kommer att tillstélla fastighetsndmnden, idrottsndmnden samt
kommunfullméiktige ett reviderat genomforandebeslut.

Skatepark i Hogdalen

Idrottsforvaltningen har i samarbete med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
exploateringskontoret medverkat till att ta fram en detaljplan for att mojliggora skateboardaktiviteter
vid Hogdalens centrum. Markarbeten, ny infart till omradet, nya parkeringsplatser och omfattande
ledningsarbeten paborjades under 2010. Entreprenaden dvertogs av fastighetskontoret vid arsskiftet
2010/2011. Fardigstillandet av skateparken berdknas vara klart under juni 2012. Nettokostnaden for
hela projektet uppgar till 30 mnkr. D& en omfattande vattenldcka intraffat under projektets géng finns
risker som kommer redovisas ndrmare i kommande lagesrapport. Kostnaderna under 2011 har varit
15,2 mnkr.

Kok i Stadshuset

Befintliga kok uppfyller inte de krav som stélls pa rdvaruhantering och restprodukter.
Fastighetsndmnden fattade ett inriktningsbeslut i april 2011. Under projekteringsfasen har
Stadshuskéllarens och restaurang Ekens kok tillkommit samt bland annat energibesparande atgirder.
Genomforandebeslut med en budget pa 98 mnkr godkéndes under ar 2011. Alla arbeten, inklusive
injustering av ventilation, berdknas vara klara den 1 september 2012. Kostnaden under 2011 har




uppgatt till cirka 10 mnkr.

Upprustning/ombyggnad av hissar enligt myndighetskrav

Kontorets arbete med att sikerstilla att samtliga hissar motsvarar myndighetskraven fortgar.
Lagesrapportering redovisades for nimnden 2011-04-12 och en ny rapportering berdknas ske under
véaren 2012. Marknaden har visat sig vara hart anstringd och vid anbudsforfrdgan har i vissa fall inga
anbud inkommit. Det har medfort ett forlangt upphandlingsforfarande och en tidsforskjutning i
planerade atgédrder. Under 2011 reviderades berdknad investering fran 9 mnkr till 4,5 mnkr. Kostnaden
2011 stannade pa 1,7 mnkr d& upphandlad entreprendr inte klarat av att forcera arbetet samtidigt som
fornyade upphandlingar har utforts dir inga anbud inkommit. Projektet kommer &ven att pdga under
hela 2012.

Samverkanscentralen (Kristinebergs slott 11 m.fl.)

Malet med projekt samverkanscentralen &r att erbjuda andamélsenliga och kostnadseffektiva lokaler
for hyresgister med olika typer av verksamheter som kraver ledningscentraler. Syftet ar att bidra till
att hyresgisternas verksamheter utvecklas och medarbetarna trivs. Vidare ar syftet att bidra till ett
Stockholm i vérldsklass for medborgare, besdkare och foretagare.

Kommunfullmiktiges fattade inriktningsbeslut 2011-05-23 for fastighetsprojekt Samverkanscentralen.
Kommunfullméktiges beslut utgick fran tidigare beslut i berérda ndmnder. Ndmndernas beslut utgick
fran det kontorsgemensamma tjansteutlatandet “Projekt Samverkanscentralen. Markanvisning av
Kristinebergs slott 11 mer flera till fastighetsndmnden. Inriktningsbeslut for fortsatt planering.
Startpromemoria for planldggning av samverkanscentral och kontorsbebyggelse i stadsdelen
Kristineberg. Inriktningsbeslut for lokalisering”, tjanstemannadatum 2010-07-01.

Projektets kritiska tidslinje har forskjutits mellan 9-12 ménader relativt angivna tider i
kontorsgemensamt tjansteutlatande. Orsaken till forskjutningen ar att projektets tidskritiska aktiviteter
startade forst efter kommunfullméktiges inriktningsbeslut 2011-05-23. Fran 2011-05-23 16per
projektet enligt tidsplan men med ovan angiven relativ férskjutning. Tidsforskjutningen kan inte
inarbetas. Inflyttningsmalet var augusti 2014. En positiv prognos for forsta inflyttning bedoms i detta
projektlige till andra kvartalet ar 2015.

Kvalitetsmélen fran det kontorsgemensamma tjénsteutlatandet avviker pa byggnadens storlek. |
utlatandet har angivits att byggnaden kommer att omfatta cirka 30 000 m* LOA med tilligget "eller
mer”. Tilligget angavs darfor att osédkerheten om lamplig byggnadsvolym utifran planhinseende inte
utreds i detalj under utredningsfasen. I dagliget bedoms bygganden omfatta cirka 40 000 m* LOA.
Okningen av byggnadsvolym bedéms 6ka totalkostnaden med cirka 400 mnkr p4 tidigare angiven
totalkostnad om 1 270 mnkr.

Avkastningen bedoms 6ka da tidigare analyser visat att varje tillskott av externa intdkter forbattrar
resultatet. Beslutad planeringsbudget om 25 mnkr bedoms 6ka till 57 mnkr. Detta fraimst da
utvecklingsarbetet av ledningscentralerna och sékerhetsskyddsarbetet dr mer omfattade &n initial
beddmning.

Teaterhuset (del av Skansen 23)

Ett inriktningsbeslut om att utveckla Teaterhuset (Kulturhuset, Skansen 23), togs av
fastighetsndmnden den 16 mars 2010. Under 2011 har ett program for en tillbyggnad innehallande
restaurangverksamhet tagits fram i samrdd med bland andra Stadsmuseum, Stadsbyggnadskontoret,
Trafikkontoret och de angrinsande fastighetségarna. Projektet kommer att ha néra koppling till arbetet




med utvecklingen av Brunkebergstorg som under 2011 har varit trafikkontorets ansvar. Arbetet med
sévil utvecklingen av teaterbyggnaden som Brunkebergstorg kommer att samordnas och intensifieras
under &r 2012.

Slakthusomrddet och Larsboda

I juni 2010 antog kommunfullméktige Vision Soderstaden 2030 vilket innebar att utrednings- och
programarbete for Soderstaden kunde pdborjas. Soderstaden har delats upp i fyra programomraden;
Globenomradet, Slakthusomradet, Gullmarsplan och Nynésvéigen samt Sodra Skanstull.
Slakthusomradet utgor ett viktigt delomrade i detta programarbete.

Fastighetskontoret tillsammans med exploateringskontoret har skrivit ett gemensamt tjansteutlatande i
form av utredningsbeslut om arbetet i slakthusomradet, vilket godkéndes i fastighetsndmnden den 12
december 2011. Kontoret ges i beslutet uppdraget att utreda utvecklingsmdjligheterna for de
fastigheter som staden avser dga langsiktigt samt att paborja en lokaliseringsstudie for eventuell
etablering av ett nytt livsmedelscentrum till Larsboda.

3. Investering kombinerad med "arbete &t utomstéende”

Kista Gdard

Kista Gérd dr en gammal traditionell bondgérdsmiljoé bevarad i en modern stadsmiljo.

Kista gard bestar av flera byggnader, ett par arbetarbostider ditflyttade pa senare &r. Byggnaderna som
idag star pa omradet, den fore detta bondgéarden Kista Gard, ar en kulturskatt fran Kistas tidigare
historia men i behov av restaurering och upprustning infor dndrad verksambhet.

I det koncept som nu tagits fram planeras en etablering av restaurang- och konferensverksamhet. Detta
i 6verensstimmelse med malet att skapa en for allménheten Gppen verksamhet som bidrar till att de
gamla gardsbyggnaderna utnyttjas till nytta och néje for de boende och arbetande i omradet.

Under 2011 har konceptet vidareutvecklats och en programhandling har tagits fram. Férhandlingar har
under 2011 pagatt med en ténkt restauratér och bedomningen é&r att hyresavtal kan ingés under forsta
delen av 2012 med efterfoljande genomforandebeslut. Projektet ska fardigstillas december 2013 enligt
upprattad huvudtidplan.



