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Utveckling Langsjébadet/pilotprojekt.
Genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora ett pilotprojekt for
utveckling av Langsjobadet.

2. Fastighetsndmnden beslutar att justera drendet omedelbart.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Langsjobadet ar idag populdrt sommar strandbad med en mindre kioskrorelse och
”bajamajor” Badet saknar en ordnad parkering for besokare, saval cyklister som bilburna.
Véren 2011 péborjades en utredning i tidigt skede for att se hur Langsjobadet kan
utvecklas i dess funktioner. Arbetet har bedrivets tillsammans med Alvsjo
stadsdelsforvaltning som &r ansvarig for badverksamheten under sommarsdsongen.

I uppdraget har ocksa ingatt att mojliggora ett 6ppenhéllande for &retruntverksamhet da
Langsjobadet ligger i ett populdrt vandringsstrak kring Langsjon. Vintertid plogas isen for
skridsko- och skidékning.

Bilaga 1: Ritningar
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En viktig del som ingatt i utredningen, har varit att som pilotprojekt hitta ett flexibelt
modulsystem for toalett- och cafélosning som kan appliceras till andra strandbad som
staden vill utveckla verksamhetsméssigt.

Utlatande

Strandbadens byggnader med kiosk, omklddning och toalett funktioner &r generellt sett i
mycket daligt skick och harmoniserar inte med stadens malsattning i Vision 2030.

Uppdraget
I uppdraget som ligger till grund for denna redovisning ingér foljande:

1. — att 6ka badets attraktionsvérde for invanarna i stadsdel som for besokande

2. — att bredda affédrsmojligheterna for hyresgést

3. — att hyran skall tdcka minst driftnetto + avkastning (sjdlvkostnadshyra)

4. - att se over de ekonomiska forutsittningarna for investering

5. — att mojliggora 6ppethallande aret runt

6. — att byggnad skall vara byggd i flexibelt modul-tidnk. Védxa, minska, flyttas

7. — att byggnaden skall klara/férsvara for klotter och brand

8. — att servicebyggnaden skall vara uthyrbar for sillskap

9. —att servicebyggnaden skall innehalla kiosk utat, servering inat, sittplatser for ca
30-40 personer

10. — att toaletter skall finnas for servering, personal och badande, minst en HK
anpassad

2(7) Dokument1



2012-01-19

TJANSTEUTLATANDE
DNR 5.2-041/2012

11. — att omklddningsrum finns f6r damer och herrar

12. — att foresla parkeringslosning for bil och cykel

13. — att foresla aktiviteter pa badet och disposition av yta
14. — att sdka innovativa grona l6sningar

15. — att ”Kultur i 6gonhdjd” skall beaktas

Bakgrund
Mal och syfte

1.

Dokument1

Oka badets attraktionsvirde for savil invanare i stadsdel som besokande
Léngsjobadet 4r en grund insjd beldget i Alvsjo stadsdel, vil anviind av boende i
niaromradet. Det bor mycket barnfamiljer i omradet. Standarden péa strandbadet &r
dock ldg med ”bajamajor” till toaletter samt enkel standard pa lekutrustning for
barn. Ingen organiserad bilparkering utan parkering sker i villaomrédet. Ingen
handikappanpassning/hénsyn &r tagen i ndgon av dessa fragor. Kioskbyggnaden
dr 1 behov av total upprustning.

Bredda affirsmdjligheterna for hyresgist

Att endast sélja kioskvaror och hoppas pé en solig sommar &r en vansklig
affdrsidé, att utveckla kiosken med servering gér man den dven uthyrbar for
lokala foreningsmoten, barnkalas som fodelsefirande mm. Narmaste mdjlighet att
hyra lokal dr Herrdngs Gard. Langsjobadets serverings byggnad skulle vara ett
bra komplement for mindre sillskap/barnkalas eller dylikt ddr man kdper
fortaring och lokalpris ingér.

Hyran skall tiicka minst driftnetto + avkastning (sjalvkostnadshyra)
Hyresgéstens intjaningsformaga stricker sig ca 9-10 veckor per sommar vilket
begrénsar en radikal fordndring pa intidktssidan med nuvarande byggnad.
Hyresintékterna ar laga da nyttjandetiden for hyresgést ér kort och solberoende.
De laga intdkterna har ocksa gjort investeringar oldnsamma.

Se dver de ekonomiska forutsiittningarna for investering

En investering &r forsvarbar om den hdjer intékterna eller sdnker driftnettot. Den
skall vara mgjlig att rdknas hem i ekonomiska termer. Till ett strandbad
tillkommer sociala aspekter, nyttan for stockholmaren, livshdjande kvalité for
boende i stadsdelen.

Maojliggora oppethillande aret runt

Genom att rita byggnaden med serveringsmdjligheter 6ppnar sig forutsittning till
uthyrning for séllskap/féreningar under hdst — vinter — var och helgdppet for
allménheten vid fint vader. Vintertid skottas en populér isbana pa sjon, da den
fryser tidigt da det ar en grund sjo, helgflanorer gar pa promenad runt sjon.
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11.

12.

13.
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Byggnad skall vara byggd i flexibelt modul system. Vixa, minska, flyttas.
Att bygga i befintligt modulsystem gor att verksamheten kan vixa med
underlaget eller minskas. Flyttas den bort skall det ocksa vara enkelt att atervinna
modulen pa annan plats/ort. Detta modul-tdnk l&mpar sig ocksa vl for
idrottsplatsers vixande — krympande behov over tid.

Byggnaden skall klara/forsvara klotter och brand

Genom att utgd fran en vanlig container i plat forsvarar man storre skador vid
brand. Genom att lagga triribbor tvirs over forsvarar man klottermdjligheterna
och det underléttar ocksé for kléttervéxter. Det ér fullt mojligt att fa
platcontainern till att bli en gronskande kub.

Servicebyggnaden skall vara uthyrbar
Maste vara om det skall ga att fi nagon ekonomi for verksamheten. Se punkt 2

Servicebyggnaden skall innehalla, kiosk utat, servering inat, sittplatser for
ca 30-40 personer.

Modulen skall innehalla en ordinir kiosk som man nér fran utsidan med placering
sd samma personal kan serva kiosk som den inre serveringsdelen,

se ritningar. Den nya byggnaden har flyttats ndrmare végen for att gora sékrare
varutransporter och fa ett vakande 6ga fran aret-runt boende i dess nérhet. Sjdlva
serveringsdelen ar vénd fran boende for att eliminera storningar.

Toalett vid servering
Toalett vid serveringen utformas som handikapptoalett. Fér badande ligger
toalettmodulen separat fran serveringsdelen.

Omkliddningsrum for damer och herrar
I toalettmodulen finns ocksa omkléddningsrum for damer och herrar. Daglig
skotsel ldggs pa hyresgésten for serveringsmodulen.

Foresla parkeringslosning for bil, cykel

Genom att strukturera upp ytor runt badet med parkeringsfickor kan badet kunna
fé till 1 HKP och 7 familjeparkeringsplatser. Ytterligare 21 P-platser &r mojligt
att enkelt skapa i ndiromréadet. Dessa skulle ocksé kunna vara ett komplement for
parkerande till dagis vid hdmtning och ldmning. Beslutande ndmnd &r
Trafikndmnden. 68 cykelparkeringsplatser dr ocksé mojligt att skapa.

Foresla aktiviteter pa badet och disposition av yta
Beachvolley kan utvecklas vidare med utovande férening.
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Befintlig beachvolley plan

Genom att ldgga i en flyttbrygga underléttar det for simskoleverksambhet.

Av badets totala yta gors mild uppdelning till tonérs- och barnfamiljdel genom att
vid beachvolleyplanen bereda sportyta for en bollplan med ett mal.

Pé bottenplattan av gamla kiosken kan en ny mindre lekplats byggas med uppsikt
frén serveringsmodulen.
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Nuvarande barnlekredskap

14. Soka innovativa grona losningar
”Grona-tak” och véggar dr en mdjlig 16sning. Kontoret undersoker 4ven om
kemtoaletter dr ett alternativ.

Atgérder

Fastighetskontoret river den gamla byggnaden. Beslut enligt detta forslag berdr endast
service/café byggnaderna. Alvsjo Stadsdelsndmnd har ansvar for den lekutrustning som
finns och som planeras. Trafikkontoret svarar for parkering pé gata.

Tidsplan
Start under varen 2012.

Organisation
Fastighetskontoret bygger ny servicebyggnad och café i samrad med Alvsjo

Stadsdelskontor och for diskussioner med Trafikkontoret om parkeringsplatser.

Ekonomi
Investeringen berdknas till ca 5 mnkr,
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Samréd
Samrad har skett med Alvsjo Stadelskontor och Trafikkontoret.

Miljokonsekvenser
Inga negativa miljokonsekvenser har hittills kunnat konstateras. Arbetet utfors enligt

kontorets miljépolicy, miljdinriktning 2011-2013.

Plan foér uppféljning
Slutrapportering till nimnd hosten 2012.

Slut
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