FASTIGHETSKONTORET

Storre investeringsprojekt inom budget Bilaga B

Modernisering Hotorgshallen (del av Beridarebanan 10)

Projektet genomfors enligt verksamhetsplan 2012 utan avvikelser vid tertialrapport 1.
Investeringarna syftar till att utveckla handel och energieffektivisera Hotorgshallen.
Ombyggnaden dr mycket komplex och efter sommarens och hostens genomforda
atgérder, bedoms risken stor for att kostnaden kommer att 6verstiga budget. Utredning
samt forhandling med entreprendr pagér och en ldgesrapport kommer att presenteras
under slutet av 2012.

Energieffektivisering

Projektet genomfors enligt verksamhetsplan 2012 utan avvikelser vid tertialrapport 1
2012. Investeringarna syftar till energieffektivisera fastighetsnimndens fastigheter. Ett
80-tal fastigheter motsvarande cirka 400 000 kvadratmeter omfattas av energiprojektet
som berdknas paga under 2010-2013. Efter genomforda atgérder berdknar kontoret att
viarmeanvandningen i ingdende fastigheter ska minska med cirka 30 %, vilket motsvarar
cirka 14,5 GWh energi och 2 850 ton koldioxid per ér.

Hégdalen Skatepark

Atgirderna utgdrs av betong- och markarbeten. Firdigstillandet av skateparken berik-
nades i verksamhetsplan 2012 vara klart under juni 2012. Entreprendren har nyligen
framfort att man tror att det kommer att ta ytterligare en manad. Forhandlingar pagar.
Nettokostnaden for hela projektet uppgér till 30 mnkr varav 8,2 mnkr under 2012. En
omfattande vattenldcka hosten 2011 har lett till forseningar i projektet, men inte till
fordyringar.

Engelbrektshallen

Projektet genomfors enligt verksamhetsplan 2012 fast med avvikelsen att bedomd
kostnad minskar med cirka 3 mnkr vid tertialrapport 1. Kostnadsprognosen sénks da
entreprenadens rorliga kostnader beddms bli ldgre &n kalkylerat. Investeringen &r en
byggnation av en fullstor idrottshall under jord invid Engelbrektskolans skolgard. Hallen
berdknas st klar i augusti 2013.

Stadion

Projektet genomfors fran verksamhetsplan 2012 fast med dkade kostnader pa cirka 13,5
mnkr. Den 6kade kostnaden &r generellt 6kade produktionskostnader for takrenoveringen
relativt kalkyl. Renovering av kulturfastigheter &r svara att kalkylera och kostnadsforand-
ringen mot kalkyl &r cirka 10%. Investeringen innefattar dvergripande renovering tak
samt ny och energieffektivare belysning. Arbete kommer att vara fardiga under 2012.

Hjorthagens IP
Projektet genomfors enligt verksamhetsplan 2012 utan avvikelser. Investeringen omfattar

anldggande av en 11-manna, en 7-manna och en 5-manna fotbollsplan i konstgrds samt en
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byggnad med kontor och omklddningsrum for personal och toaletter for allménheten.
Projektet berdknas vara klart under hosten 2012.

Sdtra ridhus

Byggnationen omfattar ridhus, stallar, rasthagar och personalutrymmen med mera, pagar
och ér klar 2012. Kommunfullméiktige fattade genomforandebeslut for projektet i juni
2010 till en kostnad pé totalt 114,6 mnkr inklusive tillfartsvég till den nya anldggningen.
For genomforande avsitts 47,5 mnkr under 2011 och 51,6 mnkr under 2012.

Farsta sim- och idrottshall

Bland nodvéndiga atgirder kan ndmnas byte av ventilations- och vattenreningsanligg-
ningar, forstarkningsarbeten samt diverse om- och tillbyggnader.

Den totala projektbudgeten for bada projekten berdknas uppga till ca 230 mnkr. Detta
kommer att redovisas i ett gemensamt drende under varen som ska innehalla dels ett
reviderat inriktningsbeslut for de fyra sim- och idrottshallar som inga i det sa kallade
simhallsprojektet och dels ett reviderat genomforandebeslut for Farsta sim- och idrotts-
hall.

Upprustning/ombyggnad av hissar enligt myndighetskrav

Kontorets arbete med att sikerstilla att samtliga hissar motsvarar myndighetskraven
fortgar. Lagesrapportering géillande detta redovisades for ndmnden 2011-04-12 och en ny
rapportering ska ske under forsta kvartalet 2012. Marknaden har visat sig vara hart
anstrangd vilket medfort ett forléngt upphandlingsforfarande och en tidsforskjutning i
planerade atgirder. Under 2011 reviderades beréknad investering fran 9 mnkr till 4,5
mnkr. Projektet kommer att pdga under hela 2012. Budgeten ar berdknad till 28 mnkr.

Tillgdnglighetsinvesteringar

Fastighetskontorets tillgénglighetsarbete &r en naturlig och viktig del i kontorets 16pande
verksamhet. Kontoret kommer att utveckla samarbetet med 6vriga forvaltningar och
bolag enligt ett samarbete som kallas for ’Stan for alla — pakten”. Det handlar om att ta
bort hinder som forsvarar och ibland utestdnger besdkare och kunder fran Stockholms
rika utbud av néjen, service och kultur. Medel for tillgénglighetsatgéarder berdknas uppgé
till 13,8 mnkr, varav 5,8 mnkr tillhor idrottsanldggningar.

Sarskilda tillgdnglighetssatsningar sker pa Stadshuset, Stadsbiblioteket samt i nagra av
vara museer och sim- och idrottshallar.

Utveckling av Teaterhuset (del av Skansen 23)

Planering pagar enligt verksamhetsplan 2012. Ett inriktningsbeslut att utveckla
Teaterhuset (Kulturhuset, Skansen 23), togs av fastighetsndmnden den 16 mars 2010.
Arbetet med detaljplan har forsenats vilket innebér att byggstart bedoms tidigast kunna
ske under ar 2013.

Kok i Stadshuset
Befintliga kok uppfyller inte de krav som stélls p& ravaruhantering och restprodukter.
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Fastighetsndmnden fattade ett inriktningsbeslut i april 2011. Under projekteringsfasen har
Stadshuskéllaren kok och Ekens kok tillkommit i tillédgg till bland annat energibesparande
atgarder. Genomforandebeslut med en budget pa 98 mnkr godkindes under ar 2011. Alla
arbeten, inklusive injustering av ventilation berdknas vara klara den 1 september 2012.

Projekt S6dermalms hjdrta (Medborgarhuset)
Utredning pagar enligt verksamhetsplan 2012. Fastighetskontoret har pabdrjat arbetet
med att skapa ett fornyat medborgarhus med temat kropp, sjél och bildning.

Samverkanscentralen (Kristinebergs slott 11 m.fl.) - fastighetsprojektet
Projektet avviker fran verksamhetsplan 2012. Tertialrapport 1 2012 {6ljer ndmndens
reviderade inriktningsbeslut 2012-02-07.

mnkr ‘2010 2011 2012 2013‘2014 2015 2016

Inrikiningsbeslut KF maj Planering 8 17

2011 Genomférande 265 425 355

VP 2012 Markiransaktion 200

Rev inrikiningsbeslut feb Planering 4 12 41

2012 Genomférande 400 400 400 213
712012 Markiransaktion 200

Projektets méltidpunkt for forsta mdjliga inflyttning har skjutits fram till augusti 2015. 1
tjénsteutlatandet 2010-07-01 bedomdes forsta mojliga inflyttningen till augusti 2014.

Byggritten bedéms nu till ca 38 500 m* LOA enligt under hosten 2011 framtagen
programhandling version 2012-01-09. Byggrétten pa vald fastighet bedomdes i det
kontorsgemensamma tjansteutlatandet 2010-07-01 till mellan ca 30 000 m* LOA och
cirka 45 000 m* LOA. En normal osikerhet i det tidiga projektskedet. Nu géllande
beddmning av byggritt dr framtagen i nya samrad med tjdnstemén pa stadsbyggnads-
kontoret. De noterar att, fram tills detaljplanen vunnit laga kraft, kommer byggrattens
storlek att vara osdker.

Fastighetsndmndens totala investering (samtliga planerings-, bygg- och markkostnader)
beddms nu till cirka 1 670 mnkr varav cirka 200 mnkr avser markinvestering. Detta
utifrin nu bedémd byggritt pa cirka 38 500 m* LOA. Investeringsbedomningen i ut-
latandet 2010-07-01 var 1 270 mnkr som kalkylerades utifran en byggritt om 30 000 m”
LOA. En stdrre byggritt for fastighetsndmnden medfor 6kade externa hyresintékter,
vilket péverkar stadens och ndmndens resultat i positiv riktning. Fem olika investerings-
analyser pavisar detta. Mélet ar att maximera byggrétten pa platsen vilket dven ger en
vilutnyttjad marktillgang i ett eftertraktat innerstadslige.

Den forskjutna tidplanen samt fordndrade planeringsforutsittningar medfor att
planeringskostnaden fram till genomforandebeslut reviderats fran 25 mnkr till 57 mnkr.
Det medfor inte att projektets nettonuvarde eller projektavkastning forsdmras. Det medfor
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dock en 6kad ekonomisk risk. Om projekt Samverkanscentralen inte genomfors kommer
nedlagd planeringskostnad belasta fastighetsndmndens resultat.
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Slakthusomrddet/ Larsboda

Kontoret har paborjat utredningsarbetet enligt verksamhetsplan 2012. Projektet syftar till
att, inom stadens program for Soderstaden, och i dialog med hyresgéster samt i sam-
verkan med stadens Gvriga forvaltningar utveckla ndamndens fastighetsbestand inom
omrédet. Larsbodaprojektet syftar till att utveckla ett nytt industriomrade for livsmedels-
produktion och distribution i Larsboda.

Sturehov

Kontoret har dnnu inte pabdorjat arbetet enligt verksamhetsplan 2012. Projektet innefattar
en utvecklingsplan for Sturehovs slott. Arbetet paborjas efter sommaren 2012 da resurser
for arbete finns tillgidngliga.

Akeshovs sim- och idrottshall

Under 2012 avsiitts 4 mnkr for utredning av upprustningen av Akeshovs sim- och idrotts-
hall. For ndrvarande pagér projektering och kalkylering som underlag for ett beslut om
genomforande som beréknas kunna redovisas for fastighetsndmnden i juni.

Kista Gdrd

Arbetet pagar enligt verksamhetsplan 2012. Fastighetskontoret har tagit fram planer och
avtalsforslag for utveckling av fastigheten tillsammans med en tilltdnkt hyresgist tillika
verksamhetsutdvare. Man har tréffat avtal med exploateringskontoret géllande virdedver-
foring till fastighetskontoret till ett bokfort virde pa noll kronor (innebér nedskrivning

innan virdedverforing). Forslag till genomforandebeslut bedoms vara klart under augusti
2012.



