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Utbyggnad av Norra Stationsomradet m m.
FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN godkanner foreliggande fordag till avsiktsforklaring mellan staden
och Jernhusen Fastigheter AB

2. GFN bemyndigar kontoret att tai ansprak erforderliga mede! for
utredningar m m enligt avsiktsférklaringen

3. GFN bemyndigar kontoret att tillsammans med Jernhusen Fastigheter
AB uppta forhandlingar med intressenter och andra berérda fér en
exploatering av Norra Stationsomradet

4. GFN bedlutar att som svar pa skrivelse fran Karolinska I nstitutet
angdende " Utbyggnad av Norra Stationsomradet- en stadsdel med starka
inslag av biovetenskaplig forskning och foretagande” aberopa detta
tjansteutl tande.

5. GFN bemyndigar kontoret att inleda diskussioner med Karolinska
Institutet angdende Stockholm Bio-Sience.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund
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Bilaga 1: Flygfoto
2: Fordag till avsiktsférklaring mellan staden och Jernhusen Fastigheter AB
3: Skrivelse fran Karolinska I nstitutet
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SAMMANFATTNING

| ett fordag till avsiktsforklaring mellan staden och Jernhusen Fastigheter
AB (f d Statens Jarnvégar, Fastighetsdivisionen) avser parterna utreda
forutsattningarna for en exploatering av Norra Stationsomradet inklusive
Overdackning av Norra Lanken invid stationsomradet. Omradet skulle
kunna inrymma ca 450 000 — 550 000 m2 f6r bostéder och arbetsplatser.
Karolinska Institutet (K1) har en idé om ett Stockholm Bio-Sience,
innehdlande bl a lokaler for forskning. Landstinget har for Karolinska
Sjukhusets (KS) rékning aviserat ett intresse for mark i angdutning till KS.

UTLATANDE

Bakgrund

Norra Stationsomradet har under en langre tid varit forema for idéer om
exploatering for bostader och arbetsplatser. | borjan pa 1990-tal et
anordnades bl a parallella arkitektuppdrag omfattande &ven en
Overdackning av Norra Lanken. Utvéarderingen visade da att ndgot alternativ
med dverdackning inte var ekonomiskt mgjligt. FOr caett ar sedan bestéllde
kontoret och Statens Jarnvagar (numera Jernhusen Fastigheter AB)
tillsammans en detaljplaneutredning for Norra Stationsomradet exklusive en
overdackning av Norra Lanken. En intressentgrupp bestaende av fyra
byggforetag har pa egen risk i samrad med stadsbyggnadskontoret och
marké&garna ( Jernhusen Fastigheter AB och staden) studerat mojligheterna
att exploatera Norra Stationsomradet. Gruppens bedémning &r att det &r
ekonomiskt intressant att dacka 6ver Norra Lanken i samband med en
exploatering av Norra Stationsomradet.

En 6versiktlig bedémning ger vid handen att 450 000 — 550 000 m2 skulle
kunna inrymmas inom Norra Stationsomradet. Omfattningen ar bl a
beroende av hur stor del av Norra Lanken som Overdackas.

Flygfoto 6ver omradet bilaggs, bilaga 1.

Staden och Jernhusen Fastigheter AB har ocksa uppvaktats av Karolinska
Institutet, som driver fragan om ett Stockholm Bio-Science pa Norra
Stationsomradet.

Fordag till avsiktsforklaring mellan staden och Jernhusen Fastigheter
AB

Mellan Statens Jarnvagar och Stockholms kommun har tréffats
samarbetsavtal om gemensam utredning om forutsattningarna for
exploatering av Norra Stationsomradet (daterat 1988-05-16 respektive
1988-06-06). Vidare foreligger en dverenskommelse mellan SJ och staden
om fortsatt arbete m m (1991-06-07 respektive 1991-06-12, 1991-09-02).
Samarbetsavtal nr 2 avseende Norrtull m m tréffades 1995-09- 15 respektive
1995-09-26.

Statens Jarnvagar har per 2001-01-01 till storsta delen bolagiserats.
Jernhusen Fastigheter AB ager och forvaltar nu berdrd mark.



Kontoret har med anledning av det nu uppkomna laget uppréttat ett fordag
till avsiktsforklaring mellan staden och Jernhusen Fastigheter AB.

Fordaget innebér att parterna gemensamt skall utreda forutsdttningarna for
en exploatering av Norra Stationsomradet inklusive viss 6verdéackning av
Norra Lénken. Parallellt hdrmed avses diskussioner foras med lampliga
intressenter for att utréna de marknadsmassiga forutséttningarna for en
utbyggnad av omradet.

Markanvandningen forutsétts vara en blandning av bostader, arbetsplatser,
forskningslokaler, lokaler for kommunal service samt allméanna gator och
platser m m.

Om utredningarna enligt avsiktsférklaringen, enligt parternas gemensamma
uppfattning, visar att en exploatering & mdjlig inom exploateringsomradet
skall parterna uppta forhandlingar om fortsatt samarbete och upprétta
erforderliga genomférande- och exploateringsavtal m m.

Vid dessa férhandlingar skall parterna reglera vilka exploateringskostnader
som ska belasta projektet och hur dessa ska fordelas mellan parterna.

For ford agets ndrmare innebord hanvisas till bilaga 2.

Stockholm Bio-Science — Skrivelse fran Karolinska I nstitutet
Karolinska Ingtitutet har i skrivelse ” Utbyggnad av Norra Stationsomradet-
en levande stadsdel med starkaingag av biovetenskaplig forskning och
foretagande” till borgarrédet Sten Nordin framfort att en Gverenskommelse
mellan staden och Karolinska Institutet bor tréffasi syfte att sékra
gynnsamma utvecklingsvillkor for utbyggnad av forskning och féretagande
enligt konceptet ” Stockholm Bio- Science”.

Karolinska Institutet anser att Stockholm har mycket starka forutséttningar
pa forskningssidan for foretagsutveckling och innovationer men en
uppenbar brist pa utrymme for forsknings- och utvecklingsverksamhet i
nérheten av universiteten hindrar utnyttjandet av potentiaen.

Karolinska Institutet menar att ndrmare hélften av den potentiella
byggnadsytan pa Norra Stationsomradet skulle behtvas for biovetenskaplig
verksamhet.

For skrivelsens rarmare innebord hanvisas till bilaga 3.

Karolinska Sukhuset (KS)

Inom Karolinska Sjukhusomradet pagar en dversyn av lokaler och
verksamheter. Fran landstingets sida har under hand framforts att det finns
ett expansionsbehov for KS, varvid en framtida 6verdackning av Norra
Lanken i andutning till KS skulle kunna trygga framtida | okal behov.
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Konsekvenser av utbyggnad av Norra Stationsomr adet

-ekonomiska

Kontoret forutsatter att ndgot ekonomiskt underskott for staden inte skall
uppkomma. De gator och allmanna platser som staden skall skota kommer
att innebéra framtida kostnader for drift och underhall. Vidare uppkommer
hyreskostnader for erforderliga kommunala lokaler inom omradet.

-miljo

Genom en 6verdackning av Norra Lanken kommer stérningarna fran den att
till stor del elimineras. Stadd andskapet flyttas vidare en bit norrut och
sambandet med Solna forstarks.

-maluppfyllelse
Genom en exploatering av Norra Stationsomradet uppfylls 6versiktsplanens
intentioner om bostéder och arbetsplatser.

- naringsliv och jobb i regionen
Utbyggnaden av Norra Stationsomrédet starker naringsliv och jobb i
regionen.

Kontorets forslag/synpunkter

Avsiktsforklaringen

Kontoret anser att det & angel &get att kommaigang med en exploatering av
Norra Stationsomradet for bostader och arbetsplatser. En forutséttning
harfor ar att erforderliga utredningar gors och att detaljplanearbete for
omradet paborjas.

Inledande studier som gjorts behover kompletteras med bl afdljande
utredningar:

- Program for markanvandningen

- Kvalitetsprogram for den yttre miljon

- Omfattning och standard av allmanna gator och platser

- Kollektivtrafik

- Anpassning till Norra Lanken (bade befintlig del och planerad del)
- Anpassning till jarnvagen, antal spar mm

- Ovrigt

Syftet med utredningarna skall vara att erhdlla ett underlag for bedémning
av exploateringsbarhet, exploateringsgrad, markanvandning och
exploateringskostnader.

En forutséttning for att en exploatering av Norra Stationsomradet

overhuvudtaget kommer till stand &r att Jernhusen Fastigheter AB erhdler
ett for bolaget acceptabelt Gverskott fran exploateringen.

4(5)



S

Markanvandning

Ett rimligt antagande &r att ca hdften av den planerade bebyggelsen skulle
kunna anvandas for olika former av bostader och kommunal service och ca
hélften for arbetsplatser m m. Karolinska Sukhuset har behov av ytterligare
utrymme. Den narmare fordel ningen maste studeras vidare bl a beroende pa
hur konceptet Stockholm Bio Sience kan utvecklas.

Genomforande

Innan detaljplanearbetet startas bor avsiktsforklaringen mellan staden och
Jernhusen Fastigheter AB hatréffats och de i avsiktsforklaringen angivna
utredningarna paborjas.

For stadens del & det viktigt att omfattning och standard pa stadens gator
och torg snarast fastlaggs. Vidare & det viktigt att sa snart som mgjligt fa
grepp pa programinnehallet.

Enligt kontorets beddmning torde en dverdackning av NorraLanken i ett
sammanhang vara nédvandig. Trafiken 1&ggs provisoriskt om till Norra
Stationsomrédet och 6verdackningen sker varefter trafiken flyttas tillbaka i
sitt nuvarande lage. Jarnvagssparen forlaggs omedelbart intill Norra
Lanken. Harefter kan en utbyggnad av resterande delar av Norra
Stationsomradet paborjas.

Antagen detaljplan/er for omradet torde med tanke pa projektets storlek
tidigast foreliggatill arsskiftet 2003/2004 dvs om 2,5 ar. Projektet kan
darefter antasta 5-10 & att fardigstalla

Stockholm Bio-Science

Karolinska Intitutets idé om ett Stockholm Bio-Science &r intressant. Det &r
bra att det finns intressenter till mark och lokaler i omrédet. Detta & en
verksamhet av sannolikt nationellt intresse dér staden givetvis bor positivt
prova pa vilket sétt man for sin del kan samverka med projektet.

Karolinska Institutet anger i sin skrivelse att utbyggnadstakten for ett
StockholmBio-Science skulle ta 10-20 ar. Enligt kontorets uppfattning bor
man starkt efterstréva att gora den tiden kortare. Det & angel éget att
utbyggnaden sker under en relativt kort period sa att omradet inte forblir en
byggarbetsplats under 1ang tid.

SLUT
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