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Till
Gatu och fastighetsndmnden

Markanvisning for bostader och lokaler vid Satra Centrum till
PEAB Sverige AB samt bestélining av detaljplan for ombyggnad och
komplettering av dels Satra Centrum dels intilliggande mark och
fastigheter med bostader och lokaler

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetskontoret godkanner férdag till markanvisnings-
avtal for del av Sétra 2:1, invid Sétra Centrum (parkerings-
omradet)

2. Gatu och fastighetskontoret bestéller hos stadsbyggnadskontoret detalj-
plan for ombyggnad och komplettering av Sétra Centrum med bostader
och lokaler samt aven intilliggande markomrade och fastigheter for hu-
vudsakligen bostader

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

PEAB Sverige AB och Wihlborgs Fastigheter AB har samarbetat om ett
projekt for att stérka upp och bygga om Sétra Centrum. Déarvid forslas att
befintligt inomhuscentrum delvis rivs och byggstill ett utomhuscentrum
med byggnader p& dmse sidor en gagata. Tre nya byggnader &r planerade pa
centrumtomten med bostdder samt centrumlokaler i markplan.
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Bilaga 1: Idéskiss for bostads- och lokalkomplettering, PEAB och Wihlborgs

Bilaga 2: ldéskiss for bostadskomplettering, AB Stockholmshem

Bilaga 3: Oversiktskarta med markeringar av kompletteringsomrédena

Bilaga 4. Fordlag till markanvisningsavtal med PEAB Sverige AB 1(4)
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Nya bostadshus med bostadsrétter foresl &s uppforas pa parkeringsplatsen
mot Eksétravégen. Byggnaderna har centrumlokaler i bottenplan samt par-
kering i kdlarplan. Sétra har en stor andel hyresrétter idag, dér Stockholms-
hem &ger bostadshusen ndrmast centrum, varfor fler bostadsrétter ar posi-
tivt.

Wihlborgs fores ar att bostader dven uppfors pa deras fastighet Hogsétra 11
som skall ersitta bef. byggnad (nedlagd ungdomsgérd). Aven stadens barns-
tugefastighet Djursétra 1 foreslas pa sikt omvandlas till bostadsfastighet.

Stockholmshem som &aven deltagit i planeringsarbetet foresldr en komplette-
ring med ett bostadshus pa fastigheten Hogsétra 8 samt ombyggnad av den
parkering och lastinfart till centrum, som ligger inom fastigheten.

PEAB har ansokt om och foreslas fa en markanvisning pa parkeringstom
ten. En kompl etteringsbebyggel se starker upp centrum och majliggor att
Wihlborgs kan satsa pa en kostsam ombyggnad. Sétra Centrum har i en
KTH-rapport forutspétts fa en nedatgaende spiral utan ett bebyggel setil |-
skott. PEAB onskar en markanvisning for att kunna fortsétta sina utredning-
ar tillsammans med Wihlborgs om en forstarkning av centrumomradet.

PEAB:s utredningar omfattar &ven ett fordag till dverdackning av T-banan
med ca 200 Igh, men detta fordag ingér € i nu foreliggande &rende. En
Overdackning som PEAB foresdr & kostsam och kraver ytterligare tekniska
utredningsinsatser och ekonomiska bedomningar. Y tterligare en svarighet
med Overdackningen &r det framtida forvaltningsansvaret for konstruktio-
nen. En anvisning av omrédet bor darfor avvaktartill dess att dessa frégor
|6sts. PEAB diskuterar for narvarande med SL for att se om det gar att finna
en |6sning. FoOr idéskiss, se bilaga 1.

PlanbestalIning och planédndring foredas for att kunna genomfora fornyel-
sen av Sétra Centrum och intilliggande foreslagen kompl etteringsbebyggel-
se. Planavtal bor sedan tréffas mellan resp. fastighetsinnehavare och stads-
byggnadskontoret. For aktuellt forandringsomrade berdknas |agenhetsanta
let uppgatill ca 235 lagenheter.

UTLATANDE
Bakgrund

PEAB Sverige AB har ansokt om markanvisning for komplettering av Sétra
centrum med bostader. Gatu- och fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret
0. stadsdelsforvaltningen har tillsammans med PEAB deltagit i ett utred-
ningsarbete kring férslaget, som resulterat i att ytterligare fastighetsinnehe-
vare har involverats i utbyggnadsplanerna. Framst berdrs centrumfastighe-
ten Hogsétra 10, med Wihlborgs Fastigheter AB som tomtréttshavare. Dess-
utom berdrs Stockholmshem genom dess nérliggande bostadsfastigheter.
Stockholmshem &r for 6vrigt den storsta fastighetsagaren i omradet. PEAB
slutfor for nérvarande ett bostadsréttsprojekt intill centrum, vilket bolaget
forvarvat tomtrétten till i obebyggt skick.



Forsta forslaget samt bear betningar

Ford agets tyngdpunkt 13g inledningsvis pa bostader pa T-banesparen med
ca 200 Igh. Bostaderna forlaggs ovanpa ett parkeringsdack som i sin tur
Overdackar T-banan. Norra sidan av Kungssétravagen & dainréknad med
bebyggel se som delvis ber¢r fastigheterna Bysétra 1 (Stockholmhem) och
Bjornsdtra 1 (KB Kungssétra). For idéskiss, se bilaga 1.

Under utredningsarbetet har behovet av en foréndring av Sétra Centrum
aktualiserats samt en ombyggnad och upprustning av lastgardsmiljon pa
baksidan av Stockholmshems fastighet Hogsétra 8. Skiss, se bilaga 2.

Sétra Centrum foresl as byggas om fran inomhuscentrum till ett utomhus-
centrum dér centrumgatan (gagatan) omgéardas av bostads- och lokalbygg-
nader. Tre nya byggnader foredasi 4, 8 resp. 4 vaningar (18, 30 0. 12 Igh)
dér viss andel kan vara ungdomsboende. Dessutom innehdller byggnaderna
centrumlokaler i bottenvaningarna.

Utredning om sma forortscentra

Wihlborgs Fastigheter har tillsasmmans med olika bostadsforetag och han-
delsforetag varit med och finansierat en KTH-rapport for ” Sma forortscent-
raur ett stadsdel snyttoperspektiv”, vilken bl a berdr Satra Centrum.
Rapporten & utford av Jocke Sandahl, avdelningen for Regional Planering
inom KTH. Rapporten visar pa att ett befolkningstillskott erfordras for att
kunna bibehalla servicen i Sétra, om an fortfarande pa en |8g niva. Sétra
Centrum &r valbelaget, néra till Europavég, med egen T-banestation och har
naratill naturomréde och Mdaren. Konkurrensen ar dock stor fran framst
Skarholmen och handel somrédet Kungens Kurva. Rapporten visade pa att
Sétra centrum ligger inom en vélbérgad del av Soderort men kan utan atgar-
der komma att férslummas eller avsomna

Utvidgat férslag

Pagéende programfordag for " Trafik- och exploateringsutredning for Skar-
holmsvéagen” visar i ett nollférdag att Sétra Centrum med omgivningar kan
forstarkas med viss bebyggelse, somej forsvarar eller forhindrar program-
fordaget. Den allménna parkeringsytan vid Satra Centrum har déri utpe-
kats som ett bostadsprojekt med centrumlokaler i bottenvaningen samt par-
kering i kallarplan.

Stockholmshem har skissat pa en kompletteringsbebyggelse pa fastigheten
Hogsatra 8 med ca 50 Igh i ett lamellhus léngs bergsknallen. Markytan
byggs upp till en hogre niva mellan det nya huset och befintligt skivhus.
Detta skapar ett nytt gardsrum med samband med bef. gronyta/lekplats oster
om befintligt skivhus. Projektet bor kunna genomféras oberoende av tver-
dackningsforslaget, men kan aven andutatill detta. Skissfordag se bilaga 2.
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Fastigheten Hogsatra 11 (Wihlborgs Fastigheter AB) vaster om centrum,
& bebyggd med en ungdomsgard som idag & nedlagd. Byggnaden foreslés
rivas for uppférande av ett bostadshus med ca 40 Igh.

Aven intilliggande barnstugefastighet, Djursitra 1 som &gs av staden fore-
slés pa sikt kunna omvandlastill en bostadsfastighet.

Markanvisning

For att ekonomiskt mojliggdra ombyggnaden av Satra Centrum erfordras
kompletteringsprojekt i andutning till centrum. Parkeringsomradet ster om
centrum foresl s darfor bebyggas samtidigt. PEAB Sverige AB foreslas
erhalla en markanvisning for uppforande ett bostadsrattsprojekt med ca 95
Igh samt lokaler och parkering. Anvisningen skall gédllai tva ar. Betalningen
for byggrétten skall baseras pa marknadsvardet vid tilltradet. Avtal om
markreservation foreslas tréffas med PEAB i huvudsak enligt bilaga 4.

For nybebyggelsen inne pa Wihlborgs och Stockholmshems fastigheter be-
hovs inga anvisningar.

Planbestéllning

Gatu och fastighetskontoret fored as bestalla ny detaljplan hos stadsbygg-

nadskontoret for de ombyggnader och kompletteringar som kan utféras re-
dan idag. Plankontrakt kommer sedan att traffas mellan stadsbyggnadskon-
toret och respektive fastighetsagare/tomtréttshavare.

En ny detajplan bér omfatta Hogsétra 10 (Sétra Centrum), parkeringspl at-
sen inom Sétra 2:1, del av Hogsétra 8 (skivhusfastigheten), Hogsétra 11
(ungdomsgarden) och Djursétra 1 (barnstugetomten). For oversiktskarta se
bilaga 3.

Kontorets for slag/synpunkter

Gatu och fastighetskontoret foreslar att PEAB Sverige AB anvisas parker-
ingsplatsen vid Sétra Centrum for bostadsbebyggelse med lokaler i mark-
plan samt parkering i kallarplan.

Kontoret forslar att ny detaljplan bestélls for de byggnader som pa fordags-
skissen, bilaga 1, bendmnsmed A, B, C, D, E, F och G, Sétra centrum
byggnad i 6vrigt samt Djursétra 1.
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