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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden beslutar godkanna kontorets férdlag till handlings-
plan for planerad forsajning av del av fastigheten Eker6-Nibbla 1:1 i Ekero
kommun (kolonitradgardsomradet Nibbla).

Olle Zetterberg

Lars Callemo

Ake Wahlqvist

SAMMANFATTNING

Kontoret redovisar i @rendet ett fordag till handlingsplan for forsdjning av
kolonitradgardsomradet Nibblai Ekeré kommun. Forsaljningen, som & aktuali-
serad av Nibbla kolonitradgardsférening, bedoms ligga va i linje med stadens
tillampade policy for markforsaljningar.

Av utldtandet framgdr att omradet & 25 ha stort, innehdller 126 bebyggda lotter
och 40 obebyggda. Ekerd kommuns stéllningstagande till omradets framtida an
vandning har inhamtats. Kommunen 6nskar bibehalla omradet som kolonitrad-
gardsomrade med mdjlighet till avstyckning av de enskilda lotterna. Viss éndring
av faststéalld detaljplan erfordras dock. Av utldtandet framgér vidare, att kontoret
avser att forhandla om en forsajning av omradet i sin helhet till foreningen. Om
dettainte & mgjligt blir, efter fastighetsbildning, individuell férsdljning till res
pektive arrendator aktuell. De som dainte vill kdpa sina arrendel otter, kvarstar
som arrendatorer pa oférandrade villkor. Kontoret aterkommer med sedvanlig
redovisning av forsaljningsforslag efter avslutad forhandling och vérdering.
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UTLATANDE

Bakgrund

Staden forvarvade & 1899 den ca 93 ha stora fastigheten Ekerd-Nibbla 1:1 i
Eker6 kommun. En del av fastigheten utgors av kolonitradgardsomradet Nibbla
(bilaga 1 och 2). Kolonitradgardsomradet tillkom pa 1950-talet som ett ersitt-
ningsomréde for de kolonister/arrendatorer som forlorade sina kolonilotter i
samband med att Bromma flygplats byggdes pa 1940-talet. Omradet, som totalt
omfattar en areal av ca 25 ha, innehdller 126 kolonilotter, bebyggda med fritids-
hus. Dessutom finns inom omradet 40 kolonilotter, som hittills inte bebyggts.
Dessa ligger samlade pa akermark, som f n av staden &r utarrenderad som jord-
bruksmark. Resterande del av kolonitrédgardsomradet utgors av gronomrade,
bestdende i huvudsak av skogsmark, samt tillhérande vattenomréde i Maaren.
Enligt gdllande detaljplan (byggnadsplan), faststélld 1951-06-30, skall omradet
anvandas for kolonitradgardsandamal. Tillaten byggnadsyta & 30 kvm per lott.

Upplatelseforhallanden / géallande arrendekontrakt

K olonitradgardsl otternainom omradet & upplétna pa arrendekontrakt till res-
pektive husdgare. Av historiska skal och bedut varierar upplatel setiderna liksom
arrendeavgifterna starkt. En stor del av arrendekontrakten |6per painnehavarens
livstid med synnerligen |&ga arrendeavgifter. Andra arrendekontrakt 10per pa 25
ar. Arrendekontrakten detaljreglerar arrendatorns réttigheter och skyldigheter.
Skotseln och underhallet av gronomrédet regleras dock € i avtalen men har i
huvudsak ombesorjts av arrendatorerna.

FOrvarvsansokan

Nibbla kolonitradgardsforening har i skrivelse till kontoret 1999-11-24 anmalt
sitt intresse av att forvarva omradet. Intresseanmalan har senare dven framforts
I krivelser till gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-10 samt 2001-06-02. Dis-
kussioner har kontinuerligt forts mellan kontoret och féreningen angaende det
tilltankta forvéarvet.

Forutsattningar och planfor hallanden

For att kunna faststélla forsaljningspris krévs kunskap om de planmassiga forut-
séttningar som galler. Som ovan namnts finns for omradet en faststélld detaljplan
(byggnadsplan) fran 1951. Den innehdller emellertid vissa oklarheter som konto-
ret funnit anledning att utreda. Bl aligger ca 40 hus pa mark, som i planen inte
klart har betecknats som tomtmark. Dessutom finns inom omrédet 40 obebyggda
lotter, vars planméssiga status varit viktig att faststélla.

| skrivelse 2001-04-05 har kontoret darfér begért Ekeré kommuns stéllnings-
tagande till fragor om framtida planl&ggning och medgivande av byggrétter for
kolonitradgardsomradet Nibbla. FragestalIningarna &r sarskilt aktuella med tanke
pa den omedel bara nérheten till Eker6 sommarstad och den dar pagaende exploa-
teringen for permanentbostadsandamal.



Av Eker6 kommuns svar pa kontorets fragor kan féljande fastslas:

? Kommunen & positiv till en omarbetning av detaljplanen i syfte att
mojliggora avstyckning och fastighetshildning av samtliga bebyggda
arrendelotter, &ven de som i detaljplanen inte betecknats som tomt-
mark, samt de obebyggda lotterna.

? Detdjplanen skall ges bestammelser, som i méjligaste man begransar
och forhindrar planomrédets utveckling mot ett permanentboende.

? Omradets fortsatta anvandning som kolonitradgardsomrade och beva-
rande av dess kulturvarden skall beaktasi planarbetet.

Ekeré kommuns stalIningstagande ger alltsd majligheter till avstyckning och
fastighetsbildning av tomter avsedda for kolonitradgardsandamal.

Kontor ets synpunkter och férslag

Enligt kontorets uppfattning ligger en férsajning av omrédet vé i linje med
stadens policy for markforsaljningar inom lantegendomarna. Forutséttningarna
& i huvudsak desamma som gallt for andra omraden, for vilka namnden tidigare
fattat beslut om forséljning.

Kontoret har, infor fortsatta férhandlingar med kolonitradgardsforeningen,
bestallt vardering av omradet. Varderingen skall baseras pa de planmassiga
forutsattningar som beslutats av Ekerd kommun. Eftersom kolonitrédgards-
foreningens ursprungliga framstéllning avser ett gemensamt forvérv av hela
omradet kommer forhandlingarnatill en borjan att avse detta. Hittills forda
diskussioner har dock givit vid handen att ett sddant gemensamt forvarv ar
forenat med en mangd komplikationer fér kdparen. Om en forsdjning av hela
omrédet till foreningen inte & majlig avser kontoret bestdlla avstyckning och
fastighetshildning av samtliga arrendel otter och bildande av en gemensamhets
anléggning for gronomradet och dar befintliga tekniska anléggningar. Dérefter
kan en individuell forsdjning av de blivande fastigheterna ske till respektive
arrendator. Detta forfaringssétt har tillampats for liknande omraden och har
fungerat val. Respektive arrendator ges darigenom valfrihet att antingen kvar-
std som arrendator €eller forvarva sin fastighet. Obebyggda fastigheter forsdljs
pa dppna marknaden.

Kontoret foredar att gatu och fastighetsnamnden beslutar godkanna kontorets
fordag till handlingsplan for planerad forsaljning av kolonitradgardsomradet
Nibbla pa del av fastigheten Eker-Nibbla 1:1 i Ekerd kommun. Efter avslutad
vardering och férhandling avser kontoret pa sedvanligt sétt dterkommatill gatu-
och fastighetsndmnden med konkret fordag till forsajning.
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