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Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 260 52
e-mail: david.nyberg@agfk.stockholm.se

Dnr: 2003-512-00245 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Detaljplan for utbyggnad av Vallingby Centrum, kv Kontor sskylten,
Inkopschefen m fl, inom stadsdelen Véllingby. Remiss av
programforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss for detaljplan for utbyggnad av
Valingby Centrum, kv Kontorsskylten, Inkopschefen m fl, inom stadsdelen Vallingby,
PS-Dp 2002-17221-54.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett programfordag for ny detaljplan for
utbyggnad av Véalingby Centrum inom kv Kontorsskylten, Inkdpschefen m fl i
stadsdelen Vallingby. Remissen ska besvaras senast den 7 april. | programmet féred as
att Valingby Centrum utvecklas genom en fortsatt utbyggnad 6ver tunnelbanan &t
sydost och skapar da ett nytt kvarter. Genom att Vallingbyvagen flyttas till ett |1age
sydost om det nya centrumkvarteret bibehalls strukturen med bilfria strék och ett
sammanhdllet centrum. Ett nytt parkeringshus i fem plan forlaggs sydost om den nya
kvarteret dar aven kommersiella verksamheter eller bostdder kan inrymmas. Pajalagatan
och Véllingbyplan/Vittangigatan blir fortsatt centrumstrék. Angermannagatan utvecklas
som stadsgata med handel pa bada sidor. Kv Inkdpschefen 5 bebyggs med sex punkthus
innehdllande ca 170 lagenheter. Kontoret har inget att erinra mot den foreslagna
bebyggelsen. Kontoret foreslar att utbyggnaden 6ver sparomradet foljer alternativet for
den kommersiella verksamhet som erfordras for att Valingby ska bli ett
stadskéarnecentrum for Véasterort.

Bilaga 1: Programfordlag for Valinby Centrum



UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett programforslag for ny detaljplan for
utbyggnad av Vallingby Centrum inom kv Kontorsskylten, Inkopschefen m fl i
stadsdelen Vallingby. Remissen ska besvaras senast den 7 april.

Svenska Bostader, som & den storste &garen i Vallingby Centrum, driver en nddvandig
upprustning och forandring av centrum. Forandringsarbetet har pagatt under en dryg
tiodrsperiod.

Forandringen paborjades med centrumnéara bostader i kv Arkivblacket och med
ombyggnaden av centrumhuset i borjan av 1990-talet. Svenska Bostader har sedan dess
planerat for ytterligare foérandring av centrum.

Det detaljplaneforslag som paborjades 1994 och som férdes fram till utstallning varen
2001 avbrots av Svenska Bostader da de andrade ambitionen till att gélla en betydligt
stérre modernisering och utbyggnad av Vélingby Centrum an tidigare.

| dlutet av mg 2001 inbj6d Svenska Bostéder, stadsbyggnadskontoret och gatu- och
fastighetskontoret gemensamt till parallella arkitektuppdrag for utvidgning av centrum.
Ett forslag har dérefter utarbetats av bolaget tillsammans med staden och White
arkitekter som bland annat innehaller utbyggnad av ett nytt kvarter Gver
tunnelbanesparen i Oster, flyttning av Vallingbyvégen, en kraftig utokning av parkering
samt nya bostader i centrums ytterkrans. | fornyelsearbetet ingar ocksa att starka
centrum kommersiellt.

Samtliga byggnader i centrum utom tunnelbanehuset och kyrkorna &gs av Svenska
Bostader. Marken &gs av staden och uppléts med tomtrét.

Tidigare bedut

Gatu och fastighetsnamnden markanvisade under varen 2002 kv Brevhuvudet,
Formuléret och Inkopschefen for kommersiellt andamél och bostader till Svenska
Bostéader. | december 2002 besl 6t Stadsbyggnadsnamnden att planarbetet for Vallingby
Centrum skulle paborjas. Den 21 januari 2003 gav Gatu- och fastighetsnamnden
Svenska Bostéader en markanvisning inom Inképschefen 5 for ytterligare bostéder.

Programforslag

Vdlingby Centrum foredas utvecklas genom en fortsatt utbyggnad 6ver tunnelbanan &t
sydost. Genom att Vallingbyvéagen flyttastill ett 1&ge sydost om det nya
centrumkvarteret bibehalls strukturen med bilfria strak och ett sammanhallet centrum
som ligger i stadsdelens mitt. Pajalagatan och Vallingbyplan/Vittangigatan blir fortsatt
centrumstrék. Angermannagatan utvecklas som stadsgata med handel pé& béda sidor.

Se bilaga 1 for fullsténdig redovisning av programférsaget.



Stuationsplan 6ver Vallingby Centrum enligt forslaget

Befinfliga centrumbyggnader Hya cenfrumbyggnader - Befinfliga bostadshus - Nya bostadshus
Forslagen bebyggelse ar skraffererad



Overdackning Brevhuvudet/Formularet

Utbyggnaden 6ver tunnelbanan & majlig genom att Vallingbyvégen flyttas till ett nytt
lage sydost om befintligt |age. Pa sa sétt skapas utrymme for dverdackning av
tunnelbanan och ett nytt kvarter skapasi centrum. Kvarteret féreslas innehdlla
kommersiella verksamheter i tva plan. Over de tva planen fores 8s att forutsittningarna
for kontor prévasi planarbetet. Med tre vaningsplan 6ver de kommersiella far
byggnaden en héjd som motsvarar Svenska Bostaders kontorshus i kvarteret bredvid.

Sparomradet

Sydost om den nya dragningen av Vélingbyvagen fored s ytterligare utbyggnad dver
sparomradet, i huvudsak med parkeringsplatser. Denna ubyggnad sker dels pa Racksta
1:30 som &gs av staden och dels pa del av Racksta 1:10 som upplats med tomtrét till
SL. En forutsattning for utbyggnad i sparomradet &r att tillfart till och funktionen inom
Sl :s depdomrade garanteras. Parkering foredlds i fem plan och bergknas innehdlla ca
1200 parkeringsplatser.

Daomradet ligger centralt i Valingby & det angelaget att det kan utnyttjas &ven for
annan anvandning an parkering. Programmet redovisar tva alternativ.

| det ena alternativet foreslas huvudsakligen handel, t.ex. lagprishandel for att
komplettera det ovriga utbudet i centrum, i kombination med kontor eller hotell. | detta
aternativ ingar aven markparkering.

| det andra alternativet foreslas bostader ovanfor parkeringsplanen. Med lampliga
bebyggelse- och lagenhetsutformningar kan godtagbara bostadskvaliteter skapas. Detta
alternativ kan ge ca 185 lagenheter.

Angermannagatan/Inképschefen 5

Parkeringsgaraget pé |nkdpschefen 5 uttkas under Angermannagatan och fér en
direktkoppling till centrumet via Solursgangen. Kontorsskylten 8 byggs ut med handel
mot Angermannagatan pa den parkering som idag finns dar. Forslaget syftar till att
forstarka Angermannagatans karaktér av stadsgata.

| kvarteret Inkdpschefen 5 planeras bostader i sex punkthus. Samtliga 170 lagenheter &r
markanvisade till Svenska Bostéder som idag innehar fastigheten med tomtrétt for
parkeringsandamal och handel. Det befintliga parkeringshuset samordnas med de nya
bostadshusen eller ersétts helt. Punkthusen kompletterar den krans av punkhus som idag
omringar centrum. Tre hus placeras mot Angermannagatan och kompletteras med
butiker mellan entréerna som far en tydlig koppling till utbyggnaden av Kontorsskylten
8 pa andra sidan gatan. De 6vriga tre husen placeras mot Solursparken och ersétter den
trista parkeringshusfasaden med bostadsfasader. Intranget i parken minimeras.
Byggnadernas hdjd, utformning, utbredning m.m. studeras vidare under planarbetet.

Kv Halkortet 1 och 6vriga centrumet

Vid Valingbyplan foreslds dven en utbyggnad av Halkortet 1. Syftet &r att dennadel av
centrum ska forstérka sitt utbud av kultur. Utbver nya utbyggnader och kompletteringar
ska det befintliga centrumet rustas upp. Centrumstraken ska bli mer attraktiva och
butikerna utformas med korta fasader som ger manga olika entréer. | programmet
foreslas aven att ett hogt glastak Gver vissaav centrumstraken provas. Det handlar dock
inte om n&gon hel inglasning av centrum.



Kv Firman

Utbyggnaden dver tunnelbanan och Vallingbyvégens nya strackning medfor att
Angermannagatan och Multrégatan méaste flyttas. Detta mojliggor ny bostadsbebyggelse
i kvarteret Firman med upp till 100 |&agenheter. Nagon byggherre &r inte utsedd men
kontoret dterkommer till némnden med forslag till markanvisning da den kommersiella
utbyggnaden och den nya vagstrackningen har tagit en fastare form. | dagsaget
omfattas inte kv Firman av den nya detaljplanen.

Parkering

| programmet foresl@s ca 2000 parkeringsplatser i huvudsakligen tva separata
parkeringshus. Det ena har 1200 platser i fem plan och ligger vid sparomradet. Det
andra ligger vid det befintliga parkeringshuset vid Inképschefen 5 som byggs ut under
Angermannagatan i tvé plan och innehdller da 800 platser. Parkeringar till bostéderna
vid Inkopschefen samordnas i parkeringshuset.

Trafik

Vallingbyvagen fored s flyttas sydost for att ge plats & ett nytt centrumkvarter.
Vdlingbyvéagen far fyra korfat vilket medger ett sarskilt korfalt for tillfart till
parkeringshuset. Detta korfalt foresl&s fortsitta mot centrum som busskorfalt.
Busskorfaltet kommer att forses med bussprioritering.

Omléggningen av Valingbyvagen innebér att &ven Angermannagatan och Multrégatan
maste |aggas om soderut p.g.a. att lutningen annars blir for stor. Den nya vagdragningen
ger forutsdttningar for ny bebyggelse i kvarteret Firman.

Samr &d

Stadsbyggnadskontoret har inbjudit till samradsméte kring programfordaget den 4 mars
2003 i St Jacobi gymnasium.

Miljokonsekvenser

Merparten av den nya bebyggelsen sker pa redan exploaterad mark. For bostaderna vid
Inkopschefen 5 kan dock ett visst intrang i Solursparken komma att ske men det ger ett
lyft for parken da den nya fasaden ersétter det idag raa och trista parkeringshuset.
Kontoret strévar efter att minimeraintranget i parken.

De nya bostaderna far god tillgang till rekreationsomraden. Grimsta friluftsomrade
ligger ca 1 km soder om centrum och Nalstastraket ca 600 m norr om centrum. Som
lokala rekreationsomraden finns bl a Solursparken och en parklek ca 150 m 6st om kv
Firman.

Riksantikvarieambetet har klassat Véallingby stadsdel som riksintresse for
kulturminnesvarden. Darutéver & merparten av byggnadernai centrum gronmérkta
enligt stadsmuséets klassificering av kulturhistoriska varden (sarskilt vardefulla), ett
mindre antal dessutom bldmérkta (motsvarande fordringar for byggnadsminnen i
kulturminneslagen). Det galler dock inte parkeringshuset. Framtagandet av programmet
har skett i samrad med Stadsmuséet.

Buller torde vara den mest problematiska fragan for merparten av omradena.
Bullernivéerna vid Angermannagatan och Valingbyvagen dverstiger 65 dBA enligt
miljoforvaltningens karta for vagtrafikbuller. Vid kv Firman finns bullerproblematiken



fran tunnelbanan. Alternativet med bostéder pa sparomradet & mojlig endast om
skyddade inre miljoer kan skapas. Bullerfragorna kommer att krava fordjupade studier i
planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Marken for den kommersiella verksamheterna samt bost&derna vid Inkopschefen
uppléats med tomtrétt. Stadens intakter bestar sdledes av kapitaliserade
tomtréttsavgalder. Dessa intakter beddms inte balansera stadens utgifter som till storsta
delen innefattar en ny bro for Vallingbyvéagen och omlaggning av Angermannagatan
och Multragatan.

| detta skede har endast mycket grova kostnadsuppskattningar gjorts.

Kontoret aterkommer till gatu- och fastighetsnamnden med en redovisning av projektets
totala ekonomi for inriktningsbeslut.

Genomfdrande

Overenskommel se ska traffas mellan staden, SL och AB Svenska Bostader om
dverbyggnad av tunnelbanan samt bebyggel sen vid sparomradet. Markanvisningsavtal
mellan staden och AB Svenska Bostader gallande Inkopschefen 5,
Brevhuvudet/Formuléret ska uppréttas.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kan antagas under férsta kvartalet 2004.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret har inget att erinra mot den foreslagna bebyggel sen. Kontoret fores ar att
utbyggnaden 6ver sparomradet foljer alternativet for den kommersiella verksamhet som
erfordras for att Valingby ska bli ett stadskarnecentrum for Vasterort. Aven om
bostéder har & méjligt med avseende pa buller blir bostadsomradet en solitér som bryter
mot ABC-monstret som praglar Vélingby samt hindrar centrum for framtida
utveckling.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa programforsl aget.

SLUT



