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Detaljplan fér omrade vid kv Smadalar6 i stadsdelen Far sta. Remiss
av planfor slag och redovisning av gr onkompensation.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Marknamnden dverlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till detaljplan for omréde vid
kv Smadalard i stadsdelen Farsta, S-Dp 2004-04432-54.

2. Namnden godkanner redovisningen av gronkompensation enligt namnduppdrag den
25 januari 2005.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss 6versant ett forslag till detaljplan for bostader
vid kv Smédalart och Skonstaholmsfaltet i Farsta. Gatu- och fastighetsnamnden
beslutade den 25 januari 2005 att anvisa marken inom omrédet till SMAA. Forslaget
medger 18 nya smahus. Kontoret avser samtidigt att som gronkompensation bygga en
damm i vatmarken pa Skonstaholmsfaltet utifran namndens beslut. Atgérderna bor
rymmas inom projektets budget.

UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss dversant ett forslag till detaljplan for bostader
vid kvarteret Smadalard intill Skonstaholmsfaltet i Farsta. Remissen ska besvaras senast
den 3 ma.

Bilaga 1. Detaljplaneforsiag
Bilaga 2: GFN-uppdrag 2005-01-25
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Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 25 januari 2005 att anvisa marken inom
omradet till SMAA och gav kontoret i uppdrag att sluta en Gverenskommelse om
exploatering. Exploaterad mark skulle upplatas med tomtratt.

Detaljplaneférslag

Omradet har med hansyn till Skénstaholmsfaltet och befintliga naturvarden bedomts
som lamplig for bostadsbebyggel se med 18 smahus. Ca 9000 kvm mark fran stadens
fastighet Farsta 2:1 overforstill kvartersmark, se kartai bilaga 1.

| den norra delen av planomradet behdver gang- och cykelvagen flyttas vasterut for att
ge plats & nybebyggelsen vilket kontoret bekostar.

| det norra hdrnet av planomradet planlaggs en mindre yta som parkmark. Dar avses nya
|6vtrad planteras for att skapa en mjuk 6vergang mot Skonstaholmsféltet.

Soder om bostéaderna finns ett ca 1000 kvm stort omrade, som huvudsakligen skall
utformas som lek- och friyta. Inom ytan kan dock &ven andrafor omradet gemensamma
funktioner rymmas, till exempel nagra gastparkeringsplatser. Avsikten &r att detta
omrade skall varatillgangligt att nyttjas bade for de planerade bostaderna och de
befintliga parhusen utmed Kvickensvagen. Pafrivillig basis kan en
gemensamhetsanlaggning bildas om intresse for detta finns.

Omréadet trafikforsorjs via en gata pa kvartersmark som andluter till Farstavagen.
Minst en parkeringsplats anordnasi anslutning till varje bostad.

Omradet har god tillganglighet for rérel sehindrade. Marklutningarna & svaga och
angoringsmajligheter anordnas inom ca 10 meter fran varje bostad.

For att sékerstéllaen god |judmilj6 vid samtliga bostéder infors en bestdmmelse i planen
om att minst halften av boningsrummen skall ha fonster mot fasad dér bullernivan inte
overskrider 55 dBA ekvivalentniva. Detta kan klaras utan speciella dtgarder, men kan
behdva beaktas vid rumsdispositionen i bostaderna.

Natur mark

Infor planprogrammet | &t gatu- och fastighetskontoret ta fram en landskapsanalys som
behandlade Hokarangen och norra Farsta. Enligt denna klassades planomradet som
mindre vardefullt da gronytornas naturvarden och sociala varden vagdes samman.

Huvuddelen av planomradet utgors av mark med grés- och slyvegetation samt en redan
ianspraktagen grusbelagd yta. | mitten av omradet finns en traddunge som bland annat
innehaller nagra vardefulla ekar. Ett antal av dessa kommer att sparas. En sarskild
planbestammel se anger att traden inte far fallas av annat &n dder och sjukdomsskal.
Tillstand for fallning kravs av markégaren, Stockholms stad. | planomradets Ostra del
berdrs en del av skogsvegetationen, som beddms ha ett visst naturvarde.

K ompensation for ianspr dktagen gronyta

Namnden beslutade den 25 januari 2005 att exploateringen av naturmark skulle
kompenseras med en damm pa Skonstaholmsféltet. Atgarden motiveras av den relativa
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brist pa sk smavatten i Stockholm enligt utredningen Biologisk Utveckling for
Stockholm. Kontoret bedomer att dagvatten fran befintliga ledningar éver faltet kan
anvandas vilket & ekonomiskt fordel aktigt och medfor en viss rening av dagvattnet. For
att utreda om grundvattnet paverkas genomfor kontoret métningar av grundvattennivan.

Ekonomiska konsekvenser

De &garder som beskrivits ovan, grénkompensation och parkétgarder, har annu inte
kostnadsber&knats men borde rymmas inom projektets budget. Forslag till genom-
forandebeslut kommer att redovisas fér ndmnden om utgifterna dverstiger 5 mnkr.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Antagande sker under fjérde
kvartalet 2005.

Kontorets synpunkter och forslag

For att skapa vattenytor och fuktangar pa Skonstaholmsfaltet tillfors dagvatten som
innehdller en mindre del trafikdagvatten till faltet. Staden valjer harmed att gora ett
undantag fran policyn att endast dagvatten fran " grona’ ytor skatillforas parkmark.
Detta motiveras av att dagvattnet blir en viktig tillgang pa faltet och att en vissrening
sker av vatten som annars skulle tillforas Drevviken. Vatmarksprojektet medfor att
trafikdagvatten aven fran den foreslagna nybebyggel sen kan tillforas faltet.

Den nya bebyggel sens utbredning har begrénsats for att upplevelsen av
landskapsrummet pa Skonstaholmsfaltet ska paverkas sa lite som méjligt. Det befintliga
skogsbrynet langs gang- och cykelvagen har inte exploaterats och tradplantering i norra
delen av planomradet minskar exponeringen av de nya husen. Darmed anser kontoret att
man kan acceptera det begransade intranget i skogen 6ster om nybebyggel sen,

ett mindre omrade som beddms ha ett visst naturvarde men 1agt rekreationsvérde.

Utfarten fran nybebyggel sen mot Farstavagen placeras ca 60 meter fran en avfart fran
Nynasvagen men Vagverket (som ansvarar for denna del av Farstavagen) har bedomt att
den aktuella trafikmangden &r acceptabel. V agverket forutsétter att ett vilplan anordnas
sa att bilar som vantar pa att svanga ut pa Farstavagen inte stér i en backe. Kontoret vill
understryka att utfarten maste anordnas sa att den uppfattas som underordnad
Farstavagen och att vgningsplikt (inte hogerregel) gdller.

TeliaSonera arrenderar Smadalard 1. Diskussioner pagar hur nara deras parkering
smahustomterna kan ga. Avsikten & att komma 6verens om en lamplig yta for att
underl &ta snoréjningen pa Smadalaro 1.

Mot redovisad bakgrund féreslar kontoret att marknamnden 6verlamnar och dberopar
kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplanefors aget.

SLUT
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