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Kontaktperson
Britta Eliasson Till
Ytterstad Marknimnden 2005-10-27

Telefon: 08-508 264 61
britta.eliasson@mbk.stockholm.se

Markanvisning for bostader for fastigheterna Vallhunden
7 och Baverungen 5 i Sodra Ragsved till Lelanghus AB i
samarbete med Sodermalms bygg AB

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for ca 120 studentbostdder inom fastigheten
Vallhunden 7 och ca 30 ldgenheter i fastigheten Bédverungen 5 till
Leldnghus AB i samarbete med Sodermalmsbygg AB och ger kontoret i
uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet .

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Markanvisningen géller ny bostadsbebyggelse pa tvd obebyggda
garagefastigheter 1 Sodra Ragsved. Den ir ett led i genomforandet av
”Omrddesanalys for Sodra Rigsved med forslag pd utredningsomraden for
bebyggelse och utveckling av parker” (nedan kallad Omrédesanalys for
Sodra Ragsved). Gatu- och fastighetsndmnden fattade beslut om
omréadesanalysen i mars 2004.

Bolaget Leldnghus AB producerar bostéider till 1aga priser genom ett koncept
med hog grad av prefabricering pé fabriken 1 Varmland. Bolaget vill bygga
ett lamellhus med ca 30 ldgenheter pa fastigheten Béverungen 5 och tva

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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skivhus med studentbostdder med sammanlagt ca 120 l4genheter pa
Vallhunden 7. Studentbostdaderna riktar sig i forsta hand till studerande pa
Sodertorns hogskola dit det tar 17 minuter med buss.

Bolaget har ett avtal med S6dermalms bygg AB om forvaltning av
bostdderna.

Intdkterna fran kapitaliserad tomtréttsavgéld beréknas bli ca 10 mnkr.
Kontoret foreslar att ca 8 mnkr av intdkterna ska anvéndas till de park- och
gatumiljosatsningar som redovisas i Omradesanalysen for Sodra Ragsved
samt ekologiska atgérder i omradet enligt BUS-programmet, enligt gatu-och
fastighetsnamndens beslut 2004.

Bakgrund

Fastigheterna Vallhunden 7 och Béaverungen 5 finns med som forslag till
utredningsomréden for bebyggelse 1 ’Omradesanalys for S6dra Ragsved”,
som gatu- och fastighetskontoret tog fram 2003. Bada fastigheterna &r
planlagda for garage i detaljplanerna fran mitten av 1950-talet, men garagen
har aldrig blivit byggda.

Leldnghus AB (nedan kallat Bolaget) har tagit kontakt med kontoret och
redovisat sitt koncept for att bygga billiga bostidder. Markkontoret foreslog
att Bolagets koncept kunde provas i nadgot av utredningsomradena for
bebyggelse 1 S6dra Ragsved. Bolaget sokte dd markanvisning for
Vallhunden 7 {or att bygga ca 120 studentldgenheter 1 tvd hoghus och
Béverungen 5 for att bygga ett mindre flerbostadshus med ca 30 ldgenheter.

I Ragsved bor knappt tiotusen personer (2004-12-31), enligt USK
omrédesfakta 2005-09-29. (I Sodra Ragsved bor ca 4500 personer.)
Allméannyttan dger 66% av flerfamiljshusen, 6vriga hyresritter utgér 20%
och bostadsrittsforeningar utgor 14%. Andelen tva- och trerumsldgenheter
utgdr 70%. Det finns inga smahus i Ragsved &n, men Stockholmshem
bygger nu ca 22 hyresrittsradhus 1 S6dra Rigsved tillsammans med ca 80
ligenheter i flerbostadshus. Ovriga markanvisningar i Rigsved de senaste
aren 4r till Bostaden AB 150 ldgenheter och till Abacus AB 100 lagenheter.
Aven dessa markanvisningar ir ett resultat av "Omradesanalys for Sodra
Régsved”.

Tidigare beslut

2004-03-02 Beslut i Gfn  Omradesanalys for Sodra Rigsved med forslag
pa utredningsomraden for bebyggelse och
utveckling av omradets parker
I huvudsak godkéndes kontorets forslag. Det
anfordes ocksé att
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intrdng i gronmark och naturmark kompenseras, inte enbart 1
form av rekreationsvirden, utan dven i form av ekologiska
vérden i enlighet med BUS- projektet samt att den bebyggelse
som dr tdnkt utmed Bjursitragatan ska anpassas till, och
harmoniera med, omkringliggande bebyggelse.

2004-06-22 Sodra Rigsved

Beslut i sbn Sbn beslot att ga vidare med planldggningen och genomfora
plansamrad om Omradesanalysen for Sodra Ragsved.
Néamnden hade kommentarer om vissa delomraden dock inte
de som berdrs 1 aktuellt markanvisningsérende

2005-03-17 Sodra Rigsved

Beslut i sbn Sbn beslot att pdborja detaljplanearbetet. Ndmnden hade inga
sdrskilda synpunkter pa forslagen f6r Vallhunden 7 och
Béaverungen 5..

Utbyggnadsforslag

P& Vallhunden 7 foreslas nybyggnation av ca 120 ldgenheter i tva skivhus.
Fastigheten ligger néra tunnelbanestationen och utgor ett bra lage for
studentbostidder da det tar ca 17 minuter med buss till S6dertérns hogskola.
Bolaget foreslar darfor att lagenheterna ska upplatas som studentlédgenheter.

Fastigheten Béverungen 5 ligger invid ett parkstrak och nira 3-4-vanings
lamellhus. Har foreslés ett lamellhus med ca 30 ldgenheter. Markparkering
foreslés for biada fastigheterna.

Béverungen 5 Vallhunden 7
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I skissen gar huset pa Bévereungen 5 in i parkmark. Forslaget skall
omarbetas sd att det inte eller endast marginellt ber6ér parkmarken.

Exploateringarnas innehéll och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Fastigheterna foreslds upplatas
med tomtritt. Markanvisningen géller under tva ar fran markndmndens
beslut.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjdnsteutldtande (bilaga 1).

Bolaget har inte tidigare fatt ndgon markanvisning i Stockholm.

Bolaget tog kontakt med kontoret och redovisade sitt koncept for billiga
bostidder. De bygger prefabricerade ldgenheter pd fabriken i Munkfors i
Virmland och monterar ithop dem pa plats. De kan erbjuda lagenheter for
under 1100 kr/m”. Bolaget har byggt i Karlstad och Sunne och samarbetar
med fastighetsforvaltande bolag pa respektive byggort. I det hir projektet
samarbetar de med S6dermalm bygg AB som forvaltar hyresratter i
Stockholm.

Konsekvenser

-Ekonomi

Intékterna 1 projektet utgors av tomtrittsavgéilden. Den kapitaliserade
avgilden blir ca 10 mnkr. Fastigheterna som ska bebyggas ligger i befintlig
stadsmiljo och inga investeringar i ny infrastruktur behovs. Det finns ingen
misstanke om fororeningar i marken.

Kontoret foreslar att intdkterna anvands for att rusta upp gatu- och
parkmiljon enligt ”Omrédesanalys for Sodra Régsved”. Dir finns forslag till
investeringar i de offentliga miljoerna pa ca 45 mnkr. I gatu- och
fastighetsndmndens beslut 2004-03-02 gjordes en prioritering av atgdrderna.
Detta projekt kan bidra med ca 8 mnkr till genomforandet.

Over Vallhunden 7 finns en liten upptrampad “smitstig”. Byggherren har
tagit pa sig att stélla den 1 ordning sa att den dven fortsdttningsvis kan
fungera. I 6vrigt berdrs inte stadens anldggningar av projekten.

Inte heller de framtida driftskostnaderna paverkas annat &n marginellt.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
Bolaget.
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-Tidig miljébedomning

I ”Omrédesanalys for sodra Rédgsved” har de mest virdefulla delarna av
Sodra Ragsved identifierats och virderats ur bade social- och
naturvirdessynpunkt. Foreliggande utbyggnadsforslag ligger pa mark som
vérderats lagt 1 dessa avseenden. Omradesanalysens forslag till utbyggnad
och atgérder i1 park- och naturmark syftar till att forbattra boendemiljon i
s0dra Ragsved.

Kontoret har ocksa gjort en miljobedémning enligt den metod som
markndmnden antagit och godkint. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen dr frimst buller. Sarskilt for Vallhunden
7 kommer bullret att innebér sarskilda krav for bebyggelsens utformning.
Huset pd Béverungen 5 méiste placeras och utformas med hénsyn till den
néraliggande parken.

-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Béda fastigheterna dr planlagda som kvartersmark for parkering, men har
forblivit obebyggda. Ingen parkmark tas alltsa i ansprak, men vél mark som 1
dag ar naturmark och tillgidnglig f6r allmidnheten. De upprustningar av park-
och gatumiljon samt dtgirder enligt BUS-programmet som projektets
intdkter foreslas att anvindas till 4r kompensation for den naturmark som tas
1 ansprak.

-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm
samt att medverka till att fa fram nybyggda bostéder till rimliga priser.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i
regionen genom att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i
regionen.

-Pdverkan pd barn

Fragan om péaverkan pa barn far hanteras 1 det fortsatta planarbetet samt
framfor allt vid planeringen av de parker och den gatumiljéupprustning som
projektet finaniserar.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
andringen av detaljplanen kan hanteras med enkelt planférfarande och kan
dé forhoppningsvis vara klar inom ca ett halvt dr. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2006 och forsta inflyttning till ar 2007.
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Nista beslutstillfille for markndmnden infaller nir en 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplételse finns klar med exploatoren da
ndmnden ska fatta ett genomf6randebeslut, preliminért kv.3 2006.

Samrad och information till andra forvaltningar

”Omradesanalys for Sodra Radgsved” har behandlats som en programremiss,
varfor alla berdrda fitt mojlighet att yttra sig 6ver forslagen. De berdrda
omradena kommenterades inte sérskilt 1 det remissforfarande som
genomfordes.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret tycker att det &r positivt att introducera en ny aktor pa
bostadsbyggarmarknaden i Stockholm och dessutom en som kan bidra till
malsittningen om att bygga billiga bostéider.

Det faktum att produktionen av husen &r billig fir dock inte betyda att
utformningskraven péd husen blir lagre. Tvért om méaste nytillskott i S6dra
Régsved bidra till att lyfta miljon. Kontoret bedomer att Bolagets
standardldsningar kan fungera vil pa de foreslagna fastigheterna sé att husen
kan utformas till ett sddant lyft. Projektet bidrar ocksa till den satsning av
park- och gatumiljon som behovs.

Studentbostdderna innebar ny boendekategori i omradet, vilket ocksa kan
vara positivt.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden godkénner
upprittat forslag till markanvisningsavtal.

SLUT
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