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Markanvisning for bostadsandamal pa tva omraden
mellan kvarteren Baldakinen, Sanghimmeln och Dynan i
Stadsdelen Akeshov till JM Byggnads AB.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Marknidmnden anvisar mark for bostadsdndamal pd tvd omrdden mellan
kvarteren Baldakinen, Sénghimmeln och Dynan till J]M Byggnads AB
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(Inriktningsbeslut).

3. Néamnden ger kontoret i uppdrag att bestilla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Ar 2004 ansokte JM Byggnads AB om markanvisning vid Snérmakarvigen i
samarbete med Stockholmshem. Vid underhandskontakter har
Stockholmshem meddelat att man avstar sin markanvisningsansokan till
forman for JM. Kontoret anser att det finns goda forutséittningar att bygga nya
bostdder som kompletterar det befintliga bestdndet som domineras av sma
lagenheter 1 allménnyttan. Nya bostdder blir ocksa tillgéngliga med hiss. I
detta skede har endast en grov kostnadsbedomning gjorts och intdkterna
beddms klart dverstiga utgifterna. Da det &r tva relativt smé projekt foreslar
kontoret att bigge omradena anvisas till JM for att fa en mer enhetlig och
sammanhéllen bebyggelse och for att rationalisera byggandet. Kontoret
foreslar att markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal och bestélla ny detaljplan.
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Bakgrund

Omradet mellan kv. Baldakinen och Sénghimmeln vid Snérmakarvigen har
funnits med som forslag pa kompletteringsbebyggelse atminstone sedan 1995
dé Stockholmshem tog fram en dversiktlig studie 6ver mdjliga platser for
kompletteringsbebyggelse i1 sina smalhusomréaden. Under aren har flera
byggherrar ansdkt om markanvisning pa olika platser i omradet
(Akeshovshojden).

Mot bakgrund av detta intresse och for att definiera vilka gronytor som &r
viktiga att bevara och vilka ytor som kan bebyggas ldt kontoret WSP 1
december 2004 uppritta en landskapsanalys for ”Akeshovshdjden”. Omréadet
begréinsas av tunnelbanan, Drottningholms-vigen/Bromma reningsverk och
Akeshovsvigen. I analysen konstateras bl. a. att tv omraden kan bebyggas
om stor hinsyn tas till den befintliga miljon. Dessa dr omradet mellan kv.
Baldakinen och Sdanghimmeln vid Snérmakarvdgen och omradet 6ster om kv
Dynan vid Knypplerskevidgen. Dessutom pekas 3 andra omraden ut, som kan
provas for bebyggelse om den kraftledning som gar tvirs dver omradet tas
bort eller gravs ner
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Inget av dessa omraden fanns med i den idékatalog for bostadsbebyggelse 1
ytterstaden (gluggutredningen), som gatu- och fastighetsnamnden i1 huvudsak
godkédnde den 23 januari 2001.

Markomrédena ér i gillande detaljplan utlagt som parkmark. Viéxtligheten
utgors av hdllmark och ddellovskog. Inom omradet finns en fornldmning.

Befintlig bebyggelse utgors i huvudsak av flerbostadshus fran borjan av 40-
talet. Darutover finns pd Snormakarvégen fyra ateljevillor fran 50-talet och
tvd kontors- och industrihus fran slutet av 50-talet.
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Enligt statistik for dr 2002 frdn USK &r andelen smd ldgenheter pa 1-2 rum
och kok i stadsdelen Akeshov ca 90 %, resten ar 3 rum och kok eller storre.
Léagenheterna dgs till 70 % av allmédnnyttan och 30 % &gs av
bostadsréttsforeningar.

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutlatande 4r den forsta redovisningen for dessa omréden.

SBN har den 2004-05-24 godkint en start-pm for detaljplaneldggning av
omrédet mellan kv. Baldakinen och Sdanghimmeln vid Snérmakarvégen.

Utbyggnadsforslag

Mot bakgrund av de forslag som ldmnats in i samband med ansdkningar om
markanvisningar bedomer kontoret att omrédena tillsammans kan rymma i
storleksordningen 50 ldgenheter. Med hénsyn till att det 4r ont om allmént
tillgéngliga parkeringsplatser bor ett parkeringstal storre &n det staden anger
for bostdder 1 ytterstaden tilldmpas och det dr viktigt att all parkering for de
nya bostidderna sker pa blivande kvartersmark i garage under husen. Det &r
viktigt att det mellan nya och befintliga hus ldmnas tillrickligt med utrymme
pa parkmark fOr att kunna ta sig upp till parkomrédet mellan
Snormakarvagen/Knypplerskeviagen.

Forslag till markanvisning

Stockholmshem tog 1995 fram en Oversiktlig studie 6ver mojliga platser for
kompletteringsbebyggelse i sina smalhusomraden. Ar 2000 dverlimnade JM
AB en utredningsskiss 6ver kompletteringsbebyggelse vid kraftledningar i bl.
a. Bromma. Ar 2001 ansokte Seniorgarden i samarbete med Stockholmhem
om markanvisning i omradet. Ar 2004 ansékte JM Byggnads AB om
markanvisning vid Snoérmakarvigen 1 samarbete med Stockholmshem.
Forslaget innehdll tre huskroppar i fem vaningsplan med sammanlagt 44
lagenheter . Parkeringen var placerad i garage under husen med ca 30-35
parkeringsplatser. Vid underhandskontakter har Stockholmshem meddelat att
man avstar sin markanvisningsansokan till formén for JM.

Ansdkan om markanvisning pad Snormakarvagen har under r 2004 dven
inkommit fran Stefan Sydfors, som ar dgare till fastigheten Sykorgen 7 pé
andra sidan Snoérmakarvégen.

Ansokan om markanvisning pd bade Snérmakarviagen och Knypplerskevigen
har under hosten 2005 inkommit frén Veidekke Byggnads AB. Dessutom har
Jarntorget och Wahlin Fastigheter AB ansokt om markanvisning inom
omréadet Akeshovshdjden.

JM har under de senaste tre dren fitt 11 markanvisningar om totalt 802
ekvivalenta lagenheter, vilket motsvarar ca 4 % av totalt anvisad bruttoarea i
inner- och ytterstaden.

Veidekke har under de senaste tre dren fatt 13 markanvisningar om totalt 629

ekvivalenta lagenheter, vilket motsvarar ca 3 % av totalt anvisad bruttoarea i
inner- och ytterstaden
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Da det ar tva relativt smé projekt foreslar kontoret att bigge omradena anvisas
till samma byggherre for att fi en mer enhetlig och sammanhéllen bebyggelse
och for att rationalisera byggandet.

Kontoret foreslar att marken anvisas till JM Byggnads AB och upplats med
tomtritt. Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnimnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller
under tva ar frdn markndmndens beslut.

Konsekvenser

-Ekonomi

Kontoret foreslar att marken upplats med tomtrétt. Stadens kostnader for
genomforandet utgdrs 1 huvudsak av VA-anslutning, fastighetsbildning och
kompensation for ianspraktagen gronmark. Inga investeringar i nya gator eller
ledningar dr nddvéndiga. Intidkterna i form av tomtrittsavgélder berdknas
uppga till ca 8 mkr. Projektet bedoms ge ett overskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen éavilar
byggherren. Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjilva
stér for. Driftkostnaderna for trafikkontoret och stadsdelsférvaltningen
paverkas troligen inte.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som
markndmnden antagit och godkint. Bebyggelsens pdverkan pa rekreation,
landskapsvérden och naturmiljé bedoms som ringa, men de biologiska
véirdena bor sirskilt beaktas. Bebyggelsen bedoms inte paverka grundvattnet 1
omradet och inga kidnda eller misstiankta markfororeningar finns.

Omréadet &r utsatt for trafikbuller fran i1 forsta hand tunnelbanan och lukt fran
Bromma reningsverk, vilket maste utredas 1 det fortsatta planarbetet. En
kraftledning passerar omréadet pa ett avstdnd av ca 50 — 100 meter.

-Kompensation for iansprdktagen gronyta

Kontoret foreslog flera atgérder i ndromradet nér detaljplanen for kv. Sommen
var ute pé remiss och samrad. Bl. a. foreslogs en nérlekpark Dessa atgérder
kan utforas nér den detaljplanen vinner lag kraft och ska genomfors. Under
samradet for kv Sommen pekade miljoforvaltningen ut en plats for en ny
groddamm samt foreslog flera platser for ekplantering lings Akeshovsvigen
och Bergslags-viigen i nirheten av Akeshovs slott. Om forutséttningar finns
for att anldgga en groddamm foreslar kontoret att detta far utgora
kompensation for ianspréktagen gronmark i detta projekt. Plantering av ekar
kan vara ett alternativ eller komplement till detta.

- Tillgdnglighet

Fragan om tillgénglighet har &nnu inte behandlats da bebyggelsens placering
och utformning dnnu inte detaljstuderats. Stadens utemiljoprogram kommer
att f6ljas och de nya bostidderna kommer att fa hiss.
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-Maluppfyllelse
Projektet ar ett led 1 det arbete som pégar for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

-Paverkan pd barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ pa verkan pé barns miljo. En del
positiva effekter kan bli resultatet av de atgirder som foreslas som
gronkompensation for kv. S6mmen.

Genomforande och tidplan

Projektet har é&nnu ingen preliminér eller 6versiktlig tidplan. Det dr osdkert
nér planarbetet kan paborjas eftersom stadsbyggnadskontorets
planhandlaggare dr upptagna av projekt inom 20 000 Igh. En forsiktig
bedomning ar att planarbetet kan paborjas under hosten 2006. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar.

Nista beslutstillfdlle for markndmnden infaller vid programremissen. Nar
tomtréttsavtal triffats med exploatoren ska ett genomforandebeslut fattas.
Kontoret bedomer att detta kan ske pd delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen i
Bromma om markanvisningen. Stadsdelsforvaltningen anser att landskaps-
analysen &r bra och instimmer i att det dr angeldget att utveckla en nérpark i
omrédet for lek och rekreation. Stadsdelsforvaltningen avser att anméla
planerade markanvisningar till stadsdelsnimnden den 24 januari for
kidnnedom.

Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att det finns goda forutséttningar att bygga nya bostdder som
kompletterar det befintliga bestdndet som domineras av sma ldgenheter i
allménnyttan. Nya bostéder blir ocksa tillgédngliga med hiss. I detta skede har
endast en grov kostnadsbeddmning gjorts och intidkterna bedoms klart
overstiga utgifterna. Parkmark tas i ansprék men kan kompenseras.
Parkeringen for de nya bostidderna maste placeras pa kvartersmark i garage
under husen eftersom omradet har ett underskott pa parkeringsplatser.
Kontoret foresldr att marken anvisas till J]M Byggnads AB

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal och bestélla ny detaljplan.
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