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Forlikning i tvist och Overlatelse av fastigheten Ryska Smallen 1,
Sodermalm till Stadsnyckeln AB

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner forlikningsavtal och kopeavtal rorande
fastigheten Ryska Smaéllen 1 pa S6dermalm

Goran Lingsved

Stefan Eriksson

Utlatande

Byggnaden pa fastigheten Ryska Smaéllen 1 dr ursprungligen en verkstadsbyggnad
inom Eriksdals vattenverk. Byggnaden har kulturhistoriskt intresse och fér inte
rivas eller forvanskas till det yttre.

Efter anbudsforfarande saldes huset, fastigheten bildades och uppléts med tomtrétt
1994 till ett foretag, vars dgare bedrev fotografisk verksamhet i byggnaden.
Tomtréttens &ndamal var 14tt industri och hantverk. Avgilden ar 80 000 kr/ar fram
till 2007-09-30.

Ett nytt Eriksdalsbad aktualiserades sedan 1995. Badet kunde inte genomforas med
Ryska Sméllen kvar pa sin plats. Staden avtalade dédrfor med tomtréttshavaren och
hyresgisterna om en flyttning av savil fastighet som byggnad. Avtalet omfattade
forutom evakueringsvillkor m.m. dven att staden pd den nya platsen skulle bygga
en ny kallarvaning och flytta byggnaden dit. Efter att ha varit verksamma pa annan
plats i 12 ménader aterflyttade tomtréttshavaren och hyresgésterna i oktober 1997.

Tvist uppstod mellan parterna rérande de ekonomiska erséttningarna. Ar 2000
vickte hyresgisten Studio Magnus Reed AB talan i Stockholms Tingsritt med
krav pé staden att pd grund av storningar i verksamheten betala 2,5 mnkr jimte
rinta sedan aterinflyttningen. Per den 30 juni 2005 kan det samlade kravet
beddmas till ca 4,6 mnkr.

Bilaga 1: Avtal om forlikning
Bilaga 2: Kopeavtal
Bilaga 3: Avtal mellan Studio Magnus Reed AB och Stadsnyckeln AB
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Kontoret har 4 sin sida framfort krav pa tomtrittshavaren rérande utférda
byggnadsarbeten for ca 0,4 mnkr jimte rinta, vilket per den 30 juni 2005 beddms
motsvara ca 0,7 mnkr.

Kontoret erfor vid samma tid att byggnaden sedan mars ar 2000 helt och hallet
varit uthyrd for kontorséndamal, vilket strider mot tomtréttsavtalet. Efter
resultatlosa forhandlingar 1 syfte att ritta till forhdllandet viackte kontoret talan i
Stockholms Tingsrétt mot tomtréttshavaren Stadsnyckeln AB. Stadens krav, som
baserar sig pa en kontorsanvéndning kan inkl. rdnta per den 30 juni 2005
sammanréknas till ca 0,8 mnkr.

Kontoret har nu traffat ett preliminért avtal om forlikning med Studio Magnus
Reed AB och Stadsnyckeln AB. Bolagen har samma édgare. Avtalet ar villkorat av
beslut i Markndmnden.

Avtalet innebér att staden séljer fastigheten till Stadsnyckeln AB for 4,0 mnkr och
att fran kopeskillingen avrdknas 1,625 mnkr som en kvittning av de krav parterna
haft pd varandra.

Expertradet godkénde for sin del forsiljningsdelen av drendet den 1 mars 2006
(Dnr: M06-381-235).

Kontoret anser att denna forlikning ar ett for staden rimligt avslut pa de ldngdragna
och besvirliga tvistigheterna. Kontoret foreslar diarfor att markndmnden godkinner
uppréttade forslag till forlikningsavtal och kopeavtal.
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