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Kontaktperson Till

Flina Johansson Marknamnden 2006-06-15

Ytterstad

Telefon: 08-508 262 74
elina.johansson@mbk.stockholm.se

Detaljplan for del av kv Jamlikheten mm i stadsdelen Bagarmossen.
Remiss

Forslag till beslut

1. Markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pd dndrad detaljplan for del av kv
Jamlikheten mm 1 stadsdelen Bagarmossen, S-Dp 2004-14026-54.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomforandet av exploateringen.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Planforslaget innehéller nybyggnation av ca 20 radhus norr om Ljusnevigen samt
tre flerbostadshus i fyra vaningar om ca 40 ldgenheter utmed sodra sidan av
Ljusnevigen i Bagarmossen. Marken for flerbostadshusen ska upplatas med
tomtrétt och lagenheterna med bostadsratt. Marken for radhusen ska séljas med
dganderitt eller upplatas med tomtrétt. I det fall radhusen upplats med tomtrétt
ska ldgenheterna upplatas med bostadsritt. Kontoret bedomer att projektet ger ett
overskott till staden.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande
till stadsbyggnadsnimnden som svar pa planremiss for dndrad detaljplan for del
av kv Jamlikheten mm i1 Bagarmossen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for genomforandet av exploateringen inklusive upplételse av
marken.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan for
bostédder i del av kv Jdmlikheten mm 1 stadsdelen Bagarmossen. Remissen ska
besvaras senast den 3 juli 2006.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2003-05-27 att ge markanvisning till
Skanska Sverige AB (nedan kallat Skanska) for bostadsbebyggelse om ca 160
lagenheter vid Ljusnevigen, inom kvarteret Jimlikheten, i Bagarmossen. Det da
anvisade omradet bestod dels av ett obebyggt omrdde inom Skarpnécks Gérd 1:1,
dels av tomtritten till Jimlikheten 6 diar Bagarmossens djursjukhus ligger.
Skanska hade tréffat en 6verenskommelse med Stiftelsen Djursjukhus 1 Stor-
Stockholm enligt vilken Skanska skulle bygga ett nytt djursjukhus och dérefter
forvérva tomtrétten till Jamlikheten 6.

Stiftelsen beslutade emellertid 1 december ar 2004 att ha kvar sin verksamhet 1
Bagarmossen, varfor exploateringen av fastigheten Jamlikheten 6 inte kommer att
bli aktuell. Minskningen av antalet mgjliga byggritter foranledde att Skanska
inkom med en ny ans6kan om markanvisning for bostadsbebyggelse om ca 80
lagenheter pa andra sidan Ljusnevigen, invid kv Friheten. Gatu- och
fastighetsndmnden beslutade att markanvisa omrédet till Skanska den 8 mars
2005. Samma ar paborjade stadsbyggnadskontoret planarbetet.

- .
Aktuellt planomrade
Planomradet ligger i norra Bagarmossen, dster om korsningen Byélvsvigen —

Ljusnevigen, i anslutning till det blivande Nackareservatet. Omradet som foreslas
for bebyggelse ér i dag planlagd som industri- och parkmark. Omradet norr om
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Ljusnevigen bestr till storsta delen av en torrlagd vatmark och omradet soder om
Ljusnevégen bestar av hillmarkstallskog.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade 2003-05-27 att anvisa omradet norr om
Ljusnevégen till Skanska. Omréadet séder om Ljusnevéigen markanvisades av
gatu- och fastighetsndmnden 2005-03-08. Stadsbyggnadsndamnden beslutade
2005-10-27 att paborja planarbetet.

Detaljplaneforslag

Planens syfte dr att mojliggora nya bostdder pa del av fastigheten Skarpnicks gard
1:1 pd dmse sidor om Ljusnevédgen i Bagarmossen. For omréadet géller P1 3894
fran ar 1951 och P1 6978 fran ar 1969. Norr om Ljusnevigen foreslés ca 20 radhus
1 tva plan. S6der om Ljusnevigen foreslas tre flerbostadshus i fyra vningar om ca
40 lagenheter.

I planomradet ingér dven fastigheten Jimlikheten 2 som inrymmer kontor och
verkstadslokaler. Denna tomtréttsfastighet foreslds utvidgas med mindre mark-
tilldgg 1 den norra och Ostra delen.
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Parkering for de nya bostidderna skall planeras efter riktlinjen 0,8
bilplatser/lagenhet och 1,55 bilplatser/radhusldgenhet. All parkering foreslas som
markparkering pd kvartersmark. Flerbostadshusens parkering placeras pa
kvartersmark ldngs Ljusnevigens norra sida. For radhusen sker parkering
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huvudsakligen pa varje enskild tomt. Géstparkering 19ses pd den med
flerbostadshusen gemensamma parkeringsplatsen. Totalt planeras det for ca 63
parkeringsplatser.

Bagarmossens centrum med tunnelbanestation samt offentlig och kommersiell
service ligger ca 500 meter fran planomradet. Busshallplatser finns i direkt
anslutning till planomradet pa Ljusnevégen.

Tillganglighet
Det har inte bedomts foreligga ndgra speciella svérigheter att klara normerna for
tillgédnglighet.

Miljokonsekvenser

Planforslaget mojliggdr uppforandet av ca 60 ldgenheter. Omradet soder om
Ljusnevigen dr bevuxet med héllmarktallskog. Omradet norr om Ljusneviagen
bestar av en torrlagd vatmark som inte innehaller virdefulla biotoper. Omradet dr
svarutnyttjat och har idag inga egna rekreativa kvaliteter av betydelse for det
rorliga friluftslivet. Viss risk for dranering kan foreligga men anses kunna
bemastras i samband med grundldggning och ledningsdragning.

Den foreslagna bebyggelsen dr delvis utsatt for buller. For att klara de uppsatta
bullerriktvdrdena behdver flerbostadshuset narmast Byélvsviagen samt de tva
radhusen nirmast Ljusnevigen forses med lokala bullerskyddsskérmar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Som gronkompensation foreslas en upprustning av den nérliggande lekparken
Brodkaveln.

Paverkan pa barn

I samband med uppforandet av den nya bebyggelsen kommer staden att rusta upp

den nérliggande lekparken Brodkaveln. Omridet ligger 1 direkt anslutning till det

blivande naturreservatet, varfor tillgangen till skog och ytor for lek kan sdgas vara
mycket god.

Ekonomiska konsekvenser

Marken for flerbostadshusen ska upplatas med tomtrétt och lagenheterna med
bostadsritt. Marken for radhusen ska séljas med dganderitt eller upplatas med
tomtrétt. I det fall radhusen upplats med tomtritt ska ldgenheterna upplatas med
bostadsritt. Stadens intdkter bestar av kapitaliserad tomtréttsavgéld for de nya
bostidderna samt eventuellt forséljningsintéikter for marken dér radhusen planeras.
Staden skall med exploateringsmedel svara for och bekosta gronkompensation,
flytt av elndtsstation och teleledning samt sté for kostnaden for VA-anslutning.
Den sammanlagda kostnaden for staden berdknas till ca 4 mnkr. Sammantaget
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visar exploateringskalkylen pa ett Gverskott for staden. Inga stora kostnader for
kommunala anldggningar och utdkade driftskostnader véntas uppsta.

Preliminar tidsplan och genomférande

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande utan programsamrad.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer antas i slutet av 2006.
Markarbeten berdknas séledes kunna paborjas under véren 2007.

Flytt av elnitstation och teleledning, samt atgérder for gronkompensation kommer
att ske 1 samband med att bostdderna byggs.

Tomtréttsfastigheten Jimlikheten 2 skall tillféras mindre markomraden. Tilldgg
till tomtréttsavtalet bor triaffas innan fastighetsbildning genomfors.

Kontorets synpunkter och forslag

Omradet ligger i direkt nérhet till det blivande Nackareservatet och har en vil
utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik. Bagarmossen domineras av
hyresldgenheter. Forslaget 6kar andelen bostadsrittslédgenheter i ett omrdde som
domineras av hyreslédgenheter. I och med detta 6kar mojligheterna till
bostadssuccession i den egna stadsdelen.

Bebyggelsen bedoms inte medfora ndgra negativa konsekvenser for naturmiljo
och rekreation. Kontoret anser dock att det &r viktigt med en omsorgsfull
projektering och hojdséttning som ger en fin anslutning mot bevarad naturmark pa
savil kvarters- som parkmark. Kontoret kommer 1 ett senare skede studera vilka
trdd som har ett extra hogt bevarandevirde och som skall ges speciell
skyddsbestimmelse.

Den nya bebyggelsen kommer att innebéra positiva fordndringar av gaturummet
pa Ljusnevégen och ge en tryggare stadsmiljo. For att Ljusnevigen ska upplevas
som trivsam anser kontoret att det dr viktigt med en omsorgsfullt utformad
forgardsmark samt att fonster, helst fran 14genheter, vetter mot gatan.

Kontoret foreslar att markndmnden uppdrar it kontoret att teckna erforderliga
avtal for exploateringens genomforande. Detta blir sannolikt det sista
beslutstillféllet for markndmnden i projektet dé stadens kostnader berdknas
understiga fem mnkr och genomforandebeslutet dirmed kan fattas genom
delegation.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verlimnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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