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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkénner éverenskommelse med AMF
Pension och Galleriasamfalligheten angdende kv Trollhétan (Hamng-
atsgallerian)

2. Gatu och fastighetsndmnden hemstéller hos stadsbyggnadsnéamnden om
detaljplaneandring i enlighet med detta tjansteutl dtande.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

| 6verenskommelse mellan staden, AMF Pension och Galleriasamfallighe-
ten enas parterna om att upprétta ny detaljplan for kv Trollhéttan (Hamng-
atsgallerian). | planen utgér Galleriagangen som allmént gangutrymme.
Detta innebér att parterna permanentar den sedan 1988 radande forvalt-
ningsformen. AMF Pension och Galleriasamfdlligheten medges ta vissa
almannaytor i kv Trollhdttan i ansprék for kommersiellt andamal; Grona
Rummet, arkaden mot Brunkebergstorg samt del av arkaden mot Reger-
ingsgatan. Som motprestation/erséttning tar Galleriasamfalligheten 6ver
&gar- och kostnadsansvaret for stadens rulltrappor och hissar i kvarteret.
Kontoret anser inte att den blivande planandringen innebér nagon forsam
ring for allménheten. De av tomtréttshavaren planerade byggatgarderna pa f
d alman platsmark kan bidratill en vitalisering av omrédet, sérskilt mot
Brunkebergstorg dér restaurangutbyggnad planeras. Eftersom kv Trollhéttan
& upplatet med tomtratt finns &ven ett intresse for staden att medverka till
atgarder som pa lang sikt hojer markvéardet i omradet.
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Bilaga 1: Overenskommelse med AMF Pension och Galleriasamfalligheten
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UTLATANDE
Bakgrund
Galleriagangen

Hamngatsgallerian (fastigheterna Trollhéttan 29-33) uppfordes 1974-77.
Samtliga fastigheter ar upplatna med tomtrétt till AMF Pension. | samband
med planl&ggningen av projektet |ades gangforbindelsen genom kvarteret
fran Hamngatan till Jakobsgatan (Galleriagangen) ut som ett allmant gang-
utrymme, ett s k x-omréde.

Staden svarade inledningsvis for drift- och underhdll av Galleriagangen. De
davarande tomtréttshavarna och staden fann efter nagra &r att detta var en
opraktisk 16sning. Staden traffade darfor 1988 ett forvaltningsavtal med
Galleriasamfélligheten, dvs den samfalighet som bl a svarar for forvalt-
ningen av vissa gemensamma anlaggningar i kvarteret. Enligt forvaltnings-
avtalet svarar samfaligheten for drift och underhdll av bl a Galleriagangen,
tva hissar och den offentliga toalett som &r belagen i tunnelbanans biljett-
hallsplan mot Jakobsgatan. Staden svarar dock fortfarande for drift- och
underhdll av 6 rulltrappor och 2 hissar inom kv Trollh&ttan.

Galleriasamfdligheten har enligt forvaltningsavtalet rétt att hyra ut vissa
utrymmen inom Galleriagangen for kommersiell verksamhet. Eftersom Gal-
leriagéngen & allmant utrymme krévs polistillstand for upplatelsen. For-
valtningsavtalet har forlangts tva ganger sedan 1988. Nuvarande avtal |6per
ut 2001-12-31.

Grona Rummet

Grona Rummet &r bel aget mellan Galleriagangens tva entréer fran Jakobs-
gatan. Utrymmet anlades ursprungligen som en liten "park” i Hamngatsgal-
lerian. De forsta aren efter fardigstallandet var Grona Rummet mablerat
med vaxter och lekutrustning. Utrymmet kom dock g att nyttjasi den ut-
strackning som planerats. En betydande utglesning av vaxtligheten har
gjorts for att fainsyn och forhindra att utrymmet blir tillhal for oonskat
klientel. Grona rummet & idag en i huvudsak tom yta som ibland anvands
for utstaliningar o dyl.

Tomtréattshavaren vill vitalisera denna del av Hamngatsgallerian. En fore-
slagen dtgard &r att flytta en av restaurangernai Galleriagangen till det ak-
tuella utrymmet.

Arkader mot Regeringsgatan och Brunkebergstorg

| samband med uppforandet av Kv Trollhéttan anlades gangarkader 1angs
bl a Regeringsgatan och Malmskillnadsgatan/Brunkebergstorg. Arkaderna
& almanna utrymmen for vilka staden har ansvar for drift och underhdll.
Tomtrattshavaren har 6nskemd om att fa ta vissa arkadutrymmen i ansprak
for kommersiell verksamhet. Detta gdller framst mot Brunkebergstorg, men
aven en del av arkaden mot Regeringsgatan.



Avtal med AMF Pension/Galleriasamfélligheten

Kontoret och AMF Pension/Galleriasamfalligheten har uppréttat en 6ver-
enskommelse med foljande huvudsakliga innehdll (bilaga 1):

?

Parterna forbinder sig medverka till detaljplanegndring i vilken Galleri-
agangen inklusive Grona Rummet och vissa arkadytor mot Regerings-
gatan/Brunkebergstorg utgar som allmanna gangutrymmen.

Galleriasamfalligheten Gvertar dgandet (dvs drift och underhdll samt
fornyelseansvar) for Galleriagangen inklusive 6 rulltrappor och 4 hissar
som idag &gs av staden.

Tilltrédesdag skainfalla dagen efter det ny detaljplan vunnit laga kraft
eller den tidigare tidpunkt parterna kan enas om.

Forvatningsavtalet upphor pa tilltradesdagen.

Parterna & ense om att de fyra rulltrappor och tva fasta trappor som
forbinder Galleriagangen med Brunkebergstorg far rivas. Galleriasam
faligheten ska pa egen bekostad uppfora tva nya rulltrappor och en fast

trappa i nytt lage.

AMF Pension ska svara for och bekosta ombyggnad av stadens anlégg-
ningar (gatuvarme och belysning) i samband med att arkaderna enligt
ovan byggsin.

Ingen erséttning ska utgd med anledning av Gverenskommel sen.
Overenskommelsen & villkorad av att kommunfullmaktige antar ny

detaljplan for kv Trollhéttan senast 2002-12-31 genom beslut som sere-
re vinner laga kraft.

tili

iss flyttas til
Skotsel och underhill Svertas av Gallerian

Arkader byggs igen och blir restaurang
Och butiksyta

Skotsel och underhll av Rulltrapparfirappathiss  C9% ngsgatan "7 Arkad byggs igen och biir butiksyta
Bvertas av rian

Galle

Princip for rulltrappsflytt mm

Hamngatan

3(5)



4(5)

Gatu och fastighetskontor ets synpunkter
Galleriagangen

Overenskommelsen innebér att dagens forvaltningsform permanentas. Gal-
leriasamfalligheten har de senast 13 &ren i praktiken hanterat Galleriagang-
en som om den &gdes av samfélligheten. Overenskommelsen innebar ingen
forandring vad gdller tillganglighet for allmanheten, tider for Oppethallande
mm.

Arkaderna och Grona Rummet

Kontoret har under senare & medverkat till att ett antal arkader i city byggts
in och blivit butiksytor mm. Kontoret har enbart goda erfarenheter av dessa
atgarder. Ett villkor & givetvis att gangbanan utanfor den inbyggda arkaden
ar tillrackligt bred for de gdende. Arkader upplevs oftaav allménheten som
morka och oattraktiva. Nedskrépning och vandalisering & vanligare i arka
der an pa traditionella gangbanor med angransande butiksfasader. Det
kommersiella tillskottet inom en f d arkadyta kan ocksa vara positivt. | det
hér aktuella projektet planerar t ex tomtréttshavaren att bygga ut restau
rangytor over den befintliga arkaden mot Brunkebergstorg. Kontoret anser
att denna atgard vore bra for gjutaliv i detta férsummade torg.

Grona Rummet blev aldrig dengrona oas som avsags vid planl dggningen.
Ett av de grundlaggande problemen &r den daliga genomstromningen i Gal-
leriagangen. Den del som vetter mot Hamngatan tillhor Stockholms mest
frekventerade gangstrak. Antalet bestkare minskar dérefter ju langre soder-
ut man kommer. Mot Jakobsgatan och i héjd med Grona Rummet & antalet
gaende ganska lagt. Kontoret delar tomtrétthavarens uppfattning att en re-
staurangetablering kan vara en metod att vitalisera denna del av Galleria-
gangen.

Rulltrappor och hissar

Overenskommelsen innebér att Galleriasamfalligheten tar éver 6 rulltrappor
och 4 hissar som staden idag &ger i Hamngatsgallerian. Vidare & parterna
ense om att rulltrapporna mot Brunkebergstorg ska rivas och erséttas med
nya anl&ggningar i Kockstorgets férlangning. Kontoret anser att det &r ne-
turligt att Galleriasamfélligheten tar 6ver ansvaret for stadens rulltrappor
och hissar i samband med att Galleriagangen aven formellt sett blir privat-
agd. Atgérden innebér att staden besparas drift- och underhéllskostnaderra
for anlaggningarna samt framtida reinvesteringskostnader. Eftersom an
laggningarna & ca 25 & gamla &r detta sérskilt betydelsefullt. Kontoret an
ser inte att Gverlatelsen av anldggningarna samt den framtida reduktio-
nen/omlokaliseringen av rulltrapporna innebér nagon forsamring for all-
manheten.

Samréad

Kontoret har i detta arende samrét_t_ med stadsbyggnadskontoret samt med
Norrmams stadsdel sforvaltning. Overenskommelsen har framtagits i sam-



S

r&d med stadsledningskontorets juridiska avdelning. Overenskommelsens
ekonomiska innebord vantas godkannas av stadsedningskontorets expertrad
for fastighetsfragor 2001-09-10.

SLUT
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