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Markanvisningar av Melongatans bollplan och kvarteret Kaskaden i
Hasselby genom anbud. Hemligt.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden markanvisar omrade vid Melongatans
bollplan och godkanner uppréttat fordag till markanvisningsavtal.

2. Gatu och fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att verka for
detalj planedndring och anléggande av bollplan invid Beata Sparres
grand, for medel som belastar exploateringsprojektet pa Melongatan.

3. Gatu och fastighetsndmnden markanvisar omrade vid kvarteret
Kaskaden och godkénner uppréttat fordag till markanvisningsavtal.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kontoret foredar markanvisning av tvd omraden i Hasselby. Markanvisningarna berér en
fotbollsplan samt delar av parkmark. Projekten bor anpassas for att minimera negativ paverkan
parekreations- och naturvérdenai dalgangen mellan Me ongatan och Friherregatan. Erséttning
for bollplanen pa Meongatan fored s, genom anlaggande av konstgrasplan invid Beta Sparres
grand for exploateringsmedd.

En markanvisningstévling har genomforts. Nio byggherrar har inkommit med anbud for ett eler
fler omréden. Kontoret har tecknat fordag till markanvisningsavtal med den byggherre vars
anbud var hogst. Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden markanvisar omréden invid
Melongatans bollplan, och invid kv. Kaskaden samt godkénner uppréttade férdag till
markanvisningsavta och ger kontoret i uppdrag att verka for detaljplanedndring och anldggande
av bollplan invid Besata Sparres grand.
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Bilaga 1: Utvérdering anbud. (Hemlig)
Bilaga 2-3: Fordlag till markanvisningsavtal. (Hemlig)
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UTLATANDE

Tidigare bedut

Ett program for byggbar mark i Hasselby, framtaget av gatu och fastighetskontoret och
stadsbyggnadskontoret, behandlades i gatu- och fastighetsnamnden 2000-11-05. |
programmet redovisades ca 20 omraden som bedémdes lampliga for bostadsbebyggel se, for
omedelbar markanvisning eller for markanvisning efter vidare utredning. Omrédet invid
Melongatans bollplan redovisades som léampliga att kunna planl&ggas for bostéder.

Gatu och fastighetsnamnden godkande programmet och gav kontoret i uppdrag att senare
foresa ytterligare markreservationer i huvudsak enligt programmet.

Vid gatu och fastighetsnamndens sammantréde 2001-02-06 behandlades ett drende rérande
markanvisning vid Beata Sparres grand mm. | érendet uppdrogs kontoret att genomfora en
markanvisningstavling for uppforande av bebyggel se omfattande ca 100-150 Igh pa
bollplanen vid Melongatan. Bebyggelse pA Melongatans bollplan forutsatter att bollplanen
ersitts pa annan plats.

M ar kanvisning genom anbud

Ett tjugotal byggherrar valdes ut ur markanvisningsregistret. Dessa ombads inkomma med
anbud, uttryckt i kronor per kvm BTA (kvadratmeter brutto-area) bostader vid Kaskaden och
vid Melongatans bollplan. Vardetidpunkt angavs till fastigheternas tilltrade. Priserna for
byggrétterna skulle anges dels vid bilparkering anordnat helt i underjordiskt garage och dels
vid anordnande helt som markparkering. Byggherrarna skulle vidare betala samtliga
kostnader for planerna, fastighetshildning och anslutningsavgifter och bekosta eventuell
flyttning av ledningar. Inga skisser eller ritningar begérdes och anbuden skulle varderas
utifran anbudspriset.

9 byggherrar inkom med anbud pa ett eller tva omraden, se utvardering bilaga 1 (Hemlig).
Bolag 8 framstar tydligt som hdgsta anbudsgivare for bada omradena.

Kontoret har tecknat forslag till markanvisningsavtal med Bolag 8 for de tva delomradena,
se bilaga 2-3 (Hemlig). Kopeskillingarna for omrédena har 20 augusti 2001 behandlats och
godkants i stadens expertrad.

Omréadet kring Hasselby bollplan och K askaden.

Mellan Melongatan och Friherregatan i Hasselby ligger en vidstrackt dalgang av natur- och
parkmark. Naturen bestér av grés- och angsmark som inramas av tradridaer, bostader, vagar,
tunnelbana, idrottsmark mm. | ndromradet finns bade enfamiljshus och flerfamiljshus, samt
daghem, skolor och centrumanl dggning. Omradet ligger kommunikationsmassigt bra med 5-
10 minuters promenadavstand till Hasselby Gérds tunnelbanestation. | naromradet finns
&ven andra naturomréaden bl.a. Grimstaskogen.



Melongatan
Omradet invid Melongatans bollplan &r i detaljplan utlagt for idrottsandamal enligt Pl. 4127,

Omrédet bestar av en grushelagd bollplan som ligger en niva lagre an Melongatan. Mellan
bollplanen och gatan finns en backe med hadlmark och skog vilka bor bevarasi stérsta
mdjliga utstrackning. Markanvisning for uppforande av 100-150 bostadsréttsl &genheter

foredés.

Melongatans bollplan

/A
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-Flytt av Melongatans bollplan

For att mojliggora bebyggelse pa Melongatans bollplan planeras denna flyttas till ett omrade
invid Beta Sparres grand. Omradet fores &s detaljplanedndras till idrottsandamdl.

Flyttningen har godtagits av idrottsforvaltningen och de klubbar som nyttjar planernai
omradet. Forslaget ger ett tillskott till- och ett samnyttjande av den intilliggande
Loviselundsskolan. P4 omradet invid Beta Sparres grand forslés en konstgrasplan med
spelmétten 40 x 60 m anlaggas for medel som belastar exploateringsprojektet. Beraknad
kostnad ca 5 Mkr.

Foredaget 1age for bollplan
pa Beata Sparres grand

Kaskaden

Omradet &r detaljplanelagt som parkmark enligt dp: 90137. Omrédet bestar av en grasyta
med intilliggande dungar av tallar mm. P& andra sidan Friherregatan ligger ett omrade med
flerfamiljshusi ca 4 van. Den foreslagna bebyggelsen utmed Friherregatan foreslas

kompl ettera de befintliga punkthusen i kv. Kaskaden. Markanvisning for uppforande av
bostadsréttsl agenheter i ett punkthus foresas.




Samr &d

Samréd har skett med idrottsforvaltningen om flyttning av fotbollsplanen. | 6vrigt hénvisas
till Programmet om byggbar mark i Hasselby dar samréd skett med berdrda forvaltningar.
Underhandskontakter har darefter forekommit med stadsbyggnadskontoret som menar att i
projekten maste stor hansyn visas gronomradet i dalgangen. Utover bostéaderna pa
Melongatan ar endast ett punkthus aktuellt vid Kaskaden.

Stadsdel sforvaltningen i Hasselby-Vallingby har vid underhandskontakter angett det viktigai
att parkomrédet s& langt som majligt bevaras. Detta var i huvudsak dven forvaltningens
fordag till svar pa remissen om Programmet for byggbar mark i Hasselby, som behandlades i
stadsdel snamnden jan 2000. Forvaltningen menar att endast projekt som marginellt tar
gronomradet i ansprak bor diskuteras.

Tidplan
En prelimindr ungefarlig tidplan for projekten anges nedan:

Start-PM stadsbyggnadskontoret kv.3 2001
Programsamrad kv. 2 2002
Planforslag kv. 4 2002
Plansamrad m. remiss gfn kv. 1 2002
Godkannande sbn kv. 2 2002
Genomférandebed ut, gfn kv. 2 2002
Tilltrade kv. 3 2003
Byggstart kv.3 2003
L:ainflyttning kv. 2 2004
K onsekvenser

-ekonomiska

Infrastruktur finns i omradet. Totalkostnaden for anordning av en ny fotbollsplan, som
kompensation till Melongatans bollplan & beroende av val av underlag. Anléggning av en
fotbollsplan med konstgrés och belysning beréknas kosta 5 miljoner kronor.

Vid forsdljning av mark beddms kontorets fordag till bebyggelse ge ett betydande
intaktsoverskott, &ven om man idag inte kan séga hur stora projekten blir innan
detaljplanearbeten paborjats.

-milj6

En forenklad miljoébeddmning har utforts. De miljokonsekvenser som bdr uppmarksammas
vid planering av en bebyggelse & hansyn till dalgangen och dess gangstrak, naturomradet
intill korsningen Melongatan/Maltesholmsvagen.

Bebyggel sen pa fotbollsplanen vid Melongatan bor koncentreras till det som idag betecknas
som idrottsmark och utformas s att bullerstérningar fran tunnelbanan minimeras. Ovriga
projekt beddms g bli bullerstérda

Dagvattenhanteringen i de tre projekten maste |6sas da bebyggel sen planeras pa lermarker.
Projekten har delvis inverkan pa de lokala rekreationsvardena. Tillgang till storre
rekreationsvarden paverkas g, narhet finns till bl.a. Grimstaskogen. Gronkilen paverkasi
liten grad. Paverkan pa landskapskaraktar, hydrologi och fornlamningsomraden bedoms €
foreligga

/A
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Ingen misstanke finns om markféroreningar. | utformningen av projekten bor beaktas att
omradet ligger inom tunnelbanestaden enligt Stockholms byggnadsordning. Projekten har
god tillgang till kollektiva kommunikationer. Inga verksamheter som kraver skyddsavstand
finns inom projektens narhet.

-maluppfyllelse
Bebyggelse vid Melongatan koncentrerad pa idrottsmark uppfyller stadens mdl att i forsta
hand bygga pa redan exploaterad mark.

Foreslagen bebyggel se utgors av bostadsrattsl genheter och radhus med aganderéit eller
bostadsrétt. Omradet som domineras av hyresrétter far en stérre variation av boendeformer
vilket efterstrévas inom staden.

Idrottsnamndens krav pa att fullgod kompensation ska ges for idrottsmark som anvands till
annat andamal anses uppfyllt genom anordning av fotbollsplan vid Beata Sparres grand.

Kontorets forslag/synpunkter

Kontoret anser att de foreslagna omradena utgor ett bratillskott av bostéder inom
stadsdelen. Projekten bor anpassas for att minimera paverkan pa rekreations- och
naturvardenai dalgangen mellan Melongatan och Friherregatan. De foreslagna omradena
utgor marginella delar av det stora sammanhéngande omradet av park- och naturmark och
mark for idrottsandamal. Stadens intakter i projekten bedoms vara goda.

Kontoret foresar att gatu- och fastighetsnamnden markanvisar omraden invid Melongatans

bollplan och invid kv. Kaskaden samt godkénner uppréattade férdag till markanvisningsavtal
och ger kontoret i uppdrag att verka for detaljplaneéndring och anldggande av bollplan invid
Beata Sparres grand.
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