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Gatu och fastighetsndmnden beslutar att godkanna foreliggande redovis-
ning.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Bostadsféretaget HEFAB har under perioden 1993-2000 uppfort ca 320
lagenheter med hyresrétt i kvarteren Valutan och Skattsedeln i
Héagerstensasen. De flesta lagenheterna i projektet ar grundlagda med en
vibrationsisolering p g a att tunnelbanan 16per direkt under projektet. |
projektet har &ven bl aingétt att bygga en ny gymnastiksal som ersattning
for en som behdvde rivas samt torgupprustning mm i omkringliggande
omraden. En utvardering av maluppfyllelse och ekonomi i projektet ger i
korthet foljande resultat.

? Malet att bygga attraktiva |agenheter med hyresrétt som ger et tillskott i
stadsbilden i ett ddre forortscentrum har till stor del uppnétts.

? Dagenomférandeavtalet for projektet godkandes av gatu- och
fastighetsndmnden 1990 fanns ingen exakt bedémning av det
ekonomiska utfallet per lagenhet. Vad man da visste var att projekt som
maste vibrationsisoleras dltid & dyra projekt. Successivt har kalkylerna
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utvecklats och de beddmda underskotten for stadens insatser i projektet
har successivt minskats och stannade till slut p& — 25 000 kr/l&genhet.
Detta far bedomas som relativt [agt bl a med tanke pa att staden bekostat
all vibrationsisolering i projektet.

UTLATANDE

Projektbeskrivning och genomforande

Héagerstens Enskilda Fastighetsdgare AB (HEFAB) & en sammanslutning av
sma privata fastighetsagare i Hagerstensomradet. | slutet av 1980-talet
onskade man fortéta omradet kring Hagerstensasens Centrum med nya
hyresrétter. Omradet visade sig kunna rymma ca 300 lagenheter i 2-5
vaningar. Dock kravdes relativt omfattande investeringar fran stadens sida
for att mojliggora projektet. Bl afoljande:

? Ny gymnastiksal som erséttning for en som maste rivas.

? Vibrationsdémpande &tgérder i bostadshusen.

? Rivning av skolbarack och en barnstuga.

? Upprustning av skolgard som kompensation for att delar av befintlig
skolgard togs i ansprak for bebyggelsen.

Ombyggnader av gator samt upprustning av kringliggande torg och
parkomraden.

-~

HEFAB startade sin byggnation i den vérsta lagkonjunkturen 1993-94, nar
nastan ingen annan vagade bygga privata hyresrétter. Man har sedan under
resten av 90-talet Startat en ny etapp cirka vartannat ar. Detta har totalt lett
till att ca 320 nya lagenheter byggts. Projektets omfattning framgar av
bilden ovan.



Ekonomi

Stadens totala ekonomiska investeringar i projektet ligger pa ca 40 Mkr. De
storsta enskilda posterna ér vibrationsisolering, gatu- och parkarbeten samt
byggande av ny gymnastiksal.

Da genomforandeavtalet for projektet godkandes av gatu- och
fastighetsndmnden 1990 fanns ingen exakt beddmning av det ekonomiska
utfallet per l&genhet. Kalkylerna har utvecklats vartefter projektet
framskridit. De bedémda underskotten per |agenhet pekade i borjan mot i
storleksordningen — 50 000 kr/légenhet. Stadens ekonomiska resultat i
projektet har successivt forbéttrats och stannade till Sut pa — 25 000
kr/lagenhet. Detta far bedomas som lagt bl a med tanke pa att staden
bekostat all vibrationsisolering i projektet.

Forklaringen till resultatforbattringen & framst att den sista och dyraste
etappen i projektet gick att genomféra pa ett rationellare st efter en
detajplanesndring. Bidragande har &ven varit |agre kostnader for nagra
entreprenader samt att ndgot direkt ofbrutsett inte har intréffat.

Miljo

Det stora miljomalet med projektet har hela tiden varit att kunna producera
bra bostader trots att markomradet &r bel&get rakt ovanfor tunnelbanan, med
relativt liten bergtéackning. Ett av kvarteren var t 0 m en 6verdackning over
tunnelbanan. Efter noggrann platskontroll och kontrollmétningar av
vibrationer kan man konstatera att hela projektet klarat miljonamndens
vibrationsmdl. | det sista kvarteret (6verdackningen) kravdes dubbla
avvibreringar i form av dels s k sylomermattor och dels stora forspanda
fjadrar som huset vilar pa.

Maluppfyllelse

Ekonomi och miljo har redovisatsi de tva foregdende avsnitten. Att klara
miljomalen for vibrationer samt att pa ett bra satt komplettera
Héagerstensasens centrum med nya bostéder var de viktigaste maen med
projektet. Bagge dessamal har uppnétts pa ett bra sétt. Att det dessutom
visade sig att byggherren HEFAB var en av de fa byggherrar som végade
bygga nyproducerade hyresrétter genom hela lagkonjunkturen pa 90-talet
blev en extra bonus, som &r vard all uppskattning. Samarbetet med
byggherren har fungerat mycket bra under projektets gang.
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