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SAMMANFATTNING

| detaljplanefordlag for kv Hasten foredas en ny byggnad uppforas pa
fastigheten Hasten 27. Byggnaden — som inrymmer ca 5.400 m2 BTA och
ca 20 lagenheter - forbéttrar de interna sambanden mellan Nordeas
tomtréttsfastigheter i kvarteret och méjliggor béttre entréforhallanden for
Nordea-koncernen som har sitt huvudkontor inom Hasten 27. Ett
genomforande av detaljplanen innebér ocksa att Mellangatan och den del av
Smaélandsgatan som idag leder genom kv Hasten stangs for allman trafik.
Detta innebér att en ny trafiklsning for néromradet maste genomforas.
Denna overensstammer g till fullo med framtaget fordag till trafikplan for
Ostra City. Kontoret anser &nda att férdelarna med planforslaget uppviager
nackdelarna. | forslag till dverenskommelse mellan staden och Nordea enas
parterna bl a om tillkommande tomtréttsavgald for fastigheten Hasten 27.
Overenskommelsen innebér att avgaldsunderlaget for fastigheten 6kar med
ca 170 Mkr.

Vid redovisning av detaljplanen for gfn 2002-05-30 fick kontoret i uppdrag
att “aterkomma till namnden med forslag till acceptabla trafikldsningar dar
framkomligheten i néromradet inte forsamras som en konsekvens av
detaljplaneférsaget’ Vid namndens sasmmantrade 2002-12-03 fick kontoret
i uppdrag att undersoka majligheterna att forbéttra forhallandena for i forsta
hand gaende och cyklister i korsningen Norrlandgatan- M aster
Samuelsgatan. Kontoret har nu studerat tva alternativa trafikl 6sningar for
bertrda gator och forordar den som reducerar problemen for bil- och
busstrafiken i detta mycket hart bel astade omrade. De forsamringar som
uppstar for gang- och cykeltrafik i sydlig riktning pa Norrlandsgatan bor
kunna accepteras eftersom attraktiva alternativ finns pa Biblioteksgatan och
kommer att tillskapasi form av ett nytt cykelstrék pa Birger Jarlsgatan. A
andra sidan kan en 6vergang till det alternativ som prioriterar gang- och
cykeltrafik pa Norrlandsgatan enkelt genomforas om man 6nskar dettai ett
senare skede.

UTLATANDE
Bakgrund

Fastigheten Hasten 27 (" PK-Huset”), med adress Hamngatan 10-14,
Norrlandsgatan 1-5, Smalandsgatan 17-21 uppléts med tomtrétt till PK-
Banken 1974-03-01. Nuvarande tomtréttshavare & Nordea Fastigheter AB.
Nordeainnehar aven tomtratternatill fastigheterna Hasten 22 och 23 samt
den néraliggande Putten 15.

Nordea-koncernen har vuxit kraftigt under senare ar. Detta innebéar att
lokalbehovet tkat. Nordea hyr darfor ytterligare lokaler i grannskapet, t ex i
kv Gréavlingen och i kv Hastskon.



Sambandet mellan bankens fastigheter i kv Hasten &r daligt idag.
Smalandsgatans véastligaste del skiljer idag fastigheterna Hasten 27 och 23
och forhindrar ett effektivare lokal utnyttjande.

Nordea-koncernens huvudkontor finns i Hasten 27 med entré bade mot
Hamngatan och mot Sméalandsgatan. Denna férstnamnda entrén &
svartillganglig pa grund av trafiksituationen pa Hamngatan.

Nybyggnadsforslag - detaljplaneremiss

Nordea har tagit fram ett nybyggnadsforslag som |6ser manga av bankens
lokalproblem i kv Hasten. Banken foreslar att den del av Smalandsgatan
som & bel&gen vaster om Norrlandsgatan stangs for allman trafik och en
kompletterande byggnad uppftrs som sammanbinder byggnaderna pa
fastigheterna Hasten 23 och 27.
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Hamngatan

Orienteringsplan

Byggnaden foreslas bli 10 vaningar hdg och inrymmer, tillsammans med
viss pabyggnad inom Hasten 23, ca 5.400 m2 BTA kontor. De tre dversta
vaningarna foreslas innehdlla ca 20 foretags agenheter. | bottenvaningen
foreslas en ny huvudentré for banken med entrétorg mot Norrlandsgatan.
Projektet redovisas pa bilaga 1. Forslaget ger sammanfattningsvis banken
ett valbehovligt lokaltillskott samtidigt som de inre sambanden forbéttras
och en ny attraktiv entré till skapas.

Det aktuella markomrédet ingdr i fastigheten Hasten 27 och &r en del av
Smadlandsgatan (z-omréde enligt gallande detaljplan). Gatan viker av mot
Mellangatan vilken bl a anvands for trafik till Klaratunneln. | Cityplan 1977
avsags det aktuella gatuavsnittet bli gagata, vilket 1980 foljdes upp i
gdlande detaljplan i vilken gatan &r betecknad for gangtrafik och lastgata.
Mellangatan var avsedd som tillfart till Méasterfaret. Planen genomférdes
inte. | Trafik- och gatumiljoplan for City och Gamla Stan fran 1997
foredogs att detaljplanens forslag forverkligas.
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Trafik och gatumiljoplanen fran 1997 forutsatte en trafikminskning pa 25 %
i innerstaden. Kontoret fick 2000-10-31 i uppdrag att omarbeta innerstadens
trafik- och gatumiljoplaner delvis pa grund av att trafikminskningen inte
kunnat genomforas.

Stadsbyggnadsnamnden besl 6t 2001-12-13 att paborja detaljplanearbetet for
det av Nordea framtagna projektet. En samradsremiss har dversantstill bl a
gatu- och fastighetsndmnden fér yttrande (bilaga 2).

Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter pa detaljplanefor slaget

Trafikfragor

Gatu- och fastighetskontoret anser att trafikkonsekvensernainte &r
tillrackligt belystai stadsbyggnadskontorets detaljplaneforsag, varfor en
fylligare analys gorsi det foljande.

Kontoret har under 2001 tagit fram forslag till trafikplan for Ostra City
(bilaga 3). | planen foreslas den aktuella delen av Smalandsgatan
enkelriktas och smalnas av.

Fordaget till trafikplan séndes ut pa remiss under varen 2001 till ett tjugotal
instanser. Samtliga remissyttranden & sammanfattade i bilaga 4.

Av de 17 instanser som svarat & tio emot en stéangning av Smélandsgatan
och en &r for en stangning. Ovriga har inte sarskilt kommenterat
Smalandsgatan.

Tyréns Infrakonsult har pa uppdrag av Nordea Fastigheter utrett
mojligheterna att stanga av Smalandsgatan enligt nu redovisat forslag.
Samrad har skett med Gatu- och fastighetskontoret. Flera olika |Gsningar for
att bibehalla/tka dagens framkomlighet for biltrafiken mot Klaratunnelns
Ostra gren har studerats. Allainnebar — enligt kontorets mening -
Overvagande negativa konsekvenser for andra trafikslag.

Gatu- och fastighetskontoret redovisade planforslaget for gatu- och
fastighetsnamnden i januari 2002. Gfn besl6t 2002-05-07 att ge kontoret i
uppdrag att “aterkommartill némnden med forslag till acceptabla
trafiklosningar dar framkomligheten i néromradet inte férsamras som en
konsekvens av detaljplaneforslaget. Dettainnebér att trafikplanen for Ostra
City ska beredas.’

Kontoret studerade anyo alternativa trafiklosningar i ndromradet men kom
inte fram till nagon béttre 16sning, varfor det ursprungliga trafikfors aget
redovisades for gatu- och fastighetsnamnden 2002-11-12. Vid sammantréde
2002-12-03 bed 6t namnden att aterremittera arendet till kontoret med
foljande anforandetext: ” De barriareffekter som uppstar i kontorets fordag
ar olyckliga. Gangtrafikanter och cyklister pa Norrlandsgatan kommer att fa
en hogst begransad rorlighet och slussningen 6ver MasterSamuel sgatan
kommer i varstafall innebérarisker for gdende och i bastafal innebéra
hinder for trafiken. Mgjligheten att leda trafiken som kommer soderifran via



Hamngatan och Regeringsgatan till Klaratunnelns 6stra mynning bor
utredas’.

Med anledning av detta &terkommer kontoret nu med tva alternativa
trafiklosningar, varav det ena prioriterar buss- och biltrafik och det andra
gang- och cykeltrafik i omradet. Bada dessa alternativ kan genomforas inom
ramen for detaljplanen och féreslaget avtal med Nordea, eftersom de endast
medfor smérre ombyggnader inom befintligt gatuutrymme.

Alternativ 1 Prioritering av buss- och hiltrafik

Det alternativ som har minst nackdelar och bibehdller dagens
framkomlighet for biltrafiken redovisas nedan:

 Foredagentrafikosning

Forslaget innebar att dagens framkomlighet bibehdlls men medfor ocksa att
fleraidag majligatrafikeringsrel ationer omojliggoérs och att tillgéngligheten
for lokal trafik med mdl i néromradet forsamras.

Genomgaende trafik pa Norrlandsgatan fran Birger Jarlsgatan till
Hamngatan blir inte langre majlig. Trafiken soderut pa Norrlandsgatan
tvingas aka vasterut i korsningen med Méster Samuel sgatan. Detta innebér
problem for framférallt taxi och distributionsfordon som kommer att fa
langre och mer komplicerade korvagar inom omrédet. Den sydgaende
trafiken till Hamngatan hanvisas till Birger Jarlsgatan och Nybroplan dér
framkomligheten & begransad (och kommer att forsamras ytterligare vid
utbyggnad av cykelfdlt).
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Cykeltrafiken pa Norrlandsgatan soderut genom omradet forutsétter att man
kliver av och leder cykeln forbi korsningen vid Master Samuel sgatan. Den
planerade cykelbanan pa Birger Jarlsgatan innebér dock att det finns
attraktiva alternativ att valja pafor cykeltrafiken.

Gangtrafikanterna pa Norrlandsgatan véastra sida maste slussas dver Master
Samuel sgatan for att framkomligheten for bilarnatill och fran Klaratunneln
ska kunna bibehdllas. Detta innebér att fotgangarna altid blir tvungna att
stanna pa refugen i mitten och invanta gront ljus. Dennatyp av reglering ar
inte fotgangarvanlig och & ovanlig i Stockholm. Den véstra sidan &r redan
idag den mest frekventerade och 6vergangsstéllet dver Master Samuel sgatan
ar hért utnyttjat. A andra sidan finns aternativa attraktiva nordsydliga
gangstrék pa Norrlandgatans dstra gangbana, samt pa Biblioteksgatan och
Birger Jarlsgatan.

Varuférsorjningen till Méster Samuel sgatan mellan Norrlandsgatan och
Birger Jarlsgatan samt sodra delen av Biblioteksgatan mastetasigin i
omradet fran Hamngatan. Eftersom vanstersvang fran Hamngatan till
Norrlandsgatan inte kan tillétas med hansyn till bussarnas framkomlighet
innebar det att all trafik till dessa kvarter maste passera Nybroplan, oavsett
fran vilket hdll man narmar sig Gstra city.

For att kommatill last- och parkeringssystemet Masterfaret maste man
komma Master Samuelsgatan vasterifran eller direkt fran Klaratunneln. Nér
man aker darifran & enda alternativet hogersvang ut pa Méaster
Samuelsgatan for att via Norrlandsgatan komma fram till Hamngatan, dar
hoger- eller vanstersvang & majlig.

Den foreslagna trafikl6sningen innebar &ven vissa forbéttringar for
gangtrafiken. Framkomlighet for gdende pa Master Samuel sgatans sodra
sida resp Norrlandsgatans vastra sida underl&tas nar den genomgaende
trafiken pa Smalandsgatan-Mellangatan forsvinner. Vidare innebér en ny
samordnad entré fér Nordea-koncernen att angoringsbehovet till entrén mot
Hamngatan forsvinner.

Alternativ 2 Prioritering av cykel- och ganatrafik

Om slussning av gaende ska undvikas kommer kapaciteten for bilarnai
korsningen Méster Samuelsgatan- Norrlandsgatan minskas. Korsningen
kommer dainte att forandras utan har samma |6sning som idag. Det 6kade
flodet av bilar som kommer att behdva trafikera denna korsning p.g.a
Smaélandsgatan avstangning kommer att innebara kobildning mot
korsningen, antingen norrut eller soderut pa Norrlandsgatan, beroende pa
hur man prioriterar i signalen. Dettakan i sin tur fa effekter i form av
kobildning antingen pa Hamngatan férbi Norrmamstorg eller pa Birger
Jarlsgatan mellan Engel brektsplan och Norrlandsgatan. Eftersom
Norrlandsgatan, Hamngatan forbi Norrmalmstorg och Birger Jarlsgatan
kommer att trafikeras av stombusslinje 2 innebar denna ldsning
forsamringar for busstrafiken. Dessutom kommer stombusslinje 1 i
Kungsgatan att paverkas vid passage dver Norrlandsgatan.



Okad inmatning av trafik till Klaratunneln fran Regeringsgatan- M aster
Samuelsgatan

Namnden foredar att méjligheten att leda trafiken som kommer séderifran
viaHamngatan och Regeringsgatan till Klaratunnelns dstra mynning bor
utredas. Denna mgjlighet finns redan idag men framkomligheten for bil-
och busstrafik &r starkt begransad p.g.a. de vl anvanda 6vergangsstéllena
dels 6ver Hamngatan utanfér NK och dels 6ver Regeringsgatan |angs
Hamngatan. M&jligheten att fa ytterligare bilar &n vad som redan idag
passerar denna strécka & enligt kontorets beddomning ytterst marginell.

Ovrigt och ssmmanfattande synpunkter

Den foreslagna stéangningen av Smalandsgatan ger stadsbildsméssiga
fordelar for omradet. Nuvarande vy mot Smalandsgatans anslutning till
Magterfaret & ingen tillgang. Den foreslagna byggnaden och det nya
entrétorget skulle bli ett miljomassigt lyft for omradet (bilaga 5).

| Ostra City finns endast ett fatal bostader. De ca 20 |agenheter som foreslas
byggas ar ett vdlkommet tillskott i denna del av City som annars helt
domineras av kommersiella lokaler.

Den nuvarande trafiklGsningen & en rest fran tidigare trafikplaner. Den
Okande biltrafiken har inneburit att den planerade sténgningen av
Smalandsgatan g har genomforts, trots att planer pa detta funnits &nnu i sen
tid. Den stangning som foresl as forutsatter en ny trafiklsning, forsagsvis
enligt ovan redovisat alternativ 1. For biltrafiken innebér detta
sammanfattningsvis ingen kapacitetsforandring, men dock en del andra
negativa konsekvenser. For gangtrafikanter pa Norrlandsgatans vastra sida
innebér forslaget forsdmring vid passage av Master Samuel sgatan. Dessa
gangtrafikanter far forbéattringar vid passage av nuvarande Smélandsgatan.
Gangtrafikanter langs Master Samuel sgatans sodra sida far forbéttringar vid
passage av Mellangatan. For gaende och cyklister i Nord- Sydlig riktning
finns/ kommer att finnas attraktiva alternativ pa Biblioteksgatan och Birger
Jarlgatan.

| detta sammanhang bor namnas att Nordea Fastigheter under vintern 2001-
2002 kontaktade berdrda grannar inom och invid kv Héasten och
informerade om det aktuella projektet. Samtliga dessa uppgavs vara positiva
till den redovisade byggnaden, och hade inget att erinra mot foreslagen
stéangning av Smalandsgatan.

Kontoret anser sasmmanfattningsvis att den féreslagna byggnationen medfor
en stadshildsmassig forbattring samt att konsekvenserna for trafiken av
foreslagen gatuavstangning enligt alternativ 1 bor kunna accepteras, och att
trafikplanen for Ostra City kan laggas till handlingarna, eftersom den inte
langre & aktuell i och med genomforandet av den nu aktuella detaljplanen.
Fordaget till ny detaljplan kan sdledes accepteras. Kontoret anser det
mycket viktigt att inte forsdmra for biltrafiken till tunneln eftersom det ur
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miljo- och sakerhetssynpunkt vore olyckligt med en dverforing av trafik till
ytnatet.
Fordlag till overenskommelse med Nordea Fastigheter AB

Gatu- och fastighetskontoret har uppréttat en Gverenskommelse med Nordea
Fastigheter AB (bilaga 6). Overenskommelsen har foljande huvudsakliga
innehall:

? Parternaforbinder sig att verka for att ny detaljplan uppréttas for kv
Hasten i enlighet med det framtagna proj ektet.

? Parterna @ ense om att gemensamhetsanl &ggningen for Masterfaret ska
utokas.

? Parterna & ense om att Hasten 23 ska regleras Over till Hasten 27.

? Tillkommande kommersiell area enligt den nya detaljplanen ska séttas
tomtréttsavgalden 1.400 kr/m2 BTA.

? Tilltréde till marken for ny bebyggel se och nytt angdringstorg ska ske en
vecka efter det erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft.

? Overenskommelsen & villkorad av att ny detaljplan antas senast 2003-
06-30, samt att fastighetsbildningen genomfors senast fem manader
efter det detaljplanen vunnit laga kraft. Overenskommelsen & ocksa
villkorad av kommunfullmaktiges godkannande senast 2003-06-30.

Gatu- och fastighetskontor ets synpunkter pa dverenskommelsen mm

Den nya byggnaden sammanbinder fastigheterna Hasten 23 och 27. Av
bygglovskd maste darfor fastighetsindelningen andras. Parterna har valt att
detta ska ske genom att Hasten 23 regleras Over till Hasten 27. | samband
med detta ska tomtrétten till Hasten 23 dodas. Uppgifter om
avgadsgrundande ytor samt aktuella servitut saknas for den uttkade Hasten
27. Parterna ska tréffa tilldggsavtal om detta.

Mellangatan ska enligt planforslaget utga som allmén gata och istédllet inga
som en del av gemensamhetsanlaggningen for Masterfaret. Kontoret
forutsatter att avtal om detta ska vara tréffat innan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Overenskommelsen &r traffad p&i huvudsak sedvanliga villkor och & enligt
kontorets mening godtagbar for staden. Samrad har skett med stadskandliets
juridiska avdelning. Den tillkommande kommersiella avgélden godkéndes
av stadskansliets expertrad for fastighetsfragor 2002-01-21.

Ett genomférande av detaljplanen innebédr intékter for staden genom att
avgaldsunderlaget for fastigheten Hasten 27 okar. Denna 6kning uppskattas
till ca 170 Mkr. Kontoret och stadsdelsforvaltningen far &ven nagot lagre
drift- och underhallskostnader nér Mellangatan och aktuell del av



Smalandsgatan utgar som allmanna gator. K ostnaderna for erforderliga
gatuombyggnader uppskattastill ca0,5 Mkr.
SLUT

9(9)



