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Till
Dnr 2002-512-1010 Gatu och fastighetsndmnden

Overenskommelse med AB Stockholmshem om exploatering och Gverlatelse
av mark i kv. Jarsatra och kv. Hjdlmsatra i Satra. Genomforandebedut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden godkénner genomfdrande av exploatering
inom kv. Jarsdtra och kv. Hjdlmsétra omfattande investeringsutgifter
om ca 6,4 mnkr och inkomster fran markforsajning om 7,59 mnkr
och ger kontoret i uppdrag att genomféra projektet.

2. Gatu och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att tréffa Gverens-
kommelse om exploatering med AB Stockholmshem avseende bostads-
exploatering 1 kv. Jarsétra och kv. Hjadlmsétra.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Stockholmshem skall bygga sasmmanlagt 127 Igh i tva projekt patva
ddigt utnyttjade parkeringsplatser i kv. Jarsdtra och kv. Hjdmsétra nara
Sétra centrum. Detaljplanen har vunnit laga kraft. Da Stockholmshem ager
sin bostadsmark skall det marktillskott som erfordras av park- och gatumark
forvarvas fran staden. Kopeskillingen har 6verenskommits till 7,59 mnkr.
Parkeringen i den kuperade terrangen skall 16sas genom markparkering pa
del av fd Eksétravagen, som overforts till kvartersmark i detaljplanen.
Stockholmshem utfor och bekostar ombyggnad av gangvag, stodmur samt
gatuforandringar som orsakas av projektet. Staden bekostar ombyggnad av
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Bilaga 1. Overenskommelse om exploatering med dverldtelse av mark,
kv. Jarsétra och Hjdmsdtrai Sétra.

1(7)



tva befintliga marktrappor samt nybyggnad av ytterligare tva marktrappor
for att forbéttratillgangligheten i bostadsomradet.

Projektet innebér investeringsutgifter om ca 6,4 mnkr och inkomster av 7,59
mnkr.

Gatu- och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor har godkant
markforsaljningen den 11 augusti 2003, dnr 2003-0384-02112.

UTLATANDE

Bakgrund

AB Stockholmshem planerar bygga 55 Igh i kv. Jarsétra och 72 Ighi kv.
Hjdmsétrai Sétra. Detaljplan Dp 2001-111910-54 for kv. Jarsdtra och
Hjamsétra vann laga kraft den 20 november 2003 efter 6verklagande.

Tidigare beslut
Sbk programsamrad 2002-04-10

GfN program och markanvisning 2002-05-28
Sbk detaljplansamrad 2002-11-21

GfN remissvar pa detaljplan 2002-12-17

Sbk utstélining av detaljplan maj 2003

SbN antagande av detaljplan 2003-06-12
Laga kraft 2003-11-20.
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AB Stockholmshem, som & markagare, planerar bebygga tva daigt utnytt-
jade parkeringsplatser med 127 hyreslagenheter i flerbostadshus. Pa kv.
Jarséitra vid Eksdtravagen uppfors 55 Igh i tre punkthus (4-5 van) och pakv.
Hjamsétra vid Bogsétravagen uppfors ca 72 Igh i tre punkthus (5-6 van).

Beskrivning av projektet

Parkering till bostéadernai kv. Jarsétra skall ordnas pa vandslingan for
Eksatravagen, som utlagts till kvartersmark i detaljplanen, fran korsningen
mot Skarholmsvagen till vandplanen. 70 st parkeringsplatser erhalles genom
kantstensparkering pa f d gatan. Parkeringen for kv. Hjamsétra |6ses inom
den egna tomten. Mindre marktill&gg erfordras aven av parkmark.

Marktillskotten fran parkmark (2 431 kvm) samt gatumark (5 865 kvm)
skall sdljastill AB Stockholmshem déa bolaget innehar sin bostadsmark med
aganderétt.

Overenskommelse om exploatering

Fordag till dverenskommelse om exploatering har uppréttats med AB
Stockholmshem med ett forsaljningspris for tillskottsmarken om 7,59 mnkr.
Gatu och fastighetskontorets expertrad for fastighetsfragor har behandlat
drendet 2003-08-11, dnr 2003-0384-02112.

Stockholmshem tilltrader markomradena nar fastighetsbildningen vunnit
laga kraft. | projektet skall en gruppbostad anordnas med 5 st enrumsl dgen
heter samt tillhérande gemensamma utrymmen. Bolaget skall vid inflytt-
ningen ha fardigstéllt den yttre miljon, s att de boende far en acceptabel
kontakt med gator och parker.

Bolaget bygger och bekostar en stédmur i tomtgransen mot Hjdmsétra 4,
flyttning av gangvéag och belysning till nytt lage invid Hjalmsétra 4 och
overkorningskantsten m m pa Eksétravagen dar denna upphér som gata.
F d parkeringsmarken mellan kv. Bogsétra och tunnel baneschaktet skall
iordningstéllas som parkmark.

Bolaget dtar sig att & staden mot betalning utfora ombyggnad av tva befint-
liga marktrappor samt nybyggnad av tva marktrappor for att forbéttra till-
gangligheten i den kuperade terréngen. Arbetena utfores |ampligast samord-
nat med bolagets anlaggningsarbeten. Staden dverldter mindre markomrade
med en marktrappa till bolaget invid tunneln under Eksatravagen. Gang-
tunneln behdllsi stadens &go.

| 6vrigt innehaller Gverenskommelsen sedvanliga bestammelser om
program for ekologiskt byggande, dagvattenhantering och tillganglighet i
utemiljon.

Genomférande och tidsplan

Byggstart planeras till htsten 2004 med en forsta inflyttning varen 2006.
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Ombyggnaden av de nérliggande allmanna anléggningarna skall vara
fardiga vid inflyttningen.

Konsekvenser av projektet
Miljo

Kv. Jarsitra paverkas av buller fran framst Skarholmsvagen, men aven av
T-banan som gér i ett kortare Gppet schakt nara nybebyggelsen. Lagenheter
mot bullerkallorna kan behdva bullerisolerande fonster, sérskilda planl 6s-
ningar och avskarmade balkonger.

Bada kvarteren far en bra bostadsmiljo med planterade gardar och nérhet till
service och kommunikationer. Kv. Hjdmsdtra ligger norr om nérmaste
bostadsbebyggelse och husen i kv. Jarsétra har efter synpunkter i samradet
utglesats sa att solinfall och utsikt inte véasentligt hindras.

Kompensation av gronyta och tillganglighet

Den ianspraktagna parkmarken bestar av brantare slanter. Ny parkmark har
utlagts mellan kvarteren Bogsétra och tunnelbaneschaktet for att erhdlla
béttre kontakt med den allmanna marken i soder.

| naromrédet finns nyupprustade och fina markanlaggningar. Satradals-
parken har rustats upp med ytterstadssatsningsmedel och har blivit ett
mycket attraktivt rekreationsomrade med rik och varierad vaxtlighet, stor
plaskdamm, lek- och sportytor. Stockholmshem har vidare utfort upprust-
ningar av sitt narliggande bostadsomrade med mycket fina tradgards-
anlaggningar och uteplatser i bottenvaningarna.

Dérfor inriktas kompensationen i forsta hand pa att oka tillgangligheten i
den kuperade terrangen. Gangvagar och parkmark anpassas och rustas upp
runt nybebyggelsen. Trappan fran Eksétravagen till Satradalsparken i vaster
skall forses med vilplan, ny belysning samt béttre markanslutningar. Langa
trappan till Bogsitravagen skall erhdlla soffor i vilplanen, nya réacken samt
belysning. Tva nya marktrappor skall byggas mellan Eksétravagens
vandplan och gangvéagen till centrum resp mot trappan till Bogsétravagen,
varvid den mot centrum forses med belysning och barnvagnsramp.

Parkering

Ingen parkmark eller planterad ytatasi ansprak for parkering. Inom kv.
Hjamsétra bibehalls befintlig parkering for nybebyggelsen. For kv. Jarsdtra
kompenseras den ianspraktagna parkeringstomten genom 6verforing av
Eksétravégens vanddlingatill kvartersmark att anvandas for tillfarter och
kantparkering.

Offentliga rummet

Bebyggelsen i kv. Hjadmsétra kantar Bogsétravagen pa vars andra sida finns
skolor samt i forlangningen Sétra Centrum. Husen ligger i norrsluttning och
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beraknas inte patagligt skymma nérliggande bostadshus. Husen i kv. Jar-
sétraligger soder om befintliga bostadshus med Sétra Bollplan i sydvast.

De nya bostaderna skuggor nagot de narmast liggande bostadshusen och
paverkar den idag vida utsikten. Paverkan &r dock inte stérre an vad som
galler for dvriga bostadshus i omradet. | landskapshilden samverkar den nya
bebyggel sen med befintliga bostéader.

Maluppfyllelse

Bebyggelsen i Satra utgdrs av en stor andel trevaningshus utan hiss. Nya
bostéder i centralt lage, med hissar och handikappanpassade entréer &r
darfor mycket viktigt for Sétra.

Naringsliv och jobb i regionen

Ett storre industriomrade finns mellan E4/E20 och Skérholmsvégen. Dess:
utom ligger Skarholmens centrum och Kungens Kurvaomradet i narom

radet. Foretagen i omrédet sysselsitter manga personer inom handel, lager-
hantering, transporter och administration. Omradenas utveckling beréknas
fortsdtta och ge mojligheter till arbeten med méanga olika yrkesinriktningar.

Ekonomi
Kalkylen baseras pa att Stockholmshem forvarvar erforderlig tillskottsmark.
Nedan redovisas en exploateringskalkyl samt de budgetméssiga konse-

kvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2004 (mnkr)

Utgifter (-)

Utredning, administration, fastighetsbildning -0,6
Ombyggnad av trappor o markansutningar, belysning | -2,3
Nybyggnad av trappor, belysning -1,8
Parkmark och gatumark -0,9
Ovrigt + reserv -0,8
Summa utgifter: -6,4
Inkomster: (+)

Forsdljning mark 7,59
Summa inkomster : 7,59
Resultat: 1,1
Resultat per ekvivalent |agenhet’ (tkr) |10
Markanléggningsutgift per ekvivalent |agenhet 0,05
Exploateringsgrad 0,6

1 Med ekvivalent |&genhet avses densammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostader,
kommersiellalokaler etc. dividerat med 100 ( en lagenhet motsvarar 100 nf BTA).
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Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for genomférande beréknas till ca 6,4 mnkr i |6pande
prisniva. Utfallet dver dren bergknas bli enligt nedanstaende tabell:

Mnkr Ack. t.o.m | 2004 2005 2006 | Senare | Totdt
2003
Utgifter (-) |-0,48 -0,38 -3,44 2.1 6,4

Stadens utgifter/inkomster fér exploatering finansieras via gatu- och
fastighetsndmndens investeringsbudget. | ndmndens budget for 2004 finns
medel upptagna. Aven i namndens forslag till budget 2005 med inriktning
for 2006-2007 finns medel.

Utgifter for vatten och avloppssystem finansieras via Stockholm Vatten
ABs budget och ev utgifter for fjarrvarme via Fortum Fjarrvérme.

Driftbudget

De beréknade drift- och underhdllskostnaderna inom gatu- och fastighets-
namndens ansvarsomrade beraknas minska med ca 62 000 kr/ar som en
foljd av den minskade gatuarean. For Skérholmens stadsdel sndmnd
beraknas drift- och underhdllskostnaderna minska med ca 94 000 kr/ar.
Betr gangvéagar, trappor och parkmark beréknas forandringarna ta ut varann
och kostnaderna bli of 6randrade.

K apital skostnaderna? beraknas uppgatill ca 0,5 mnkr/ &r.

K ostnad/intakt per ar Mnkr
Kapitalkostnad

-ranta(-) -0,3
-avskrivning (-) -0,2

2 Kapitalkostnaderna (ranta p& markanl &ggning) minskar successivt &ren framover i takt
med avskrivningen.

Risker och osdker hetsfaktorer

Inga kandarisker eller osakerhetsfaktorer foreligger enligt dagens lage.

Kontorets synpunkter och férslag
Kontoret bedomer att projektet om totalt 127 Igh &r ett valkommet

bostadstillskott i Sétra. Bost&derna ligger néra Sétra centrum och &ven
Skérholmens centrum, naratill service och allménna kommunikatiorer.
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Den kuperade terrangen kraver anpassningar av gangvagar och trappor och
genom nybyggnaderna kan dessa forbéttras till nytta aven for befintliga
bostader. Stor vikt har lagts pa husutformning och utomhusmiljon och
projektet beréknas vara kvalitetshtjande for omradet.

Kontoret foredar att ndamnden godkéanner bilagda fordag till Gverenskom:

melse om exploatering, samt godkanner investeringsutgiften om ca 6,4
mnkr och markforsdljningsintékten om 7,59 mnkr.

SLUT
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