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figur 1. Oversiktskarta med PFO-omraden. Réd ring markerar hela delomradet S4

Bakgrund

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomridena &r att anpassa
omréadena for permanentboende. Stromma, delomrade S4C ar ett av kommunens
fordndringsomraden som finns redovisade i kommunens dversiktsplan antagen i
kommunfullmiktige 2011. Syftet med planarbetet 1 de prioriterade
fordndringsomradena dr att ange riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt
utbyggnad av omradena ska ske samtidigt som kommunalt vatten och avlopp
byggs ut. I samband med planarbetet ska fragor om fastighetsstorlek, byggritt och
utformning provas liksom kommande behov av service. Frigor som ror vigarnas
utformning och anslutning till vig 222 ska belysas och hantering av dagvatten ska
redovisas. Vidare ska detaljplanen visa hur gronstrukturen kan bevaras och hur
andra bevarandeviarden ska hanteras.

For omradet Varmdovik, Herrviksnds och Stromma har ett gemensamt
planprogram upprittats 2005 (Program for Virmdovik, Herrviksnds och Stromma,
Fordjupning av éversiktsplanen). Programmet, som uppréttades efter kommunens



oversiktsplan fran 2003, kommer inte att ligga till grund for det fortsatta
detaljplanearbetet inom omradet eftersom kommunen fétt en ny oversiktsplan med
nya intentioner som programmet inte foljer till fullo. Vissa kvaliteter ur
programmet sa som 0kad byggritt och hdgre standard pa vigarna kommer dock
att ses Over i planarbetet.

Figur3. S4-omradet markerat med svart linje.

Planeringsforutsattningar for S4

Delomrade Stromma S4 (bestdende av Stromma S4A, S4B, S4C och S4D) bestér
idag av ca 300 fastigheter med varierande tomtstorlekar. Inom omradet finns bade
planlagd (dldre byggnadsplaner) och icke planlagd mark. Omridet omfattar
fastigheter norr om Stavsnidsviagen och Strémma kanal och grinsar 1 vister mot
det redan planlagda delomradet S2. I norr och Gster griansar planomradet till
naturmark.

Av dagens drygt 300 fastigheter dr ca 175 &r permanentbebodda och ca 480
personer dr folkbokforda 1 Varmdo kommun. En bedomning ér att fullt
permanentbebyggt och bebott med bibehillen fastighetsindelning s& kommer det
att bo over 700 personer i omradet. Dértill kommer eventuella nya avstyckningar i
omradet som ytterligare kan 0ka antalet boende. De nytillkommande invanarna
kommer formodligen att i hog grad vara barnfamiljer varfor en forskjutning av
befolkningsstrukturen i omradet &r att vanta. En ny forskola beddms ocksé pé sikt
behova etableras i omradet Virmdovik-Herrviksnds-Stromma.

Planenheten tillsammans med VA-avdelningen bedomde att det var lampligt att
dela in Stromma i fyra olika plan- och VA-utbyggnadsomréden. Dessa fick
bendmningarna S4A, S4B, S4C och S4D. Detaljplan for delomrade S4A ér sedan
februari 2011 laga kraft vunnen, S4B befinner sig i utstdllningsskedet och S4D
anta paborjas under 2013.
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Figur 2. Oversiktskarta dver Strommas delomraden. Aktuellt delomrade 4r markerat med S4C.

Planeringsforutsattningar for delomrade S4C

Planomradet S4C bestar utav 110 fastigheter varav 3 dr obebyggda. Av dagens
110 fastigheter dr drygt 60 permanentbebodda och ca 65 personer dr folkbokférda
1 omrédet. Hela omradet omfattas av géllande detaljplaner (byggnadsplanerna 108,
114, 121, 122, 124 tillkomna under aren 1949-1954). Dessa upprittades for att
tillskapa tomter for fritidsboende. Den géllande planen medger byggrétt for 75 m2
huvudbyggnad + 40 m2 komplementbyggnad och minsta fastighet 2500 m2. For
planomradena giller sedan 1987 dven nybyggnadsforbud som
planbestdmmelserna enligt 5 kap 8 §, 1 Plan- och bygglagen (1987:10).
Planomradet foljer i huvudsak befintliga plangrdnser men den exakta
avgransningen avgors under planarbetet.

Fastigheterna i omradet har idag enskilda vatten- och avloppsanldaggningar.
Kommunen planerar att dra in kommunalt vatten och avlopp 1 omréadet fran
Stavsnédsvégen i sdder och vidare upp i omridet. Dessa ledningar dr beroende av
den kommande pumpstationen som planeras uppforas vid korsningen
Ripvégen/Stavsndsvigen i Stromma delomréde S4B.

Vigarna 1 omrédet ér, liksom 1 kommunens 6vriga fordndringsomraden, smala och
slingrande. Enskilt huvudmannaskap géller och Strommadals vagforening adr
huvudman for vignitet. Vagforeningen ansvarar ddrmed for anlédggande, drift och
underhdll av vigarna. Trafikverket &r huvudman for Stavsnisvégen.

Inom det foreslagna planomradet finns stora omraden utlagda som natur. Delar av
denna mark utgdrs av omraden med hoga naturvdrden (nyckelbiotoper och
ekologiskt kénsliga omrdden). Planen syftar till att ge ett fortsatt skydd for dessa i
kommande detaljplan.
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Kommande planarbete

Omrédet foreslas planldggas med normalt planforfarande. Alla fastigheter inom
vigforeningen kommer att ingd i samma detaljplan vilket skapar ett béttre
helhetsgrepp, underlittar for framtida VA-utbyggnad och att ge liknande

forutséttningar for boende i samma omrdde. Planen avser dven att medge mindre

forandringar som storre byggrétter och utformning av permanentboende samt
breddning av vagomrade. I och med de fa férandringarna vill kontoret bibehélla
omradets karaktir och bevara omkringliggande naturomrade som utgdr hoga
naturvdrden med nyckelbiotoper och ekologiskt kdnsliga omraden.

Shriwmia .

Figur 4. Detaljplanegrans S4C

I kommande planarbete ska omradets befintliga forutsittningar belysas och hur

planforslaget inverkar pé och paverkas av bl.a.

Naturmiljé och hinsyn till strandskydd

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse och ndrmiljo

Trafiksékerhet, framkomlighet, gdng- och cykelvégar samt anslutning mot
vig 222

Kollektivtrafik

Teknisk forsorjning, inkl dagvatten

Storningar och risk t.ex. buller eller férorenad mark och vatten, brand och
oversvimning

Planarbetet kommer att utreda och ldmna ett planforslag avseende:

4(6)



e Ny byggritt for omradet

e Mark och vattenanvéndning

e Lamplig bebyggelseutformning och placering av byggnader

e Vigomradenas utformning i samband med omradets omvandling till
permanentbostadsomréde.

e Inverkan pa trafik i angransande omréaden.

e Behov av markreservationer.

En forprojektering som redovisar forslag till det kommunala VA-nitets
utformning och preliminéra placeringar av pumpstationer kommer att tas fram
parallellt med planarbetet. Ledningsnétet kommer sé langt mdjligt att forldggas i
befintliga lokal- och uppsamlingsvigar inom omrédet.

Detaljplanen kommer att genomforas enligt nya PBL 2010:900 med normalt
planforfarande.

Finansiering

Planarbetet finansieras delvis med PFO-projektets driftbudget. En del av
planarbetet forvintas aterbetalas till kommunen genom planavgifter vid ny- och
tillbyggnation. Omréadets detaljplaneldggning dr budgeterad 1 PFO-projektets
budget for 2013 och 2014.

Preliminar tidplan
Prelimindr tidplan for planarbetet:

Juni 2013 Antagande av Start-PM 1 kommunstyrelsen
December 2013 Samrad

Juni 2014 Granskning

September 2014 Antagande

Projektorganisation

Projektet kommer att drivas med sdvél egen personal som upphandlade konsulter.
Medverkande tjdnstemaén:

Emilie Hellstrom Viarmdo kommun, planarkitekt & projektledare
Pauline Carlborg Viarmdo kommun, VA-ingenjor

Elin Raask Grontmij AB, lantmétare

Mats Akerblad Akerblad Arkitektkontor AB, plankonsult

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Lars Oberg Mats Hellberg
Samhéllsbyggnadschef Planchef
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