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TJUSTVIK 1:1: Yttrande i arende angdende begdran om
medgivande, diarienr 13SPN/0098

Bygg- och miljokontoret har fatt mojlighetatt yttra sig i d&rende angéende begiran
om medgivande enligt 4 kap. 25a § FBL pa rubricerad fastighet.

Arendet

Lantmiteriet inkom med en begéran om medgivandeenligt 4 kap. 25a § FBL till
kommunen 2013-02-04. Fastighetsdgaren till Tjustvik 1:1 har ansokt om
avstyckning hos Lantmiiteriet kring befintligbyggnad. Berord fastighet 4r belédgen
utom plan och omfattas av strandskydd samt angrinsar till ett skogsomrade av
Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotop. Fastighetsbildningenska resultera i att en
ny fastighet bildas.

Bakgrund

Aktuell del av fastigheten dr bebyggd med en byggnad med mycket enkel standard
uppford under 1970 talet. Byggnaden saknar el, rinnande vatten och avlopp,
utedass finns pa garden. Byggnaden saknar dven tillfartsvig. Vid kommunens besok
pa fastigheten i maj 2013 stod dorren till utedasset pa vid gavel, ett stort hal i
fasaden var lagat med skivor.

Aktuell del av fastigheten omfattas av utdkat strandskydd intill300 meter upp pa
land och ut i vattnet fran strandlinjenvid normalt medelvattenstdnd. Vidare &r den
beldgen intillett orort skogsomrade med mycket hdga naturviarden dér
Skogsstyrelsen har pekat ut ett 5,7 hektar stort omrade som nyckelbiotop. Det
ordrda skogsomradet med nyckelbiotoper ér beldget mellan styckningslotten och
den befintligavégen.
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Beddmning

Hela det aktuella omradet &r beldget inom strandskyddat omrade. Det innebar
forbud mot att uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att
byggnation endast far ske om det finns sarskilda skél till undantag fran
bestdimmelsernai 7 kap 15 § miljobalken.

Inom strandskyddsomrade far inte byggnader dndras om det hindrar eller avhaller
allménheten fran att betrida ett omrade dér den annars skulle ha fatt fiardas fritt
enligt 7 kap 15 § miljobalken.

Inom strandskyddsomrade féar inte gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten
utforas for byggnader, anldggningar eller anordningar enligt 7 kap 15 § miljébalken.

Inom strandskyddsomrade far inte atgirder vidtas som viasentligt forandrar
livsvillkorenfor djur- eller vixtarter enligt 7 kap 15 § miljobalken.

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkorfor djur- och véxtlivet pa
land och i vatten enligt 7 kap 13 § miljobalken.

Kommunen har rétt att beviljadispens fran strandskyddsbestdmmelsernaenligt 7
kap 18b § miljobalken,om atgirden inte bedoms motverka strandskyddets syften
samt uppfyllernagot av villkoren for sdrskilt skéli 7 kap 18c § miljobalken.

Enligt 7 kap 26 § miljobalkenfar dock dispens fran férbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Aktuell del av fastigheten dr beldgen intillett skogsomrade som med hjélp av
inventeringar gjorda av Skogsstyrelsen klassats som nyckelbiotop. Nyckelbiotopen
ar ett skogsomraden med mycket hoga naturvirden. Dessa omraden har egenskaper
som gor att de &r viktiga for att hotade eller missgynnadearter i skogen ska ha
mojlighetatt 6verleva. Enligt artportalen.se (ArtDatabanken, Sveriges
Lantbruksuniversitet) har de rodlistade arterna Tallticka och Knérot hittats inom
denna nyckelbiotop.

For att bevara skogsomradets hoga naturviarden gérs beddmningenatt det &dr viktigt
att ytan inte minskas och/eller fragmenteras, dvs delas itu utan en planerad vig.
Forskning har visat att det finns ett starkt samband mellanen biotops yta och antalet
forekommande arter inom biotopen, sa kallad 6biogeografi. Det 4r salunda viktigt
att inte minska eller dela upp den yta som nyckelbiotopen omfattar.

Enligt kommunens 6versiktsplan 2030 ska samhillsbyggandetta hénsyn till
skyddade omraden, omraden med hoga naturvirden och omraden med kénsliga och
vérdefullanaturtyper. Vidare rekommenderas i versiktsplanen att exploateringar
inom nyckelbiotoper inte tillats. I samma plan anges det aktuella skogsomréadet
innehallamycket hoga vérden for friluftsliv,kultur och natur dér ett naturreservat
bor ha bildats innan 2030. Arbetet med reservatsbildningenpabdorjades 2006 och
har skickats ut pa samrad. Arbetet invintar utslag i domstol rérande Osby trésk,
dérefter kommer arbetet med naturreservatet att aterupptas.

I miljobalkengors géllande att stora mark- och vattenomraden som inte alls eller
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endast obetydligt 4r paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon
ska sa langt mojligt skyddas mot atgérder som patagligt kan paverka omradenas
karaktér enligt 3 kap 2 § miljobalken. Vidare ska mark- och vattenomraden som ar
sdrskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt sa 1angt mojligt skyddas mot atgéarder som
kan skada naturmiljénenligt 3 kap 3 § miljobalken.

Mark- och vattenomraden samt fysisk miljéi 6vrigt som har betydelse fran allmén
synpunkt pa grund av deras natur- eller kulturvirden eller med hénsyn till
friluftslivetska sa langt mojligt skyddas mot atgéarder som patagligt kan skada
natur- och kulturmiljon.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms ldn, d.v.s. néstan hela Virmd6 kommun,
omfattas av de sdrskilda hushéllningsbestimmelserna 4 kap miljobalken. Detta
omréade dr med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finnsi omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsfoéretag och andra ingrepp i miljon far komma
till stand endast om de kan ske pa ett sadant sitt som inte patagligt skadar omradets
natur- och kulturvédrden. Vidare ska turismens och friluftslivets,framst det rorliga
friluftslivetsintressen beaktas vid bedomningenav tillatlighetenav
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljoni omradet.

Bygg- och miljokontoret bedomer att en eventuell ansékan om strandskyddsdispens
for att anldgga en vig till den planerade fastigheten inte skulle kunna medges. Det
saknas sarskilda skl enligt villkoren for sarskilt skédli 7 kap 18c §
miljobalken.Kontoretbedomer ocksé att atgérden skulle strida mot strandskyddets
syfteni 7 kap.13 § miljobalken.

En planerad vég skulle, oavsett strickning, komma att behdva dras genom en av
Skogsstyrelsen utpekad nyckelbiotop. Skogsomradet har dokumenterat hoga
naturvirden. En vig skulle védsentligen fordndra livsvillkorenfor vaxter och djur pa
platsen och ocksé komma att medfora att biotopen skulle fragmenteras.
Fragmenteringen bedoms kunna leda till att de hoga naturvérdena skulle minska
inom hela omradet, inte bara dér den tédnkta végen dras. Enligt
miljobalkspropositionen1997/98:45, bor man normalt aldrig ge dispens i och vid
nyckelbiotoper och naturvirdesobjekt enligt Skogsvardsstyrelsens
nyckelbiotopsinventering.

For att kunna ansluta styckningslotten till elnéitet behover elledningardras genom
den skyddsvirda skogen, alternativt via ledningari vattnet. For att grdva ned
elledningarnaeller anldgga luftburna ledningari den skyddsvirda skogen krévs en
ledningsgata pa flera meter, vilket innebér tradfillning, schaktning och spréangning,
atgédrder som samtligakréver strandskyddsdispens. Kontoret bedémer att dispens
for atgarderna ej skulle kunna medges.

Vid kommunens inspektion pa fastigheten bedomde Sten Stenson, geolog och
miljdinspektorpa bygg- och miljokontoret att det inom den aktuella platsen inte
finns mark som lampar sig for infiltrationav avloppsvatten, da det &r ett mycket
tunt jordtdcke pa kristallinberggrund. De flesta mulltoaletter som finns kréver el
eller stora utrymmen under toaletten (vilket pa den aktuella platsen innebar
sprangning av berg) samt ldmpligmark f6r kompostering av latrin. En enskild
reningsanlidggningkraver att anlédggningenanldggs utanfor den aktuella
styckningslotten inom strandskyddat omrade, i den skyddsvirda skogen. Atgérden
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kréver strandskyddsdispens. En septiktank kraver ny tillfartsvig sa att fordon kan ta
sig fram ndrmare dn 10 meter till tankens tomningsror enligt arbetsmiljoverkets
regler. For anldggande av ny tillfartsvag krdvs strandskyddsdispensoch atgiarden
strider mot kommande naturreservatsforeskrifter.

Pa aktuell del av fastigheten finns idag enligt uppgift utedass. Enligt bygg- och
miljokontorets arkiv saknas tillstdnd for torrtoalett och latrinkompostering.

Kontoret bedomer vidare att forutséttningarna for att fa fram enskilt vatten av god
kvalité dr daliga, da den aktuella platsen har ett mycket tunt jordtdcke pa kristallin
berggrund. Det finns ingen mojlighetatt griava en brunn och en bergborrad brunn
medfor stor risk for saltvattenintringning. En saltvattenanldggningkréver el (som
idag inte finns pa den aktuella platsen) och att anldggningen forlaggs utanfor den
aktuella styckningslotten inom strandskyddat omrade, det villséga i den skog som
dr utpekad som en nyckelbiotop av Skogsstyrelsen och som foreslas bli
naturreservat. Atgirden kriver strandskyddsdispens och strider mot kommande
naturreservatsforeskrifter.

Kontoret bedomer att vid en jaimforelse mellanden enskildes intresse att ta marken i
ansprak och det allmédnnasintresse av att de hdga naturviardena bevaras och att lata
platsen vara fortsatt allemansrittsligttillgéngligéverviager de allmidnnaintressena.

Vidare bedomer kontoret att atgérder eller byggnader inom strandskyddsomrade &r
forbjudna inte bara om den hindrar allménheten fran att betréda ett omrade dér den
annars skulle ha fatt firdas fritt, utan redan om den avhaller allminheten fran att
betrdda ett sddant omrade. Det &r alltsd avgorande hur allménhetenuppfattar sin
ratt till tilltrade. Denna bedémning utgér inte bara fran nuvarande forhallanden, utan
dven hur dessa kan komma att utvecklas i framtiden. Strandskyddets syfte att
skydda véra strandomraden ska ses i ett langsiktigt perspektiv.

Sammanfattningsvisbedomer kontoret att samtliga atgéarder som skulle beh6va
utforas for att fastigheten skulle kunna fungera som en sjélvstindigenhet (vig,
vatten, el och avlopp) skulle komma att innebéra ingrepp i en ordrd del av en
fastighet inom strandskyddat omrade samt inom nyckelbiotop. Kontoret bedomer
att det helt saknas sdrskilda skél for att kunna beviljastrandskyddsdispens for
atgdrder utanfor den planerade styckningslotten, atgirderna strider dessutom mot
strandskyddets syften.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Anna Engqvist Staffan Stafstrom
Miljdinspektor Enhetschef
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