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Nytt vird- och omsorgsboende i Stureby - Genomforande-
beslut

Forslag till beslut

1. Nytt vard- och omsorgsboende om 53 ldgenheter inréttas i hus 23
inom Stureby sjukhemsomréde.

2. Nimnden hemstéller om kommunstyrelsens ekonomiutskotts god-
kidnnande av genomforandet.

3. Néamnden hemstiller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om sti-
mulansbidrag for bestillarstod om 5,3 mnkr for ombyggnad samt 3,2
mnkr for tomgangshyror och lagre beldggning vid Dalens sjukhem.

4. Stadsdelsdirektdren ges i uppdrag att bestélla ombyggnaden.

Box 81, 121 22 Johanneshov, Besoksadress: Arstav‘agcn 56 A
Tfn: 08 508 14 000, Fax: 08 508 14444

E-post: e-post@enskede-arsta.stockholm.se
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Ulla Thorslund Lena Rosdahl
Stadsdelsdirektor Chef utforaravdelningen
sarskilda boendeformer

Kristina Goldring Leif Fransson
Chef bestéllaravdelningen Chef ekonomi och stadsmiljo-
dldre och funktionshindrade avdelningen

Arendets beredning

Arendet ir berett inom utforaravdelningen, sirskilda boendeformer i sam-
verkan med bestéllaravdelningen och avdelningen for ekonomi och stads-
milj6. Samverkan har skett med FB Servicehus AB. De fackliga organisa-
tionerna har deltagit i samtliga nio planeringsmdten. Presentationer av for-
slagen infor diskussionerna har genomforts med datoriserad teknik med
goda mojligheter att gora virtuella vandringar i lokalerna. Information har
getts pd samverkansgrupp dldre och funktionshinder vid fem tillfdllen under
varen 2005. Information enligt MBL § 19 har getts 2005-03-18. FB Service-
hus AB och SWECO FFNS informerade vid ndmndens sammantrdade 2005-
05-19 om planerad ombyggnad av hus 23 och 24 pé Stureby sjukhemsomra-
de. En provldgenhet dr fardigstdlld med mojlighet f6r personalen att Idmna
synpunkter pd utférandet.

Bakgrund

Stadsdelsndmnden beslutade den 21 december 2004 att uppdra till stadsdels-
forvaltningen att i samverkan med FB Servicehus AB utreda mojligheterna
att skapa ett nytt modernt dldreboende i ett av husen, hus 23 alternativt hus
24, som ersittning for Dalens sjukhem.

Genomforandegruppen for utbyggnad av dldreboende beslutade den 23 feb-
ruari 2005 att tillstyrka inriktningen. Harutover uttalades att alternativa loka-
liseringar for ett dldreboende bor 6verviégas 1 det fortsatta utredningsarbetet.
Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutade den 16 mars 2005 att bevilja
stimulansmedel om 0,5 mnkr for forprojektering samt utredning om alterna-
tiva lokaliseringar.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har behov av ett nytt vard- och omsorgsboende som ersatt-
ning for Dalens sjukhem med 90 platser. Avveckling av Dalens sjukhem é&r
planerad till 3:e kvartalet 2006. Forvaltningen avser att nyttja endast hus 23
for dldreboendet. FB servicehus AB far besluta om nyttjandet av hus 24.
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Ombyggnaden av hus 23 ska vara genomford for inflytning frdn och med
den 1 oktober 2006.

Antalet ldgenheter 1 hus 23 blir efter ombyggnad 53. Pagéende planering
rymmer totalt 65 platser nya dldreboenden inom Stureby sjukhemsomréde
genom planeringen av ett nytt demensboende om 12 platser.

Byggnaden, som ar uppford i mitten av 1950- talet har tidigare anvénts som
sjukhem med 99 platser. Byggnaden har minga arkitektoniska kvaliteter,
gedigna byggnadsmaterial samt ett vackert lage i parkmark ndra kommuni-
kationer. Till husets brister hor att befintliga vatutrymmen inte motsvarar
dagens krav samt att dubbelkorridorsystemet med en mork mittkarna for-
stirker prageln av institution. Tillgdngligheten for rorelsehindrade dr god
savil inom som utom byggnaden. Fran husets entréplan kan man via det
centrala trapphuset nd ovriga vaningsplan. Husets kéllarplan ar anslutet till
Stureby sjukhems underjordiska kulvertsystem

Hus 23 innehéller tre vaningar ovan mark och ett kéllarplan. Ombyggnaden
syftar till att skapa sérskilt boende for dldre 1 de tre vaningsplanen samt att
tillgénglighetsanpassa entréer och kommunikationer in- och utvédndigt. Bot-
tenvaningen rymmer 8+9 lidgenheter, plan 1 och 2 vardera 9+9 lidgenheter.
Totalt tillkommer fem grupper om 9 ldgenheter och en grupp om 8 lagenhe-
ter. Lagenhetsstorlekarna varierar frdn 33 kvm respektive 42 kvm. De storre
lagenheterna har ett bursprak samt egen balkong. Souterrdngplanet innehal-
ler gemensamma utrymmen, terapilokaler, personalrum, personalomklddnad
samt lagenhetsforrdd mm. Plan 3 innehaller flaktrum.

De gemensamma utrymmena pa varje vaningsplan utgors av ett s.k. upp-
varmningskok, mat- och dagrum samt samvarorum. I mittkdrnan forlaggs
forutom koket en expedition, tvittstuga, stidrum med plats for spoldesinfek-
tor samt forrdd och pesonalwc. For att minska korridorkédnslan gors storre
Oppningar i viggarna mot kirnan.

Byggnaden nas via Ramviksvagen. Befintliga kvalitéer i utemiljon &r nérhe-
ten till vacker naturmark, flack terrdng i en lugn och rofylld milj6. Nya ute-
platser, som avgriansas av hickar, staket och spaljéer skapas. Skyddade sitt-
platser i sol och skugga ger mojlighet till utevistelse och kortare promena-
der. En ”Sinnenas tradgard”, en sa kallad terapitrddgard anldggs vid huset
sodra gavel pa nuvarande parkeringsplats. Aven norr om huset anliggs en
tilltalande utemiljo med promenadslinga, odlingar och vatten.
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Ombyggnadskostnaden uppgar till 53 mnkr, ca 1 mnkr per ldgenhet. Ran-
tan har angivits till 4,5 % och amortering gors 1 enlighet med forslaget till
nytt ramavtalet mellan staden och FB Servicehus AB.

Bashyra 4,7 mnkr, 986 kr/ kvm
Ombyggnadstillagg 3,7 mnkr, 1 179 kr/ kvm for plan 1,2, 3
Total &rshyra 8,4 mnkr, 2 165 kr/ kvm ér 1 for plan 1, 2 och 3.

986 kr/ kvm for kéllarplanet.

Beriknad hyresintikt uppgér till 2,6 mnkr, vilket ger en differens om 5,8
mnkr, som belastar stadsdelsndmndens budget. Darutover tillkommer in-
takter for vard- och omsorgsavgifter samt driftskostnader. Kostnaderna for
overflyttningen av boende fran Dalens sjukhem till det nya ombyggda hus
23 beridknas uppga till 3,2 mnkr for tomgéngshyror sista kvartalet 2006
och ligre beldggning.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsdirektoren ges i uppdrag att bestilla
ombyggnaden inom ramen for berdknad kostnad samt hemstélla hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimulansmedel for bestéllarstod
om 5,3 mnkr for ombyggnad av hus 23 samt 3.2 mnkr {6r tomgéngshyror
mm for Dalens sjukhem.

Bilaga Skiss 2005-03-01, Lokalareor.



