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funktionshinder 2005-11-23
Enskede - Arsta
stadsdelsforvaltning

Till
Enskede- Arsta stadsdelsnimnd

Anmilan av driftskalkyl for ombyggnad av hus 02 - 03
- Vérd och omsorgsboende med demensinriktning inom
Stureby sjukhemsomrade

Forslag till beslut
Rapporten godkéinns.

Ulla Thorslund
Stadsdelsdirektor

Driftskalkyl
O Inflyttning
Demensboendet dr ombyggt for inflyttning fran den 1 november 2006.

0 Lokalytor
O Total yta: 793 kvm

a
a
a

a

Varav vardplan med ldgenheter 740 kvm och killarforrad 53 kvm
Léagenhetsyta 382 kvm

Samvaroyta, kok, tvitt, stdd, personalrum, kommunikationsytor:
358 kvm.

Ytor for genomforingar, schakt och tekniska anlaggningar ar ej
hyresgrundande och ingar ej i ovanstaende ytor.

O Laiagenhetsytor
Lghnr1 32,1
Lghnr2 34,9
Lghnr3 30,2
Lghnr4 33,5
Lghnr5 33,0
Lghnr6 31,6
Lghnr7 30,2
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Lghnr 8 32,2
Lghnr9 31,8
Lghnr 10 31,7
Lghnr 11 30,8
Lghnr 12 30,4
Summa: 382,4 kvin

O Bruttohyra ar 1
1, 5 mnkr 1 2005 &rs hyresniva

O Hyreskostnad per kvm
1892 kr per kvm. (1,5 mnkr/793 kvm)

O Beriknad ombyggnadskostnad
16 394 kr/ kvm BTA. Ombyggnadskostnaden for ombyggnad av
lagenheterna exkl upprustning av installationer beréknas till14,4 mnkr.

Q Driftskostnad
O Ca 5.0 mnkr personalkostnad
O Ca 1,5 mnkr bruttohyra
o Ca 1,3 mnkr ovrigt (kost, ovrigt, OH)
Summa: Ca 7,8 mnkr

O Viarddygnskostnad
1780 kr per virddygn

(Driftskostnad 7,8 mnkr delat pa 12 vardplatser under 365dagar = 1780

kr per dygn)

O Hyresintikt
5500/Igh och ménad = hyresintdkt ca 800 tkr
(berdknad pa summa ldgenhetsyta, 382 kvm)

O Nettohyra
1,35 mnkr
(Bruttohyra 1,5 mnkr — hyresintékt 0,8 mnkr - Ludvikamoms 0,145
mnkr = 1, 35 mnkr. *Ludvika moms 18 % pa hyresintikt 800 tkr =
145.000= 0,145 mnkr)

Slutsats.
Demensboendet medfor 6kade varddygnskostnader i storleken 0,1 mnkr.

Varddygnskostnaden 2006 pa demensavdelning pa Dalens sjukhem &r 1719

kr och péa somatikavdelning 1617 kr. Varddygnskostnaden for det nya
demensboendet dr 1780 kr per varddygn, en kostnadsokning med 61 kr per

varddygn. Jamforelser av varddygnskostnader ar 2005 for gruppboenden for

dementa som drivs i kommunal regi i1 staden visar pa en variation av
varddygnskostnaden mellan 1281 kr och 1721 kr.
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Vérddygnskostnaden for hus 23 &dr 1742 kr. Totalt innebéar
de 6kade varddygnskostnaderna for demensboendet och hus 23 en

kostnadsokning om ca 3,6 mnkr per ar. Medel har reserverats 1 budget
2006.



