Y VT A
’ : Cstsrsnims stadsdelsfiov

STADSBYGGNADS PLANSAMRAD Registraturet/Kanslist
KONTORET Normalt planforfarande

1% it
&

Ui

005 721

Innerstadsavdelningen 2005-10-12 N
Marit Silins DR
Ttn 08-508 26 771 ¢

Till

Remissinstanser enligt lista
Sakégare m.fl.
Stadsbyggnadsnimndens ledaméter
och ersittare (endast brev)

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Kiillhagen, del av
fastigheten Norra Djurgarden 1:1, i stadsdelen Ladugardsgiirdet,

S- Dp 2005-07818-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett planforslag, med normalt forfarande,
som innebir en tillbyggnad av flygeln i bredd och i lingd om 8 respektive 5
meter, som ger 16 enkelrum for hotellverksamheten.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samrad enligt
5 kap 28 § PBL (Plan- och bygglagen).

Plansamrad tisdagen den 18 oktober 2005 kI 18:00, Bolindersalen 9: 035,
Fleminggatan 4, Tekniska Nimndhuset.

Planforslaget visas under tiden 13 oktober- 20 november 2005 i FYRKAN-
TEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under kontorets ordinarie Oppet-
tider. Kopior av handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpe-
ditionen i Tekniska Ndmndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 —
18.30, fredag 9.00 — 15.00 (4ndrade tider kan férekomma). Planforslaget visas
dven i Ostermalms stadsdelsforvaltning, Karlavigen 104, de tider da lokalen
har 6ppet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pd planforslaget ldmnas skrifiligen och ska senast den
20 november 2005 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samrad och eventuell
betéinketid, har inte ritt att 6verklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

Marit Silins

Bilagor: Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomftrandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Siindlista

Lénsstyrelsen i Stockholm, Planenheten
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Markkontoret

Trafikkontoret

Miljoforvaltningen

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Viérme

Rédet {6r Stockholms Skonhet
Idrottsf6rvaltningen
Stadsmuseif6rvaltningen
Stadsdelsforvaltning Ostermalm
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Stockholms brandf6rsvar
Renhéllningsforvaltningen
Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Svenska Naturskyddsférbundet
Forbundet f6r Ekoparken

Djurgéardens hembygdsf6rening
Hembygdsforeningen Ostermalm
Naturskyddsforeningen i Stockholms lén
Djurgérden- Lilla Virtans Miljoskyddsfsrbund
KDI, Kungliga Djurgardens Intressenter

Sakégare enligt fastighetsforteckning

S-Dp 2005-05867-54
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Forslag

Detaljplan for

Killhagen, del av Norra Djurgarden 1:1,
i stadsdelen Ladugardsgirdet
i Stockholm

S-Dp 2005-07818-54

HANDLINGAR
Planen bestdr av plankarta med bestdmmelser, genomférandebeskrivning och denna plan-

beskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneftrslaget ger en uttkad byggritt for Kédllhagen. Byggritten 4r en tillbyggnadsritt
for hotellflygeln. Byggnadsritten innebér en breddning av den 1aga enplansbyggnaden, vil-
ket ger ytterligare 16 enkelrum. R6da stugan far skyddsbestimmelser. Planomradet 4r snidvt
beroende pa ldget i Nationalstadsparken och grunden i den enskilda kungliga dispositions-
ritten. Nyttjandeavtal maste darfor uppréttas angéende ytor i Kéllhagens sjdlvklara nir- och
intresseomrade. Det giller tillfartsomradet, gist- och personalparkermg, Corson- rorelsest-
raket strax norr om Kéllhagen, Alnarpstradgarden m.m.

Killhagen fortsitter en historisk tradition som restaurang och med sméskalig konferens- och
hotellverksamhet. Kungliga Djurgardsforvaltningen dr markforvaltare.

Killhagens har stor publik potential med sitt stenstadsnira ldge i anslutning till museistriket
och Giardesfiltet pa Djurgardsbrunnsvikens norra sida. Kdllhagen med nidromréde var
platsen for Stockholmutstillningen 1930.

PLANDATA

Planomrédet dr begrinsat till ett omride nira huvudbyggnaden och flygeln samt Roda
stugan med nértridgard. Markomradet omfattar ca 2 700 kvm. Planomradet utgors av
kvartersmark och ligger inom en fastighet, Norra Djurgarden 1:1, som omfattar nistan hela
Norra och Sodra Djurgéirden. Fastighetsbildning bedéms dérfor inte vara nodvindigt for att
bygglov skall kunna medges. Omkringliggande mark och for 6vrigt storre delen av National-
stadsparkens stockholmsdel saknar detaljplan. I sérskilda avtal regleras darfor vem som
svarar for skotseln av marken, som upplats till allménhetens nyttjande, som traditionen varit
sedan 1800-talets borjan.

Killhagens nuvarande restaurang, konferens- och hotellanldggning byggdes 1990.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 1999
I Stockholms oversiktsplan 1999 markeras Nationalstadsparken som ett speciellt bevaran-

deomride. Nationalstadsparken ir ett kulturhistoriskt véirdefulla omrdden som i sin helhet
utgor ett riksintresse enligt 4 kap. § 7 i miljobalken. Lagen antogs den 1 januari 1995. Na-
tionalstadsparken omfattar omradet Ulriksdal- Haga- Brunnsviken- Djurgarden.

Nationalstadsparken, sirskilt bevarandeomrade

Killhagen ligger inom Nationalstadsparken. Nationalstadsparken &r ett omrade av riksintres-
se med sirskilda natur-, kultur- och rekreationsvirden. I lagtexten sigs, att inom en natio-
nalstadspark far ny bebyggelse och nya anldggningar komma till stdnd och andra &tgérder
vidtas endast om det kan ske utan intrang i parklandskap och naturmiljo och utan att det
historiska landskapets natur- och kulturvirden 1 6vrigt skadas.

I propositionstexten 1994/95:3 star "Skyddet torde ddremot inte hindra etablerade verksam-
heter inom eller intill Nationalstadsparken fran att fungera och utvecklas i anslutning till
tidigare ianspraktagna omraden. Inom ramen for skyddet bor det vara mojligt att uppfora ett
begrinsat antal nya byggnader inom bostadsomradena och inom omradena med byggnader
for hégre utbildning och vetenskaplig forskning, museiverksamhet, idrott och rekreation.
Det bor ocksé vara mojligt att bygga om och anpassa befintliga byggnader efter verksam-
hetens behov. Byggnadsomradena far saledes inte utvidgas men vil kompletteras om
kompletteringarna inte medfor skada pd omradets natur- och kulturvérden"”.

Byggnadsordningen

‘Killhagen markeras i byggnadsordningen som ett verksamhetsomrade. Verksamhetsomrd-
dena utvecklas efter sina olika forutsittningar med utgangspunkt fran sin huvuduppgift,
sdrart och framtida potential. Omradena skall behélla sin funktionella tydlighet. Forhall-

“ningssittet skall vara, att den offentliga miljon gors attraktiv, littorienterad och mer anpas-
sad for fotgidngare. Den yttre miljon rustas och parkering och angoring ordnas s att de inte
dominerar i landskapsbilden. En samlad infartsskyltning med versikter dver omrédet och
dess verksamheter bor ordnas.

Stockholms gronstruktur

Killhagen ingér i ett storre natur- och friluftsomrade som har hoga natur-, kul-tur- och
rekreationsvirden. I Nationalstadsparkens ekologiska infrastruktur, som ir en del av under-
lagsmaterialet i arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for Nationalstadsparken, karak-
tariseras Killhagen som del av kdrnomradet Sodra Djurgarden.

Omradesbestimmelser
Planomréadet #r inte detaljplanelagt, men har omridesbestimmelser (Ob 87032), som vann

laga kraft i maj 1989. Dessa innebir utdkad bygglovplikt avseende om- och tillbyggnad
samt rivning av befintlig bebyggelse.

Strandskydd
Strandskyddet pa Ladugérdsgirdet dr 100 meter brett fran strandlinjen. Hela Kéllhagsom-

radet inkluderas i strandskyddet. Syftet med skyddet &r att trygga forutsittningarna for
allminhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och
vixtlivet.( Miljobalken 7 kap 13§).

Enligt beslut av linsstyrelsen 1995 giller byggnadsforbudet inte sddana byggnader, anldgg-
ningar och anordningar som utgor komplement till befintlig huvudbyggnad, dvs tillbygg-
nader.
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Kulturhistoriska virden

Sedan borjan av 1700-talet, mojligen redan tidigare, har hér legat en landsvéfskrog kallad
R&da stugan. I borjan av 1800-talet drev 18jtnant Chytraeus en virdshusrorelse hir. Ar 1850
blev det bostad och 1 samband med Stockholmsutstillningen 1930 en del dirav.

Villa Killhagen, restaurang, konferens och hotellanlidggning byggdes 1990. Anldggningen 4r
oklassificerad i stadens kulturhistoriska virdering, eftersom anldggningen uppfordes efter
1960. Roda stugan dr gronklassad, vilket innebér sdrskilt vardefull byggnad ur historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Stockholmsutstidllningen 1930

Killhagen var en del av Stockholmsutstillningen 1930. Alnarpstradgarden iordningstilldes
for allmént bruk omedelbart efter att utstdllningen avvecklats. Tradgérden 6vertogs av sta-
den 1931, som &verlevde och skottes i minga ar. Pa 1980-talet har tridgérden alltmer for-
fallit sdrskilt vad giller blomsterprakten. Av tradgardens byggda grundlinjer och stomme
finns det mesta kvar, som stenmurar, terrasser och stensatta gangar i vacker mérk skiffer.

Alnarpstridgarden anlades av direktoren for Alnarps tradgédrdsskola C Dahl. Ritningarna
gjordes av utstdllningens chefsarkitekt Gunnar Asplund i samarbete med Erik Biilow- Hiibe.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Markigoforhallanden och huvudmannaskap

Statens Fastighetsverk (Sfv) ér lagfaren 4gare av fastigheten Norra Djurgarden 1:1. Fastig-
heten lyder under den enskild kunglig dispositionsriitt sedan riksdagens beslut 1809. "Over
land, vatten och under mark", som beslutet 1809 16d. Kungliga Djurgérdens Forvaltning
(KDF) forvaltar den kungliga dispositionsritten, dvs all djurgardsmark. Villa Kéllhagen
Fastighets AB &r arrendator.

Stockholms Parkering AB ir verksamhetsansvariga for parkeringen vid Djurgardsbrunns-
vigen. DMK, Djurgardsbrunnsvikens Motorbatsklubb med ca 100 batplatser nedanfor Kall-
hagen har sin vinteruppldggningsplats pa Hundudden. Idrottsforvaltningen dr verksamhet-
sansvarig for klubben.

Landskapet, geologiska forhallanden och vegetationen

Landskapet pad Ladugérdsgérdet och Norra Djurgéarden &r typiskt for den innersta zonen av
roslagslandskapet med dppna dalstrdk omgivna av hojder, som accentueras av kraftfull vege-
tation. Dalgéngarna gar huvudsakligen i 6st-vistlig riktning. Gérdesfiltet intill dr en lerslitt,
som historiskt varit uppodlad dels som klostrens monsterjordbruk dels som kungsladugérd.
Under1800-talet var Ladugérdsgérdet for militért indamal bl.a. exersisfilt. Under merparten
av 1900-talet har omradet varit en for stockholmarna viktig rekreations- och evenemangs-

plats.

Killhagen ligger 1 en strandnira lund av alm, ek och 16nn. Narmast Roda stugan finns frukt-
trdd. En lindallé avgrinsar mot vattnet, liksom mot Djurgardsbrunnsvigen. Killhagstrid-
garden inramas av klippta bokhéckar medan parkeringsanldggningen av kraftiga lindhickar.

Alnarpstridgirdens unika perennplantering forsvann pa 1980-talet men den byggda trid-
gérdsstomme finns kvar. Som avslutning vid vattenbrynet finns en engelskinspirerad “sunk
garden”.

Biotopkartan Over nationalstadsparken med omgivningar, del av éversiktsblangn’“
Kallhagen karaktériseras som hagmarksliknande grismark med ddellovskog. |
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DETALJPLANEFORSLAGET, Dp 2005-07818- 54

Huvudmotivet for forslagets arkitektoniska gestaltning 4r att bevara byggnadskompositio-
nen volymmissigt, med en hogra huvudbyggnad i landskapets lingdriktning och en lag
stillsam flygelbyggnad med riktning ut i parken. Flygelbyggnaden breddas och forldngs
négra meter ndrmare vattnet.

Detaljplaneomridet, tomten fér Killhagen, gors sniv, med tanke p4 liget inom National-
stadsparken och den kungliga enskilda dispositionsritten.

Markanvindning
H1 Andamalet for Killhagen skall vara restaurang med konferens- och hotell-
verksamhet
Bebyggelse
N A "
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Flygelbyggnaden breddas for ytterligare enkelrum for sin smdskaliga hotell-
Verksamhet

Forslaget innebér en breddning och forlingning av den liga flygeln med 8 respektive 4,5
meter. Tillbyggnadsforslaget ger ytterligare 16 enkelrum. Killaren utvecklas med bittre
tvittmojlighet och en utdkad relax- och spa-anliggning. Killarplanet nds via ramp med
anslutning till parkvig.

Réda stugan far kulturskydd, men fri anviindningen inom H1- verksamheten.

Utgangspunkter for anliggningarna strax utanfor planomradet

Tillfart

Entrén till Kallhagen gors mer representativ och fotgingarvinlig. Trafiken till Killhagens
huvudentré separeras fran trafiken till parkeringen. En ny anslutningsvig foreslas till
Djurgérdsbrunnsvigen ca 60 meter Sster om nuvarande.Inom parkeringen avgrénsas gist-
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och personalsparkeringen tydligare fran den allmédnna parkeringen. Gistparkeringen 4r
avgiftsfri. Flera trid foreslds pa de stora hardgjorda parkeringen.

”Corson”

Pé kiillhagstomtens norra sida finns Corson, ett 10-15 meter brett gingstrak, en rest frin
Stockholmsutstéllningen 1930. Straket #r ett kulturhistoriskt virdefullt kom-
munikationsstrak i anslutning till museistraket Sjohistoriska Museet- Tekniska Museet-
Etnografiska museet och komplement till strandpromenaden runt Djurgirdsbrunnsviken.

Alnarpstridgirden

Tréddgarden har identifierats av markforvaltaren, som mycket vérdefull stadsnira malpunkt
inom Nationalstadsparken. Anldggningen beddms att ha stor potential att ater bli en av
parkens huvudattraktioner. Alnarpstradgérden ingar dven i Linsstyrelsens utvecklingsprog-
ram for Nationalstadsparken.

lnarpstrdgarden, hade linge sin blomrakt kar,Idag ser man som
mest grundlinjerna och den byggda stommen till tréiidgdrden.

Miljokonsekvenser

Tillbyggnaden innebir att en htgvuxen alm maste tas ner. Troligtvis ytterligare en alm for
kallartillfarten. Forslaget bedoms dock vara skonsamt ur landskapsbildssynpunkt, da
tillbygg-naden &r ldg och flygeln inramas av en parktrddsbevuxen parkremsan, som ger
avskdrmning.

Oversyn foreslas for traden kring Killhagen for god tridsuccession: viss utgallring och vissa
strategiska nyplanteringar. Nirmast Roda stugan foreslés en stirkt tradgirdskaraktir med
ytterligare ndgra frukttrid.

Strandskyddet giller inte tillbyggnader.

MEDVERKANDE

Detaljplaneférslaget har uppréttats med normalt forfarande pa innerstadsavdelningen av
Marit Silins, plansektionen och Charlotte Rydahl, bygglovssektionen.”

. S
Arne Fredlund M ‘ (/\

Marit Silins
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Forslag

Detaljplan for

Killhagen, del av Norra Djurgarden 1:1
i stadsdelen Ladugérdsgérdet

1 Stockholm

S-Dp 2005-07818-54

BAKGRUND

Detaljplanens syfte dr att utdka byggritten for Kéllhagen, idag benimnd Villa
Killhagen, en restaurang, konferens- och hotellrérelse. Den utokade byggriitten
géller befintlig flygelbyggnad och mindre justeringar pa befintlig huvudbygg-
nad. Rdda stugan far skyddsbestdimmelse, men fri anvindning, inom tomtens
anvindnings- och plandndamal.

Planomradet &r snévt, men verksamheten inom Kéllhagen behover ges nyttjan-
deritt for delar av markomradet omedelbart utanfor planomradet, som regleras
1 avtal med markforvaltaren. Det giller tillfart, géstparkering, Corson, Al-
narpstradgarden m.m. Mal, utgdngspunkter, for dessa delomraden utvecklas i
planbeskrivningen.

Planomradet gors snévt med anledning av sitt lige inom Nationalstadsparken
och den kungliga dispositionsritten éver djurgardsmarken, som historiskt och
bl.a. alltsedan stockholmsutstéllningen 1930 haft malséttningen att vara till-
génglig for den stora allménhetens rekreation.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande tidplan bedoms gélla for den fortsatta planprocessen
Remiss- och samrad 4:e kv 2005
Utstéllning 4:e—1:a kv 2006
Antagande i SBN 2:a kv 20006

Laga kraft 2:a kv 2006
Byggstart 2:a kv 2006
Ansvarsfordelning

Forslag till detaljplan upprittas av stadsbyggnadskontoret. Statens fastig-
hetsverk svarar genom Kungliga Djurgardsforvaltningen for markforvalt=
ningen och arrendeavtal. Stockholm Parkeringsbolag AB forvaltar parkeringen.
Idrottsforvaltningen dr huvudman f6r Djurgardsbrunnsvikens Motorbatsklubb

“B /;;( A e
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Byggherren svarar for om- och tillbyggnad samt drift och underhall av
bebyggelsen inom planomradet, tomten.

Genomforandetid
Planens genomf6randetid dr 10 ar réknat fran det datum dé planen vunnit laga

kraft.

Byggherre
Byggherre &r Villa Kéllhagen Fastighets AB genom Claes Livijn och Henrik

Engblom.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Statens Fastighetsverk (Sfv) ér lagfaren dgare av fastigheten Norra Djurgérden
1:1. Fastigheten lyder under enskild kunglig dispositionsrtt sedan 1809. Kung-
liga Djurgérdens Férvaltning (KDF) forvaltar den kungliga dispositionsritten
och &r den egentlige markf6rvaltaren av djurgadrdsmarken inklusive Kéllhagen.
Foretaget Villa Kéllhagen Fastighets AB dr arrendator sedan slutet pa 1980-
talet.

Fastighetsplan
For planomréadet finns ingen gillande fastighetsplan. Ny fastighetsplan bedéms

inte erforderlig.

Fastighetsbildning
Planforslaget medfor inga fastighetsbildningsatgérder.

EKONOMISKA FRAGOR
(kommenteras efter remiss- och samrad)

TEKNISKA FRAGOR
Friskluftsintaget behover flyttas ca 8 meter dsterut.
Kallarinlast sker via ramp pé flygelns gaveln.

MEDVERKANDE
Genomftrandebeskrivningen har upprittats av Marit Silins pa Stadsbyggnads-
kontoret, genom Bjorn de Maré pa Lantmiterimyndigheten.

Arne Fredlund /{ R .
Marit Silins



