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Goran Ménsson Anders Lindgren
stadsdelsdirektor chef Parkmiljogruppen
Norra Innerstaden

Sammanfattning
Planen syftar till att mojliggora byggandet av cirka 90 nya lagenheter och
en till storre delen under mark forlagd idrottshall med bollplan pa taket.

Markkontoret har traffat ett preliminért markanvisningsavtal med
Veidekke Bostads AB. Avsikten ér att marken ska forséljas till Veidekke
som bygger bostadshusen. Bostdderna avses upplatas med bostadsritt.
Idrottshallen planeras att byggas och drivas av idrottsforvaltningen.

Stadsdelsforvaltningen ar positiv till att det byggs en idrottshall pa
Ostermalm. Det ir bra for skolan och det #r bra for stadsdelens alla
idrottsforeningar som idag maste soka sig langt utanfor stadsdelen for att
f4 traningstider

Skolans tekniska forsorjning behdver byggas om. Nya flaktrum och
undercentraler kan byggas under skolgarden i anslutning till idrottshallen.
Vid ombyggnaden och nybyggnationen ska krav stéllas pé att den tekniska
forsorjningen ska konstrueras for att minska klimatpaverkan inte enbart
genom traditionella metoder.

Stadsdelsforvaltningen instimmer i det krav pa en miljokonsekvens
beskrivning, mkb, av projektet som framfordes vid samrddsmotet..

Stadsdelsforvaltningen anser att exploateringskontoret ska ta med
kostnaderna for ombyggnad av skolgarden i projektet. Garden kommer att
behdva en kvalitetshdjning for att kompensera att dess yta minskas.

Stadsdelsforvaltningen anser att den illustrerade bostadsbebyggelsen
maéste bearbetas for att béttre anpassas till denna del av stadsdelens
arkitektur.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av Parkmiljégruppen Norra Innerstaden.

Bakgrund (Utdrag ur stadsbyggnadskontorets planbeskrivning)
Planen syftar till att mojliggora byggandet av cirka 90 nya lagenheter och
en till stérre delen under mark forlagd idrottshall med bollplan pa taket.

Den visar tva sju vaningar hdga bostadshus, ett vid Danderydsgatan
rymmande cirka 50 ldgenheter och ett vid Uggelviksgatan rymmande cirka
40 lagenheter. P4 garden mellan de tva bostadshusen visas under mark en
fullstor idrottshall med spelmatten 20x40 meter, ett gymnastikrum samt
erforderliga kringytor. Ovanpa hallen visas en fotbollsplan med
konstgrasbelidggning och med spelmétten 20x40 meter.

Marken dgs av staden.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger markanvindning stenstaden med
planeringsinriktning bibehéllen varierad och blandad markanvéndning.

Kulturmiljo

Sddesirlan 6 dr ej kulturhistoriskt klassificerad. Berord del av Sddesérlan
1, tva laga flyglar tillhérande Engelbrektsskolan, anges i stadsmuseets
byggnadsklassificering som fastighet med bebyggelse som ar sérskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt (gron).

Detaljplan

For kvarteret Sddesérlan géller detaljplan Pl 2534 faststélld 1940-12-30. 1
denna anges for fastigheten Siddesérlan 1 och 6 markanvindningen allmént
dndamal med en byggnadshojd pa 19,5 meter 6ver vidliggande gata.
Vidare anges att ett omrade pa 13-15 meters bredd i soder ej far bebyggas.

Markanvisning

Markkontoret har tréffat ett preliminért markanvisningsavtal med
Veidekke Bostads AB. Avsikten dr att marken ska forséljas till Veidekke
som bygger bostadshusen. Bostdderna avses upplétas med bostadsritt.
Idrottshallen planeras att byggas och drivas av idrottsforvaltningen.

Forutsdttningar

Sadesédrlan 6 bestar huvudsakligen av en bergsplaté cirka sju meter 6ver
vidliggande gator. Dér finns en bollplan som ligger i direkt anslutning till
skolgérden och pé delen ndrmast Danderydsgatan en barack som nyttjas av
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skolan som resurscenter.

Forslagets genomforande forutsétter att skolans tva flyglar 1 sodra delen av
Sddesdrlan 1 och baracken pa Sédesérlan 6 rivs samt att bergsplatdn med
fotbollsplanen spriangs ned till drygt tva meter under gatuniva. Ett antal
triad, fem storre och ett tiotal mindre maste hérvid féllas.

Forslag till projekt

Det forslag till projekt som foreligger rymmer 83 ldgenheter i tva, sex till
sex och en halv vaningar hoga bostadshus med inredda vindsvaningar.
Flertalet lagenheter &r pa tre till fem rum och kok. Byggnadshéjden ar
nitton och en halv meter 6ver gatan lika med nu géllande detaljplans och
lika befintlig bebyggelse vid Danderydsgatan. Husen fortydligar och helar
gaturummen genom att fylla ut de nuvarande tomrummen. Entréer och
lokaler i bottenvéningarna ger okat liv &t gatan. Huset utefter
Danderydsgatan rymmer tre trapphus med 46 ldgenheter och huset utefter
Uggelviksgatan rymmer tva trapphus med 37 lagenheter. Garageplatser,
53 stycken totalt, redovisas 1 kdllarplanen under bostadshusen. Det
motsvar 0,64 platser per ldgenhet.

Pa garden mellan de tva bostadshusen innehaller forslaget under mark en
fullstor idrottshall med spelmétten 20x40 meter, ett gymnastikrum och
lokaler till ett gym samt erforderliga kringutrymmen. Gymnastikrummet
foreslas utrustat med hoppgrop. Ovanpa hallen planeras bland annat en
fotbollsplan med konstgriasbeldggning och med spelmatten 20x40 meter.
Den kringgérdas med ett fem meter hogt genomsiktligt stangsel.
Idrottshallen nds direkt fran skolgérden och direkt frdn Danderydsgatan
genom entrén 1 bostadshusets bottenvaning. Pa sé satt kan anldggningen
under skoltid nyttjas av skolan och under 6vrig tid av klubbar och
allménhet. Idrottshallen och fotbollsplanen far fullgod tillgénglighet.
Sporthallen markerar sig frimst mot grannfastigheterna i séder i form av
en boljande bevuxen spaljévigg. Aven langsidan mot vister ir tinkt som
en gron vaxtvagg.

I forslaget ingér dven att under skolgarden bygga ersittningslokaler for
fliktrum med mera som idag ryms i de flyglar som forutsitts rivas.

Idrottsfastigheten och bostadsfastigheten vid Danderydsgatan har
gemensam infart frdn Danderydsgatan. Skolfastigheten och
bostadsfastigheten vid Uggelviksgatan har infarter fran Uggelviksgatan.

Parkering i omradet sker idag huvudsakligen p4 omgivande gator.
Forslaget rymmer bilplatser enligt norm. Planen i sig forhindrar emellertid
inte att ytterligare garagevaningar byggs om sé skulle efterfragas. Bista
mojligheten till en sddan extra garagevining forfaller vara under huset vid
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Uggelviksgatan. Det skulle ge cirka 25 garageplatser ytterligare. Det
skulle betyda cirka 0,94 bilplatser per lagenhet. Ett eventuellt
genomforande av en sddan 16sning kommer att bero av om det dr mojligt
att genomfora till rimliga kostnader.

lllustrationer

Det aktuella projektforslaget med illustrationer och solstudier finns
redovisat i en separat handling. I forslaget har bostadshusens fasader getts
ett modernt uttryck. Andra uttryck som dr mera anpassade till befintlig
omgivande bebyggelse pa Ostermalm #r ocksd mojliga. Stillningstagande
till fasadernas slutliga utseende kommer att ske efter samradet da det
slutliga planforslaget uppréttas infor utstillningen.

Konsekvenser

Miljo

Forslaget bedoms inte medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§. Géllande
miljokvalitetsnormer berdknas ej komma att Gverskridas.

Fordrojning genom utledning av dagvatten pa mark ska sé langt mojligt
efterstrivas.

Forslaget bedoms innebéra en avsevérd forbéttring av stadsbilden och bli
ett vardefullt tillskott i gatumiljon. Skolans tva flygelbyggnader som
foreslas rivas har ej bedomts sa vérdefulla att de skulle ha givits en
skyddsbestimmelse.

Buller

Gjorda undersdkningar visar att ljudnivan pa Danderydsgatan och
Uggelviksgatan underskrider 55 dB(A). Nagon bullerutsatt sida enligt
norm forefaller sdledes ej finnas. Samma undersokningar visar att den
maximala ljudnivan tangerar 70 dB(A).

Solstudier

Solstudierna visar att forslaget innebér viss forandring av solbelysningen
pa befintlig bebyggelses fasader. Studierna visar bland annat att fasaderna
pa Uggelviksgatans vistra sida vid var- och hostdagjamning péverkas pé
formiddagen fore klockan 12 och att fasaderna pa Danderydsgatans Ostra
sida paverkas pa eftermiddagen efter klockan 16

Gronska

Ett antal befintliga trid kommer att fdllas vid genomforandet. Nar
projektet genomforts kommer genom plantering nya trdd och mer gronska
an idag att finnas pa skolgarden, péd bostadsgardarna samt pé och vid
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idrottshallen. Det kommer sammantaget innebéra en stor forbéttring av
miljon.

Byggstorningar

Spriangning ska genomforas med storsta forsiktighet med hénsyn till
Engelbrektsskolan och nérbeldgna bostadshus. Byggherren ska i god tid
fore sddana arbeten samrada med berdrda grannar och arbetena far endast
genomforas efter att erforderliga forsiktighetsatgérder vidtagits. Fore att
sprangningar paborjas och efter att sprangningar avslutats ska intilliggande
fastigheter besiktigas. For att minimera byggstorningarna i omradet dr det
av storsta vikt att sprangningsarbetena samordnas med planerad
ombyggnad av Engelbrektsskolan.

Samrad 2007-05-08

Till samradet i Engelbrektskolans aula hade ca 75 personer infunnit sig.

Synpunkter som framfordes var

e oro for skador pé befintliga fastigheter vid sprangning for ny
bebyggelse.

e De nya husen passar inte in arkitektoniskt

o Befintliga fastigheter skuggas av de nya.

o For fa parkeringsplatser, det &r bekymmer redan idag.

e Parkeringsproblem under byggtiden

e Den sista synliga resten av Tyskbagarberget sprangs bort.

o Positivt for barn och ungdom med idrottshallen

Den allt 6vergripande synpunkten var att projektet inte hade nagon

miljokonsekvensbeskrivning.

Forvaltningens forslag

Stadsdelsforvaltningen &r positiv till att det byggs en idrottshall pa
Ostermalm. Det ér bra for skolan och det ér bra for stadsdelens alla
idrottsforeningar som idag maste soka sig langt utanfor stadsdelen for att
fa traningstider. En enig stadsdelsnamnd beslutade 1 april 2002, efter en
skrivelse frin KFUM-KFUK Basket Central, att hos kommunstyrelsen
hemstilla att en idrottshall for ungdomsidrott byggs pa Ostermalm. Ur
kommunikationssynpunkt ér placeringen bra med tunnelbana i kvarteret,
flera busslinjer pa Valhallavigen och Roslagsbanan intill. Planen ger ocksé
ett tillskott pa ca 90 ldgenheter.

Under forarbetet till planen har stadsdelsndmnden, skolan och
fordldraforeningen hela tiden héllits informerad och kunnat paverka
forslaget. Skolans tekniska forsorjning behdver byggas om. Nya flaktrum
och undercentraler kan byggas under skolgarden i anslutning till
idrottshallen och pa det sittet spara utrymmen i skolan. Gamla
gymnastiklokaler far annan anvéndning. Engelbrektskolans ombyggnad
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och den nya bebyggelsen kan samordnas under den tid som skolan &r
stangd.

Vid ombyggnaden och nybyggnationen ska krav stéllas pa att den tekniska
forsorjningen ska konstrueras for att minska klimatpaverkan inte enbart
genom traditionella metoder.

Stadsdelsforvaltningen instammer i det krav pa en miljokonsekvens
beskrivning, mkb, av projektet som framfordes vid samradsmotet. En mkb
ska redovisa paverkan och konsekvenserna for boende och den
kringliggande bebyggelsen fore, under och efter projektets genomforande.

Stadsdelsforvaltningen anser att exploateringskontoret ska ta med
kostnaderna for ombyggnad av skolgarden i projektet. Garden kommer att
behdva en kvalitetshdjning for att kompensera att dess yta minskas.

Stadsdelsforvaltningen anser att den illustrerade bostadsbebyggelsen
maéste bearbetas for att béttre anpassas till denna del av stadsdelens
arkitektur.

Bilagor
1. Remiss fran stadsbyggnadskontoret
2. Planbeskrivning
3. Plankarta
4. TIlustrationer



