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HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor planbeskrivning
samt denna genomforandebeskrivning.

BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

I stadens Oversiktsplan 1999 anges for Virtahamnen att hamnverksamheten 4r
strategiskt viktig for Stockholm och hamnen utgor riksintresse enligt miljo-
balkens bestimmelser.

Som underlag for stadens dversiktliga beslut om hamnverksamheten har en
strategi tagits fram — ”Att hamna rétt — Forslag till hamnstrategi for Stock-
holm” (2005-08-31). Strategin innebdr i sammandrag att godstrafiken i huvud-
sak flyttas till Nyndshamn, att oljehanteringen vid Loudden avvecklas samt att
kryssningstrafiken fordelas mellan Masthamnen, Frihamnen och Nyndshamn.
Kommunfullméktige beslutade i juni 2006 godkénna forslaget till hamnstrategi
och gav kommunstyrelsen i uppdrag att samordna den fortsatta planeringen av
hamnomradet Vartahamnen-Frihamnen. Stockholms Hamn AB har i Vision
2015 konkretiserat hur samordning kan ske mellan hamnens och stadens lang-
siktiga utvecklingsbehov.

Inom Vision 2015 beskrivs bland annat Utvecklingsprojektet Vartapiren som
innebdr att Virtabassidngens inre delar fylls ut och att Vértapiren forlédngs. Syf-
tet dr att modernisera hamnverksamheterna, genom att bland annat skapa fler
kajplatser, en ny passagerarterminal och storre uppstéllningsytor. Bestéllning
av ny detaljplan inlimnades 2005 av exploateringskontoret (davarande mark-
kontoret) och Stockholms Hamn AB gemensamt.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utbyggnad av Virtapiren. Utbyggna-
den mojliggér en modern hamnanlidggning vid den nuvarande firjeterminalen.
Utfyllnaden ger utrymme f6r nya kajplatser och bidrar till ett mer effektivt
markutnyttjande.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Programsamrad / . Utstéllning Antagande LAGA KRAFT Genomfdérande

Planeringsprocessen med samradsskedet markerat

Programsamrad 2001

Samrad april 2008

Utstéllning augusti 2008
Antagande oktober-november 2008
Laga kraft december 2008
Tillstdindsansokan 2007-2008

Utbyggnad 2009-2013
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r upprittande av detaljplan samt myndig-
hetsutvning vid bygglov och bygganmaélan. Lantmiterimyndigheten ansvarar
for fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga fragor.

Fastighetsédgaren ansvarar for alla anldggningar inom kvartersmark.

Genomfoérandetid
Planens genomf6randetid &r 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigoforhallanden

Stockholms stad genom exploateringsndgmnden, dger marken i sin helhet.
Stockholms Hamn AB arrenderar omréadet av staden.

Servitut och gemensamhetsanliggningar
Servitut ska bildas f6r ledningar inom f6reslagna u-omraden.

Inom det storre u-omradet i den sodra delen kommer allménna och enskilda
ledningar att korsas. Omraden bor darfor sdkras med t.ex. servitut pa olika ni-
vaer.

EKONOMISKA FRAGOR

Utgifter

Utfylinad av Virtapiren och Virtabassdngen

Staden bekostar utfyllnaden av Virtapiren och Virtabassidngen vad avser till-
skapandet av mark. Stockholms Hamn AB bekostar byggnationen av kajkon-
struktioner och anldggning av hamnytor m.m. Kostnaden for utfyllnaden base-
ras pa en grov kalkyl som Stockholm Hamn tagit fram i november 2006.
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Anldggningskostnad Bygg

Utfyllnader 342 mnkr Rivningar 15 mnkr
Kajer 222 mnkr Etableringar 25 mnkr
Hamnytor 43 mnkr Terminal & landg. 175 mnkr
Totalt anldggning 607 mnkr Totalt bygg 215 mnkr

Totalkostnad anldggning samt bygg: 822 mnkr

Med paslag for byggherrekostnader och risker bedoms totalkostnaden till 1 100
mnkr. Exploateringsndmndens del uppgér till 805 mnkr. Hamnens andel inklu-
sive terminalbyggnaden bedoms dver tiden kunna uppgé till 295 mnkr.

Inkomster

Arrendeavgift for hamnen

Genom det s.k. hamnavtalet arrenderar Stockholms Hamn AB den mark som
anvands for hamnverksamhet inom Virtahamnen. I S6dra Virtahamnen omfat-
tar arrendet 124 700 kvm TA och den utgidende arrendeavgiften under 2007
uppgar till drygt 3,5 mnkr, vilket motsvarar ca 30 kr/kvm TA. Efter utbyggna-
den av Virtapiren kommer arrendeytan att uppga till 146 000 kvm TA. Avtalet
giéller t.o.m. 2009. Dérefter kommer en ny arrendeavgift framforhandlas varvid
hénsyn tas till den tillkommande ytan om 20 000 kvm.

Slutsats — ekonomi

Investeringen mojliggor en forbéttrad och sdkrare hamn och dessutom forbatt-
ras mojligheterna till exploateringar i omradet i framtiden genom att hamn-
verksamheten koncentreras till Vértapiren.

Malet &r att utveckla omradet till en stadsdel dar modern hamnverksamhet in-
tegreras med ett attraktivt handels- och arbetsplatsomrade tillsammans med
befintliga och planerade bostidder. Satsningen pa omradet kommer att ge ett
positivt intryck till de resenédrer som anlédnder med bat till Vartahamnen och
bedoms oka Stockholms popularitet som kryssningsdestination. Nagot som ar
mycket positivt for Stockholm dé kryssnings- och firjeresenérerna arligen
spenderar en ansenlig summa i staden.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten
Anslutning av vatten och spillvatten kommer att ske till befintliga ledningar i
nidromradet.

Barlastvatten fran fartyg kommer att behandlas som spillvatten.

Dagvatten
Dagvatten fran hamnen leds i dagsléget direkt till recipienten eller via det
kommunala dagvattennitet till recipienten Lilla Virtan.

Bade planerade och befintliga ytor inom hamnomradet kommer att anslutas till
oljeavskiljare. Efter rening kommer dagvattnet att ledas ut i Lilla Vértan (bila-
ga 10, Utredning dagvatten, MKB).

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.



4 (6) S-Dp 2007-03732-54

Fjiarrviarme och fjirrkyla
Planomradet kommer att anslutas till ledningsnétet for fjarrvarme och fjarrkyla.

Fortum har framf6rt 6nskemal om att dra fjarrvirmeledningar genom omréadet.
En befintlig ledning for kylvatten méste ocksa forldngas nér hamnbassidngen

fylls ut.

El, tele, mm
Planomréadet dr anslutet till el och telenétet.

Avfallshantering
Inom omréadet kommer uppsamling av avfall ske i fraktioner. Uppsamlingsplat-
ser kommer att iordningstéllas sa att maskinell hamtning mojliggors.

Masshantering

Till utfyllnaden kommer bergmassor fran bland annat Norra Lénken och City-
tunneln att anvidndas. Bergmassorna kommer att transporteras till en masshan-
teringsplats pa Gasverkstomten och sedan skeppas in till Viartapiren med pra-
mar till arbetsomradet (MKB, s 37).

Planerade transportvigar
for massor

Storningar under byggtiden

Stadens krav avseende byggbuller och materialhantering kommer att tilldmpas
for att minska storningarna under byggtiden. Avfallsrutiner kommer att utkré-
vas om hur t ex restfraktioner ska sorteras och vidarehanteras.

Buller

Utbyggnaden av Virtapiren kommer att ske i etapper under en léngre period
(ca2009-2013). Buller orsakas i forsta hand frdn spontvibrering. Spontvibre-
ring kommer att d4ga rum dagtid mellan kl. 07-19 for att bullernivaerna inte ska
overskrida Naturvéardsverkets riktlinjer (MKB, s 89).

Luftkvalitet
Under utbyggnaden av piren kommer trafiken tillfalligt att 6ka. Detta bedoms
dock inte leda till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Bergsmassor planeras att tas fran nérbeldgna infrastrukturprojekt vilket medfor
kortare transportstrackor och ldgre emissioner till luft jimfort med om massor-
na istillet ska transporteras f6r annan anviandning ut ur staden (MKB, s 89).
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Vattenmiljo

Uppgrumling

Allt arbete under vattnet kan ske avskdrmat for att minimera grumling och
spridning av férorenade sediment till omgivningen. Geotextildukar och/eller
bubbelridaer &r tdnkbara skyddsatgarder vid anldggningsarbetet for att minska
spridningen av uppgrumlat material (MKB, s 98).

Vid behov av muddring kan muddringsmassor stabiliseras pa plats alternativt
deponeras hos godkénd mottagare. Foreslagna skyddséatgiarder vid muddring i
Virtahamnen for att hindra spridning av uppgrumlat material bedéms vara till-
rackliga for att minimera paverkan och effekter i Lilla Virtan. Lokala negativa
effekter pa bottenfaunan kan férekomma men paverkar inte Lilla Vértan i sin
helhet (MKB, s 38).

Stromningsforhallanden

En genomslipplig kajkonstruktion har valts for den nordstra delen av piren
for att undvika negativa konsekvenser pa stromningsférhallandena (MKB,

s 37).

Konsekvenser av masshantering pa Gasverkstomten

Den planerade verksamheten omfattar mottagning, krossning, sortering och
upplagshantering och uttransport av bergmaterial. Da materialet kommer till
omradet sker krossning och sortering. Dérefter 14ggs materialet i upplagshégar
1 véntan pa transport frdn omradet.

Hanteringen av massorna inom Hjorthagen kommer att pdga under en relativt

kort tid. Den kommer inte permanent att paverka landskapsbilden. Stora delar
av omradet skyddas frén insyn av tradridéer och hogvuxen, strandnéra vegeta-
tion. Nagot insynsskydd mot dster och Lidingo ar inte mojligt att erhalla efter-
som hamnen kommer att tas i ansprak for utskeppning av massor. Sjilva verk-
samhetsomradet har inga direkta viarden for rekreation och friluftsliv.

Vatten- och markmiljé

Innehéllet av bade totalkvéve och totalfosfor &r i dagsldget betydligt hogre i
Husarviken &n i Lilla Vértan. Inom omradet rader restriktioner for dagvatten.
Inget dagvatten utdver det naturliga (frdn nederbord) far infiltrera omradet och
det dagvatten som tillfors, utover det naturliga, maste ga att kontrollera med
avseende pa kvalitet. Det &r viktigt att det material man tar emot inom mass-
hanteringsomradet har ett sa lagt innehall av kvdve som mojligt.

Boendemiljé. luft och buller

Utslépp till luft bestar framfor allt av damm och avgaser. De dammproblem
som uppstar inom masshanteringsomradet kan dammbekédmpas med hjélp av
till exempel bevattning.

Viss 6kning av buller kommer att ske i niromradet under masshanteringstiden.
For att minska bullerspridning kommer bergmaterial att 14ggas upp som buller-
skydd. Transporter inom omradet kommer i forhéllande till bostdderna till
storsta delen att ske bakom materialupplagen. Om ytterligare bullerddmpning
behovs finns flera mojliga atgérder.

For alla arbetsmoment géller att Naturvardsverkets riktlinjer f6r buller ska hal-
las. En kompletterande bullerutredning har utférts av WSP, daterad
2008-01-29. Av berdkningarna framgar att verksamhet vid grusupplaget kan
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bedrivas dven under nattperioden utan att omraden med bostidder berors. Detta
forutsitter da att krossen antingen placeras med kortsidan mot Lidingo eller
avskdrmas mot Liding6é med en ca 5 meter hog skédrm intill krossen. Skidrmen
ska ha en h6jd mellan 5-20 meter. Tippning av sten kan ddremot inte ske under
nattperioden fran toppen av upplaget utan endast bakom detta.

Ovrigt

De tankar till maskiner som hanteras i anslutning till respektive maskins ar-
betsplats skall vara godkinda och besiktigade. Fast uppstillda tankar inom ar-
betsomradet placeras under tak och i invallningen rymmande tankens volym.
Smdorjoljor som lagras inom omradet kommer att forvaras under tak, i invall-
ning som rymmer den lagrade volymen.

Kontrollprogram

Ett egenkontrollprogram ska upprittas i samrad med tillsynsmyndigheten.
Kontroll av verksamheten kommer att genomforas i enlighet med 26 kap 19 §
miljobalken, forordning (1998:901) om verksamhetsutdvarens egenkontroll.

Miljokontrollprogram ska tas fram av entreprendren i samrad med tillsyns-
myndigheten med krav, bestimmelser om kontroller och atgédrder som ska vid-
tas. Programmet ska innehalla forutsittningar som ska f6ljas av entreprendren
under byggskedet for att begransa anldggningsarbetenas paverkan pa hélsa och
miljo.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av WSP Stadsutveckling genom planarkitekt
Anna Galli i samarbete med bland andra Thomas Stoll pa stadsbyggnadskonto-
ret och Staffan Lorentz samt Anne-Christine Johansson pa exploateringskonto-
ret.

Arne Fredlund Thomas Stoll
planchef planarkitekt



