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Inbjudan till samrad om férsiag till detaljplan for
Riddaren 5, 6 och 18 i stadsdelen Ostermalm, Dp
2009-23075 54

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 29 september 2011 att starta planarbetet
med plansamrad. Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebir en utveckling av den redan etablerade judiska utbildnings- och kulturverk-
samheten 1 kvarteret samt etablering av nya bostidder och kontorsarbetsplatser. Eft
vidare syfte med planen #r att stirka stadsdelens urbana karaktédr med ett utokat
kulturellt utbud i kombination med ytterligare bostéder och arbetsplatser.

Ett genomforande av planforslaget forutsitter att grdsflygeln inom Riddaren 6
rivs och ersitts med en stoérre volym for skola och forskola. Inom Riddaren 5 och
18 innebir forslaget rivning och aterbyggnad av byggnadernas inre, for bostdder
respektive kontor, emedan fasaderna bibehalls. Den tillkommande kontorsvoly-
men inom Riddaren 18 féreslas hoja sig tva vaningar 6ver den befintliga byggna-
dens h&jd. En omdaning enligt planforslaget innebér en 6kning med cirka 40
ldgenheter inom kvarteret.

Fér utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (1987:10).

Samridsmote kommer att hillas den 28 mars, ki. 18.00 — 20.00 1 Horsalen 1
Tekniska Nimndhuset.

Planforslaget visas under tiden 23 mars — 4 maj i FYRKANTEN i Tekniska
Niémndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider. Kopior av
handlingarna kan erhdllas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Namndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag
10.00 - 15.00 (dndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas dven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa programforsiaget ldmnas skriftligen och ska senast den
4 maj 2012 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Susanna Stenfelt

Box 8314, 104 20 Stockholm, Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300, Fax 08-508 27 {70.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www,stockholm.se
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Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Sdndlista

Lénsstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret
Fastighetskontoret

Miljéfbrvaltningen

Ostermalms stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandférsvar
Stadsbyggnadsnimndens handikapprad
Trafikverket

Sak#gare enligt fastighetsforteckning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm
Skoénhetsradet

Stockholm Business Region

Stockholms Stads Parkerings AB
Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Skanova

Utbildningsférvaltningen

For kdnnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

Namnberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion (stompunkter.sbk{@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion (baskarta.sbk{@stockholm.se})
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp (sm.plangrupp.sbk@stockholm.se}
Stadsbyggnadsexpeditionen

Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Ndmndhuset

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och uppfoljning.
Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (Pul)). Handlingar och e-post som
inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och kan komma att limnas ut enligt
offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att laggas ut pd var webbplats.

Stadsbyggnadsnidmnden #r personuppgiftsansvarig fir behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsnimnden #r skyldig att till var och en som skriftligen anséker om det, en ging per
kalenderdr, ldmna besked om vitka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell
rittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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STADSBYGGNADSKONTORET SAMRADSHANDLING
PLANAVDELNINGEN DNR 2009-23075-54
Susanna Stenfelt Ostermulms studsdelsfrvetining 2012-03-19
Ttin 08-508 261 42 Registraturel /Kansliet 13
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Genomforandebeskrivning
Detaljplan for Riddaren 5, 6 och 18 i stadsdelen
Ostermalm i Stockholm, S-Dp 2009-23075-54

Bakgrund

Humlegéarden Fastigheter har den 27 februari 2009 inlimnat en ansdkan om
planéndring inom kvarteren Riddaren 5 pad Nybrogatan 19, Riddaren 6 pé
Riddargatan 5 och Riddaren 18 pad Nybrogatan 15-17.

I september 2011 beslutade stadsbyggnadsndmnden att starta planarbetet och
stadsbyggnadskontoret har nu tagit fram foreliggande forslag i1l detaljplan.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggtra en utveckling av den redan etablerade judiska
utbildnings- och kulturverksamheten i kvarteret samt tillféra nya bostéider och
attraktiva kontorsarbetsplatser, Ett vidare syfte &r att stiirka stadsdelens urbana
karaktir med ett utékat kulturellt utbud i kombination med ytterligare bostidder
och arbetsplatser.

Ett genomftrande av planforsiaget forutsitter att gardsflygein inom Riddaren 6
rivs och ersitts med en stdrre volym for skola och {trskola. Inom Riddaren 5
och 18 innebdr forslaget rivning och aterbyggnad av byggnadernas inre, for
bostider respektive kontor, emedan fasaderna bibehalls. Den tillkommande
kontorsvolymen inom Riddaren 18 foreslas hoja sig tvad véningar ver den
befintliga byggnaden.

En omdaning enligt planférslaget innebér en 6kning med cirka 40 ligenheter
inom kvarteret. En ny skolbyggnad om cirka 5000 kvm uppfirs samt ett
modernt kontorshus om cirka 14 000 kvm.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
med{ora sddan betydande miljépaverkan som dsyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobeddmning behdver goras,

Box 8314, |04 20 Stockholm. Beséksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 {70.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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SAMRADSHANDLING

DNR 2009-23075-54

Tidplan

Samrad var 2012

Redovisning sbn sommar 2012
Utstiillning host 2012
Antagande host 2012

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar f6r myndighetsutévning
vid bygglov och bygganmilan, Lantméaterimyndigheten ansvarar {6r erforder-
liga fastighetsbildningsétgérder.

Byggherre ansvarar f6r genomforandet inom kvartersmark.

Avtal
Tilldggsavtal till tomtritisavtal skall upprittas,

Fastighetsrittsliga fragor

Markdgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Riddaren 5, hela fastigheten Riddaren 6
och hela fastigheten Riddaren 18. Fastigheten Riddare 5 dgs av Stiftelsen
Judaica. Fastigheten Riddaren 18 dgs av Humlegarden Riddaren 17/18 AB.
Fastigheten Riddaren 6 dr tomtrétt och tomtréttshavaren dr Judiska
forsamlingen i Stockholm. Fastighetsigaren till fastigheten Riddaren 6 ér
Stockholms kommun.

Fastighetsplan

(allande tomtindelning f6r tomterna Riddaren 5 och 18, akinr 0180-
UTL179P451, upphor att gélla 1 sin helhet, se administrativa bestémmelser p4
plankartan.

Ny fastighetsplan beh&dver inte upprittas for genomftrandet av detaljplanen (se
dock under upplysning).

Fastighetsbildning

Genom avstyckning fran del av Riddaren 5 bildas en ny fastighet f6r
bostdder/kontor/handel.”

Genom fastighetsreglering férs del av Riddaren 5 6ver till Riddaren 18 for att
dér utgdra kontor/handel,

Genom{trd fastighetsbildning ér forutsdttning for bygglov.

Upplysning

Hos Lantméiterimyndigheten ligger en ansdkan fran tomtrittshavare till
Riddaren 25 (grannfastigheten till Riddaren 6), Brf Riddaren 23,om rétt att ta
vig for gdngtrafik Sver Riddaren 6. Ny fastighetsplan kan behtva att g6ras for
att sikerstiilla rétten planméssigt.

SID 2 (3)
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Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av Humlegarden genom avtal med Staden.

Tekniska fragor

Geotekniska fragor

En del av marken inom planomrédet utgdrs av lera, byggnaderna bor dirfor
konstrueras sé att eventuella markvibrationer inte sprids till byggnaderna.

Gator och parkering

Planen innebdr att bostéider uppfors inom en befintlig byggnad i kvarteret. Det
ar inte mojligt att inrymma parkeringsplatser inom fastigheten varfor
parkeringsplatser avses att hyras i grannfastighetens garage, 1 Riddaren 18,

Vatten och avlopp
Stadens nét anvinds till vatten och avlopp

Dagvatten
Dagvatten ska i forsta hand omhéindertas pa tomtmark. I andra hand ska for-
drjning ske pa tomtmark innan avledning sker till allménna nétet.

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller och materialhantering kommer att
tillampas for att minska stérningarna under byggtiden. Avfalisrutiner kommer
att utkrévas om hur t ex. restfraktioner ska sorteras och vidarehanteras. Detta
specificeras senare i bygghandlingarna.

Genomforandetid
Genomftrandetiden dr fem (5) ar efter att planen vunnit laga kraft.

Medverkande
Genomftrandebeskrivningen har uppréttats av Susanna Stenfelt pa
Stadsbyggnadskontoret och Christina Haak pa Lantmaéterimyndigheten.

Susanna Stenfelt
Planarkitekt

SID 3 (3)
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STADSBYGGNADSKONTORET SAMRADSHANDLING

FLANAVDELNINGEN DNR 2009-23075-54
AT 2012-03-19
Ostermulins stadsdelstrvatining
Registraiurel/Kansliet 119)
Susanna Stenfelt e 41
Tfn 08-508 261 42 e
Dnr ‘*‘)ﬁfﬁ"f T j ’:’2} Z’ Do,

Planbeskrivning
Detaljplan fér Riddaren 5, 6 och 18 i stadsdelen
Ostermalm, S-Dp 2009-23075-54

inringat

Handlingar
Planen bestér av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor dven denna plan-
beskrivning samt genomforandebeskrivning.

Bilagor: Antikvarisk fsrunderstkning, och -konsekvensanalys, Barnkonsekvensanalys samt
Bullerutredning

Box 8314, 104 20 Stockholm. Beséksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockhokn se www.stockholm. se
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Planens omfattning och syfte
De aktuella fastigheterna Riddaren 5 och 18 ligger pa Nybrogatan 19 res-
pektive 15-17 och Riddaren 6 ligger pa Riddargatan 5.

Humlegirden Fastigheter dger fastigheten Riddaren 18 och Stiftelsen Judaica
dger Riddaren 5 samt Riddaren 6. Stockholms stad dger marken inom Ridda-
ren 6 och fastigheten upplats med tomtrétt till Stiftelsen Judaica.

Planens syfte &r att mojliggoéra en utveckling av den redan etablerade judiska
utbildnings- och kulturverksamheten i kvarteret samt tillfra nya bostidder och
attraktiva kontorsarbetsplatser. Ett vidare syfte ér att stirka stadsdelens urbana
karaktdr med ett utokat kulturellt utbud i kombination med ytterligare bostdder
och arbetsplatser.

Eftt genomforande av planforslaget forutsétter att gardsflygeln inom Riddaren 6
rivs och ersitts med en stérre volym for skola och forskola. Inom Riddaren 5
och 18 innebér forslaget rivning och aterbyggnad av byggnadernas inre, {6r bo-
stader respektive kontor, emedan fasaderna bibehélls. Den tillkommande kon-
torsvolymen inom Riddaren 18 foreslas hoja sig tva vaningar 6ver den befint-
liga byggnadens héjd,

En omdaning enligt planforslaget innebér en 6kning med cirka 40 ligenheter
inom kvarteret. En ny skolbyggnad om cirka 5000 kvm uppftrs samt ett mo-
dernt kontorshus om cirka 14 000 kvm,
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Tidigare stillningstaganden

Fornkimningsomrade

Planomradet ligger inom fornlimningsomradet Stockholms innerstad RAA
103:1. Alla schaktningsarbeten inom omradet kréiver tillstdnd enligt 2 kap
Kulturminneslagen (KML) frin lansstyrelsen.

Oversiktsplan 99

[ stadens dversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 1999, anges planom-
radet utgora del av riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden. oP 99
beskriver vidare omradet som tit stadsbebyggelse dir mojligheterna att dteran-
vinda redan exploaterad mark ska tas tillvara, liksom att i hogre grad 4n tidi-
gare integrera bostdder och verksamheter.

Promenadstaden— dversiktsplan for Stockhoim

I Promenadstaden, som antogs av kommunfullméktige i mars 2010, har omra-
det beteckningen innerstadsbebyggelse. Planomradet ingér som en del av den
centrala stadens utveckling, diir det dvergripande mélet &r att skapa en tit,
méngsidig och levande stad. Promenadstaden &r 6verklagad, och har inte
vunnit laga kraft.

Gillande detaljplan

Gaillande detaljplan for kvarteret Riddaren 5, P1 2040A, faststilld 1939, anger
bostadsindamal med handel i bottenvaningen. Planen forutsatte en for tiden
typisk breddning av Nybrogatan, denna avsdgs ske lings gatans vistra sida,
alltsd i kvarteret Riddaren. Denna #ndring kom aldrig till stind, varfor byggna-
den pa den aktuella tomten inte $verensstdmmer med géllande detaljplan.
Tillaggsplanen Tdp 2002-11341, faststilld 2004, upphéver vindsinrednings-
forbud.

Gillande detaljplan for kvarteret Riddaren 18, P1 7729, 4r faststilld 1979. Ior
gArdshuset anger planen bostadsindamal, 1 bottenvaningen anges bostider eller
uthyrningslokaler. For gatuhuset anger planen bostadséindamal, i bottenvanin-
gen tillats affirs- eller kontorsindamal. Fastigheten i hdrnet Nybrogatan —
Riddargatan, fd Riddaren 17, utgdr ett reservat for befintlig kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse och fir endast anvindas for affdrs- och kontorséndamal.
Atgird fAr inte vidtas som minskar byggnadens kulturhistoriska vérde,

Géllande detaljplan for kvarteret Riddaren 6, P1 2040A, faststiilid 1939, anger
allmint dndamal,

Forutsittningar

Omradet idag — befintlig bebyggelse

Kvarteret Riddaren striicker sig fran Riddargatan i soder dnda upp till Oster-
malmstorg i norr och avgrinsas av Grev Turegatan och Nybrogatan. Det dr ett
av de stérsta innerstadskvarteren och bestar genom dess ovanliga storlek och
utstrickning utéver sedvanliga bostadsfastigheter dven av kommersiclla lokaler
som Ostermalms saluhall, biograf och andra inrdttningar som judiska skolan,

SID3(19)
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Fastigheten Riddaren 18 vid Nybrogatan 15-17 bestar av tva byggnader; f.d.
Riddaren 17 och Riddaren 18. F.d. Riddaren 17 uppfordes 1910, 1 hornet
Riddargatan — Nybrogatan, efter ritningar av arkitekt Cyrillus Johansson.
Byggnaden i 6 vaningar som &r uppford i nationalromantisk stil i tegel med
naturstenssockel.

iden f 7, i ore[-idrgata fran soder

Fastigheten Riddaren 18 som byggdes 1873 efter ritningar av arkitekten Julius
Forsell for Stockholms Byggnadsforening dr uppford i putsad nyrenissansstil.
Byggnaden i 5 vaningar placerar sig i lings Nybrogatan och dver hirn léngs
den grind som stricker sig in i kvarteret. Fastigheten dr i ett relativt daligt
skick och lider av stora séttningsskador pa grund av en dalig grundldggning. En
omfattande men missiyckad grandforstirkning utfordes i mitten av 1990-talet,
denna har medfort att byggnaden fortsétter att sétta sig med allvarliga skador
som foljd, Biografen som etablerades i den befintliga fastigheten 1928 drevs
fram till 2007, da den lades ner av 16nsamhetsskal.
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Bebyggelsen pa fastigheten Riddaren 5 vid Nybrogatan 19 ritades av arkitekten
Konrad Elméus och uppfordes 1903-1905 som Sofi Almquists samskola och
bostadsfastighet. Fastigheten disponeras idag av Stiftelsen Judaica och inrym-
mer skol- och forskoleverksamhet samt kontor.

Fastigheterna Riddaren 5 och 18 vetter mot Nybrogatans mest intensiva avsnitt
som gagata med restauranger och butiker samt nérhet till Ostermalmstorg.

Bebyggelsen pa fastigheten Riddaren 6 vid Riddargatan 5 uppférdes som lérar-
inneseminarium 1871 efter ritningar av arkitekten Gustaf Sjoberg. Byggnaden 1
3 véningar har en T-formad plan med en lanternin 6ver huvudbyggnaden och
ett valmat sadeltak. Fasaderna som &r utférda i putsad nyrendssans foérenklades
avsevirt under 1940-talet. Byggnaden har anvénts for undervisning, under
olika huvudmaén, fram till idag.

Kulturhistorisk virde

En antikvarisk forundersokning har tagits fram av AIX, (dat 2012-01-31).
Nedan sammanfattas de byggnadshistoriska virdena samt kvaliteter virda att
tilivarata.

Riddaren 6.

Byggradshistoriskt- och byggnadsteknikhistorisk samt arkitekioniskt vérde
Byggnaden ir typiskt for tiden 1870 anlagd med en anpassning till naturliga
forutsétiningar till tomten och topografin. Detta var géingse fére dynamitens
uppfinnande och genomslag i slutet av 1800-talet, dd man istéllet borjade an-
passa tomten infér byggnationen. En bit in pa 1900-talet séinktes Riddargatan
framfor huvudentrén, da tillkom stensockeln och trapporna framfor byggnaden.
En byggnadsteknikhistorisk ovanlighet utgérs av den upphingda takstolen, i
gardsflygeln,

Byggnaden dr uppford som en tidstypisk skolbyggnad med peristylen (ljushall)
i mitten omgiven av lgrosalar, I en fran peristylen vinkelstidlld gardsflygel, né-
bar fran det centrala trapphuset, ligger de stora salarna. Forstidrkande virden i
byggnaden utgdr midngden bevarade ursprungliga snickerier och ytskikt,

Enligt Stadsmuseums klassificering har Riddaren 6 en gron klassning vilket
innebdr ett hogt kulturhistoriskt vérde och att bebyggelsen dr sérskilt vérdefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnériig synpunkt.

Riddaren 17, 18:

Arkitekturhistoriskt- och byggnadshistoriskt samt arkitektoniskt- och
konstndrligt virde

Riddaren 17 &r en tydlig representant for nationalromantikens byggnadsideal.
Oputsat tegel i fasaderna anspelar pd medeltida murningstekniker med dekor-
murning och infélining av huggna stenar. Bursprak som bryter genom taklisten
samt fasadernas osymmetriska kompositioner &r annat karaktéristika,
Byggnadens gérdsrum #r vitputsat sedan ursprunget. Gardsrummet ger idag
dven tydlig spegling av den byggnad som tidigare lag pa platsen, det Palinska
huset.

SID 5 (19)
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Byggnaden #r arkitekten Cyrillus Johanssons forsta uppméirksammade arbete,
Arkitekten kiinnetecknas friimst av sin begdvade och siregna tegelarkitektur,
ofta priglad av lekfullhet. Byggnaden var ocksé ovanlig genom utférandet med
ett huvudtrapphus i trd. [ byggnaden finns en méngd dekormaleri utfort av
konstn#ren Filip Mansson. Kombinationen av hogt arkitektoniskt vérde och
hogt konstnérligt viirde kar helhetsvirdet for byggnaden.

Byggnaden besitter dven ett kontinuitetsvirde betriffande verksamheten.

Enligt Stadsmuseums klassificering #r f.d. Riddaren 17 &r bldmarkerad, vilket
ir den hogsta klassen och innebér att bebyggelsens kulturhistoriska vérde mot-
svarar fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.

Riddaren 18 dr gulmarkerad och bebyggelsen dr av positiv betydelse for stads-
bilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

Riddaren 5:
Riddaren 5 anses inte vara av hogt antikvariskt virde, men dr en vacker och
tidstypisk byggnad som dock dr i behov av omfattande renovering.

Enligt Stadsmuseums klassificering #r Riddaren 5 &r gulmarkerad och bebyg-
gelsen #r av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
virde.

Kvarteret Riddaren, flygvy fidn sydvist

Kollektivtrafik

Kvarterets ldge 1 centrala Stockholm uppmuntrar anvéindning av kollektiva
kommunikationsmedel samt géng- och cykeltrafik. Omradet har god tillgdng
till kollektivtrafik. Tunnelbanestation Ostermalmstorg ligger inom 200 meter
frén planomradet. Dessutom trafikeras Birger Jarlsgatan, Sturegatan och
Nybroplan av buss och sparvagn.
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Planforslaget

Planens syfte #r att mojliggéra en utveckling av den redan etablerade judiska
utbildnings- och kulturverksamheten i kvarteret samt tillféra nya bostader och
attraktiva konforsarbetsplatser. Eit vidare syfte ér att stirka stadsdelens urbana
karaktir med ett utokat kulturellt utbud i kombination med ytterligare bostider
och arbetsplatser.

Ett genomf6rande av planforslaget forutsitier att gdrdsflygeln inom Riddaren 6
rivs och ersétts med en storre volym for skola och forskola. Inom Riddaren 5
och 18 innebir forslaget rivning och aterbyggnad av byggnadernas inre, for
bostéder respektive kontor, emedan fasaderna bibehélls. Den tillkommande
kontorsvolymen inom Riddaren 18 foreslas hija sig tvd vAningar dver den
befintliga byggnaden,

En torgyta tiligdnglig for allmdnheten skapas i anslutning till Nybrogatan,

I gattet in till den Sppna gérdsrum som stricker sig in i kvarteret mellan Ridda-
ren 18 och 5 iordningsstills en plats. En mindre torgyta som kan nyttjas for
uteserveringar och som kommer att utgéra ett positivt tillskott lings Nybro-
gatans gagata.

Forslaget innebér en vitalisering av stadsmiljén och mojlighet att stirka urbani-
teten ur anvindningssynpunkt i detta centrala avsnitt av Ostermalm.,
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Riddaren 6

Det befintliga huset p4 Riddargatan 5 #r ténkt att tillsammans med en ny skol-
byggnad i kvarterets inre bli samlingspunkt for en judisk gemenskap, utveck-
ling och tradition med ett stort och varierat utbud av utbildning, kultur, fére-
ningsliv och idrottsaktiviteter.

Det befintliga Riddargatshuset rustas upp, den idag stingda entrén mot Riddar-
gatan 6ppnas och anvinds som huvudentré, frn vilken man nar huvudplanet. [
byggnaden planeras de utitriktade verksamheterna - som café, butik och biblio-
tek, métes- och utbildningslokaler samt lokaler for olika ideella féreningar - att
finnas. Aven Paidea, ett europeiskt institut for judisk universitetsutbildning,
kommer att inrymmas i byggnaden.
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Den befintliga byggnaden mot Riddargatan, till vanster, med den nya skolbyggnaden, sektion

En nybyggnad foreslas ersitta den befintliga gardsflygeln, som rivs. Nybyg-
gnaden #r uppdelad i en hogdel som innehéller 14g- och mellanstadieskola f6r
ca 200 elever, en forskola for 120 barn och en gymnastiksal samt en lagdel som
innehéller matsal, med tillhorande storkok, Pa kvillstid kan matsalen och sam-
lingssalen (multisal) med flera funktioner anvindas {Cr till exempel foredrag,
teater, film, fester liksom skol- och fritidsverksamhet, Ligdelen rymmer ocksd
lararlokaler och en ateljé som kvillstid kan anvéndas {6r kursverksamhet. Ut-
gangspunkten dr en innerstadsskola med kvaliteter som ljusa, rymliga och
flexibla skollokaler med nérhet till utevistelse.
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Den befintliga byggnaden mot Riddargatan, med den nya skolbvggnaden, mof véster
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Arkitektonisk utformning

Den nya byggnadens ldgre volym underordnas Riddargatshuset och ér skiljd
ifrAn detta med en glasad link. Den hgre volymens som ligger drygt 20 meter
fran Riddargatshuset, ansluter hojdmassigt till gdrdsrummets omgivande hus,
Den norra fasaden bryter projektets ortogonala monster for att ingé i forling-
ningen av Nybrogatans grdsbebyggelse. En 14g glasad volym skjuter fram och
blir synlig fran Nybrogatan.

Fasaderna bestdr av utfackningspartier med indragna franska balkonger i en
putsad vigg. Den franska balkongens pardérr dras in i forhallande till vrigt
parti och tar pa sé sitt upp Riddargatshusets vertikala fonsterproportioner.
De franska balkongerna ger klassrummen extra kvaliteter med ljusa rum och
mojlighet till kontakt utanftr klassrummet.

Entréer och Inlastning

Huvudentrén ligger mot Riddargatan, dér dven bilangdring sker. Entré till skola
och forskola sker via den vistra grinden dér dven den trappfria sidoentrén lig-
ger. | en pagéende studie prévas mojligheten att etablera en hiss frdn Riddar-
gatans niva till huvudentrén. '

Inlastning till skola, samlingssal och k&k sker frén vistra grédnden, transpor-
terna samordnas med skoltider sé att konflikter undviks.
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a skolan

Hot mot den judiska gruppen forekommer och projektet kréiver en relativt hog
sikerhetsnivd, Mot Riddargatan foreslas en utvidgad forplats med skyddande
pollare for att forsvara spranghot med hjilp av fordon. Skydd mot glassplitter

planeras mot Riddargatan, Omradet kommer att forses med nédvindig

bevakning som grindar och kameratvervakning.

Gardar

Forskolans gard dr placerad pd taket till nybyggnadens lagdel. Gardens yta &r
cirka 450 m” och omges av planteringar och en pergola med klingvixter. En
forhojd trayta innehaller sittbinkar och sandldda medan stenplattor utgor un-

derlag f6r trehjulingar och bilar, Mjukare “golv” finns under redskap.
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Den nedre gérden p& markplan, om cirka 1000 m?, dr framst tankt till skolans
elever. Gérden #r uppdelad i en ligre niva for bollspel och lek samt en higre
niva for lek. Gradinger och trappor ger plats for dskadare.

Nyplanterade tréd och ny markbeldggning for klitterstillning, gungor och
andra lekredskap ger forutséttningar for en lummig och spinnande innerstads-
skolgard.

Sophantering
En utredning pagér for ndrvarande om att installera sopsug i fastigheten.

Riddaren 18

Byggnadens huvudsakliga inneh4ll 4r kontor, 1 samband med féreslagen om-
byggnad av Riddaren 18 kommer en grdsflygel inom f.d. Riddaren 17 att rivas
och ateruppbyggas som en del av det nya kontorshuset,

Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom Riddaren f.d. 17 kommer att
skyddas med Q-bestdmmelse pa plankartan.
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Bullk Butik

P-garaga / tekmik

Riddaren 18 med den foresiagna kontorsvolymen till héger, tvdrsekiion

Inom Riddaren 18 disponeras byggnaden med flexibla kontorsplan med mo-
dern karaktir for upp emot 900 kontorsarbetsplatser, pa plan 1-7. I entréplanet,
med skyltfénster och entréer mot Nybrogatan, planeras butiker eller café/resta-
urang, I direkt anslutning till hérnlokalen kan en uteservering anordnas pa det
lilla torg som bildas mellan Riddaren 5 och 18.

Befintlig bevarad huvudentré mot Nybrogatan utgdr dven fortsittningsvis entré
for de nya kontorslokalerna. Killarplanet innehéller teknikutrymmen, parke-
ringsgarage, sophantering, cykelparkering och forrad.

Parkeringsgaraget med plats for upp till 25 bilar angérs frdn Nybrogatan via en
bilhiss. Hissen samnyttjas for sophdmtning och varutransporter till f.d. Ridda-
ren 17 och 18, Garaget kan dven nyttjas av bostadshuset Riddaren 5, med entré
fran bostadsgarden.

Sammantaget ger fornyelsen av Riddaren 18 ett betydande tillskott av arbets-
platser och utvecklad service, infogat i den befintliga stadsstrukturen.
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Arkitektonisk uiformning

Med utgdngspunkt i bevarandet av Nybrogatans karaktir uppfors en ny modern
kontorsbyggnad bakom bibehallna gatufasader. Byggnaden uttrycker sig gen-
om sitt karaktiiristiska hogresta tak, inpassat i omgivande bebyggelse. Mot
Nybrogatan, mellan butiker och caféer, ligger entrén till de nya kontoren. En
generds utstriickt entréhall leder till ett atrium beléget i byggnadens inre. Ge-
nom atriet fors jus in i den djupa byggnadsvolymen. Frin atriet nds samtliga
kontorslokaler via moderna glashissar och skulpturalt formade trappor.

De bevarade fasaderna restaureras. Fasaden pa bottenplanet aterstalls till
ursprunglig karaktdr fore biografens tillkomst. Skyltfonster och entréer for
butikerna samt port till garage integreras mot Nybrogatan. Tillgdngligheten
underlittas genom en mindre sénkning av entréplanets golvniva.

t Riddaren 1B i

i Riddaren 17

Féreslagen kontorsbyggnad, fasad mot Nvbrogatan och dster

Det befintliga ligre partiet av norrfasaden hijs och ger pé sa vis en samman-
héallen och hel fasad med en obruten gesims lings de ursprungliga fasaderna.
En och samma héjd p&4 murkrénen etableras runt hela det nya tilligget. Gesim-
sen utformas enligt originalutfirande pa de bevarade fasaderna.

De nya syd- och viistfasaderna tar upp stenstadens fasadmotiv med hél i mur
och anknyter samtidigt med dess ljusa puts till de omgivande girdsfasaderna.
Fasaderna far en lugn och saklig komposition med generdsa fonster placerade 1
liv med putsfasaden for att féra in ljus till kontoren samtidigt som de reflekte-
rar ner dagsljus till innergérden och gréinden mot Riddaren 6.

l ~ RIDDAREM GHYRYGGHAD - RIDDAREW 20 BEF

HYBROGATAI ! RiDOAREN 18 Gl L

Firveslagen konforshyggnad, fasad mot grdnden och norr
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Det befintliga flacka plitbeklidda taket ersifts av ett nytt resligt tak av glaspar-
tier som klds med horisontella ljusgenomslippliga lameller. Lamellerna 1per
obrutet runt hela byggnaden och fér en firgskala himtad frén omgivande tak-
landskap. Visuellt avskéirmar lamellerna glasytorna, sérskilt i betraktningsvin-
keln frén markniva. Taket far i vyn fran gatan och bostadsgérden ddrmed ett
sammanhallet och abstraherat uttryck. For att anpassa sig till anslutande byg-
gnader och gaturum samt {or aft harmoniera med de gamla fasaderna far taket
en flackare vinkel mot Nybrogatan. Byggnadsvolymen avslutas uppét med ett
laglutande tak med invindig takavvattning, Lamellerna ger de vre vaningspla-
nen ett effektivt solskydd och &r ddrmed energibesparande.

Riddaren 18 idag Riddaren 18 med foreslagen takvolym
Miljéklassificering

Projekien kommer fi en uttalad miljéprofil med klimatsmarta 13sningar for att
minimera miljépéverkan i byggnadernas hela livscykel. Byggnaderna utfors
miljdanpassade och energieffektiva, Ambitionen fr kontorsbyggnaden 4r att
uppn den hogsta miljoklassningen, Miljoklassad byggnad Guld enligt det
svenska miljoklassningssystemet. Miljoklassade byggnadsmaterial kommer att
prioriteras,

Riddaren 5

Den del av Riddaren 5, de sa kallade gardsflygeln, som stricker sig mot grin-
den som Sppnar sig mot kvarterets inre omvandlas enligt férslaget fran skola
till bostadshus.

For att mojliggora en fordndrad anvindning till bostdder, med de sérskilda krav
det stiller avseende planlésning, tillgénglighet och energiférbrukning, ersittas
delar av gardsflygeln med en ny byggnad, Gathuset mot Nybrogatan bevaras i
sin helhet. Aven gardsflygelns entréfasad bevaras och de nya delarna anpassas
sd att originalfasadens vaningsh&jder och fonstersittning tas till vara i de nya
bostiderna.
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En ambition i det fortsatta arbetet dr att grdsbyggnadens entréfasad stir som
forebild och referens for de kompletteringar som gérs, dér tilldggen blir mo-
derna tolkningar av dess klassicistiska schema, med mélsétiningen att den fir-
diga byggnaden ska upplevas som en arkitektoniskt sammanhéngande enhet.

Delar av girdsytan nirmast bostiiderna kommer att forsénkas, en och en halv
meter under den 6vriga nivan, vilket méjliggdér lagenheter med egna uteplatser.

Gdrden mellan bostadshuset, till héger, och kontorshuset, vy mot Nybrogatan fidn skolans terrass

Den befintliga fasaden kompletteras med murade loggior i tva vaningar, an-
spelande pa den befintliga utbyggnad med terrass som finns vid gardsflygelns
ursprungliga entré, och forses ddréver med balkonger.

Ovan den bevarade fasaden ersétts befintligt tak med en avtrappande bygg-
nadsvolym med terrasser i anslutning till de 6versta bostadsvaningarna. Mot
Riddaren 6 och skolgarden ger gardsflygelns avtrappande sektion upphov till
en ny gavelform.
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Gavelfasad mot vdster Fasad mot norr

En utgdngspunkt fér omdaningen har varit att bevara och utveckla gardsrum-
met som Sppnar sig mot Nybrogatan, mellan Riddaren 5 och 18, och att behalla
gardsfasadernas skala och arkitektur, Det inre gérdsrummet kommer att fung-
era som bostadsgérd och planteras med trid och gronska och omgivande mark-
ytor ges en ny markbehandling med grusgdngar och friser av bearbetad natur-
sten, Den yttre delen av girden gors publik genom att de befintliga grindstolp-
arna av granit flyttas in mot garden. Hér skapas ett litet torg for allménheten i
anslutning till Nybrogatan.

Mot det gardsrum som ligger norr om det nya bostadshuset, vilket delas mellan
Riddaren 5 och 12, omdisponeras byggnadsvolymen 1 frhallande till nuvar-
ande utformning. Den flygelbyggnad som idag delar upp gérden utgér och nya
fasader anpassas for att ligga i liv med anslutande befintliga fasader. Malsitt-
ningen &r hér en regelbunden och harmonisk gardsform med kvadratiska pro-
portioner.
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Angdring och parkering

Bostadsgérden utformas med grusgangar och stensittning kring en central
grisyta med trid och planteringar, Gangytorna har tillrickliga matt for att en
personbil skall kunna kéra in och vinda. Angéring kan ske pa gangytorna inom
10 meter frdn entré. Det dr inte mojligt att tillskapa parkering inom fastigheten
varfor parkeringsplatser avses hyras i garaget i grannfastigheten Riddaren 18.

Feirklaring
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Forveslagen utformning av bostadsgdrden

Sophdmining
Soprum med killsortering ordnas i anslutning till bostadsentrén ndrmast Ny-
brogatan.

Konselkvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bed6mer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra sddan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 118.

Planitrslaget verensstammer med géllande Sversiktplan. Planforslaget be-
déms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig padverkan pa miljo, kulturarv eller méinniskors hilsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Antikvariskt virde

En antikvarisk forundersokning och konsekvenser har tagits fram av AIX, (dat
2012-01-31). Nedan sammanfattas de konsekvenser planférslaget innebér f6r
byggnadernas kulturhistoriska virde.

Riddaren 6, slutsats.
Utdver skolverksambhet foreslas kulturverksamheten uttkas, denna planeras
6ppnas upp for allménheten, vilket betyder att byggnadens arkitektoniska
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virden kommer att kunna upplevas av fler. Vidare dr byggnaden i stort behov
av omfattande renovering och kostnaden beddms Gverstiga kostnaden for en
nybyggnad.

Det stora bevarandevirdena finns i gatuhuset och den delen planeras genomga
en ansvarsfull upprustning. Planforslaget forutsitter rivning av gardsdelen.
Noggrann dokumentation dver gardshusets bevarandevirda detaljer ska utforas
innan rivning,

Riddaren 17 och 18, slutsats:

Riddaren 18 &r sammanbyggd med Riddaren 17. Riddaren 18 bedéms inte ha
lika hogt antikvariskt vérde, men dr en kind och omtyckt byggnad lidngs Ny-
brogatan. Byggnaden #r tekniskt slut, varftr stommen samt en av huskropparna
mot innergarden 1 Riddaren 17 planeras att rivas och erséttas med en ny bygg-
nad innehéllande kontor och handel. Fasaderna kommer dock att bevaras i sin
hethet.

Hela Riddaren 17, férutom den enkla enkelsidiga gardsbyggnaden, kommer
varsamt att renoveras och de antikvariska virdena tillvaratas. De stora antik-
variska viirdena finns 1 huskropparna mot gatan, men har under arens lopp
forvanskats, I projektet finns stora mdéjligheter att aterstélla dessa till dess
ursprungliga skick.

Riddaren 3, slutsats:

Riddaren 5 anses inte vara av hogt antikvariskt virde, men ér en vacker och
tidstypisk byggnad som dock 4r 1 behov av omfattande renovering, Liget
lampas sig vl for bostider, varfor fastigheten kommer att omdanas till bo-
stider. For att kunna bygga bra bostdder som ansluter sig till omkringliggande
bostadsgérdar s behover delar av byggnaden rivas. Den vackra fasaden mot
Riddaren 18 kommer att bevaras med mindre forindringar som exempelvis
balkonger. Likasd kommer den higa takhéjden att bevaras for att ligenheterna
skall f4 den typiska Ostermalmskinslan.

Solstudier

Den foreslagna planforindringen medfér att ndgra nirliggande fastigheter
kommer att skuggas mer 4n idag. Fordndringen har studerats for vér- och
hostdagjdamning (21 mars) samt sommarsolstdndet (21 juni). Resultatet redo-
visas i de solstudier som bifogats planhandlingarna.

Planférslaget innebér ocksé att de fastigheter som ingéar i planférslaget, Ridda-
ren 5, 6 och 18, paverkas, Framst paverkas skolgérden av den utbyggda skolan
inom Riddaren 6 dédr tillkommande skugga faller inom den egna fastigheten.

Omkringliggande fastigheter som péverkas #r i forsta hand:

Kv. Riddaren 10; fasad mot Gster pa gardsflygel paverkas bide med tillkom-
mande och minskad skugga under formiddag bade mars och juni. Fasad pd
gardsflygel mot soder paverkas till viss del under eftermiddag i mars, ddremot
inte i juni,
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Kv. Riddaren 12; i mars far gardshus tillkommande skugga pé delar av fasader
mot gird under storre delen av dagen. Under juni paverkas samma fasader
under eftermiddag. Fasad at véster pa gardsflygel far dock under eftermiddag i
béde mars och juni mindre skugga 4n idag. Del av tak pd gardshus inom Ridda-
ren 12 nérmast Riddaren 5, paverkas av tillkommande skugga under sttrre
delen av dagen i bdde mars och juni.

Kv. Riddaren 20 och 24; fasader mot Gster paverkas under férmiddag i bade
mars och juni,

Kv. Jarnlodet 4, 5, 6, 7 och 23 far 6kad skugga pa delar av fasad under sen
eftermiddag, i bdde mars och juni.

Buller
En trafikbullerutredning har tagits fram (ACAD 2012-02-01), stutsatserna i
utredningen sammanfattas nedan:

For de planerade bostiderna i Riddaren 5 beréiknas riktvirdet (55 dB(A)) for
ekvivalent judnivé erhéllas med god marginal f5r samtliga fasader.

De maximala ljudnivéerna berfknas normalt inte Sverskrida 70 dB(A) pé
planerade uteplatser for bostdderna.

Bostidderna grénsar till skolgard och kommer utséttas fér buller frin lekande
barn, byggnadens ljudisolering maste dimensioneras dérefier.

Schakt frdn tunnelbana mynnar i anslutning till gérden, sannolikheten bedéms
som liten att bullerdimpande atgirder kan komma att behdvas pa uteplats.

Betriffande stomljud fran tunnelbana har detta inte uppfattats i killaren. En
eventuell palning ned till berg kan innebéra risk for stomljud. I Riddaren 6 och
18 har inte heller stomljud fran tunnelbana noterats, for denna verksamhet
(skola och kontor) finns dock inga specifika krav.

Energi

Planftrslaget bedoms f3 langsiktiga positiva effekter pa energianvindningen.
I'6rslaget innebir en fortdtning av staden med nya bostdder i ett atiraktivt ldge,
vilket bedéms kunna minska behovet av bilanvindning till f6rméan for kollek-
tiva transportmedel.

Tillganglighet

Bostadsentréer liksom entré till kontorsbyggnaden kan angéras direkt med bil,
och stadens riktlinjer for god tillginglighet uppnés. Angéring till skolan sker
frén Riddargatan.

Vad giller nybyggnad for bostider, kontor och skola kommer de att uppfylla
gillande tillgdnglighetskray. Betréffande den dldre byggnaden mot Riddargatan
ir den inte tillgiinglig idag men en studie om att uppfora en hiss till den
befintliga entrén &r paborjad. Byggnaden dr ddremot tillgiinglig via den nya
skolbyggnaden.
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Barnkonsekvenser

En Barnkonsekvensanalys av planforslaget har tagits fram (docent Maria
Nordstrém, Stockholms universitet, varen 2012) Nedan sammanfattas de
konsekvenser planforslaget innebiir for barnens utemiljé:

En barnkonsekvensanalys har gjorts for projektet, den kan ses som en del 1
arbetet med att integrera FN:s barnkonvention i Stockholms stadsplanering. I
samband med att innerstaden i Stockholm fértitas och barnfamiljerna dkar,
uppmirksammas alltmer kvaliteten pé de platser dér barn uppehéller sig. Barn
har ett stort behov av att rora sig fritt vilket férutsétter utrymme. Med tanke pa
den brist pa fria ytor som finns i innerstaden, 4r det angeléget att kompensera
bristen pd plats med hag kvalitet p& den utemilj6é som finns och att granska den
utifran barnens intressen och behov. Det dr ocksa viktigt att gira barn delaktiga
i de forindringsprocesser som paverkar dem i deras vardag.

Den aktuella barnkonsekvensanalysen granskar planerna for den nya utemiljon
for torskole- och skolbarnen pa Hillelskolan utifran samtal med foretridare pa
Hillelskolan samt med projekterande arkitekt och landskapsarkitekt.

Det viktigaste resultatet av den genomforda barnkonsekvensanalysen av
utemiljon fér barnen pa Hillelskolan giller konsekvenserna av att utemiljén
minskar. For att reducera tréngseln och dédrigenom forebygga konflikter mellan
barn avser man att begriinsa antalet barn som uppehaller sig dér samtidigt.
Detta gér man redan idag och det kommer bli &n mer nédvéndigt framéver,
Hur stadens ndrmiljé kommer att anvéndas for skolans rastverksamhet #ir en
viktig fraga att diskutera bide inom skolan och med staden och Ostermalms
stadsdelsforvaltning.

Tidplan

Samréad 23 mars — 4 maj
Utstéllning host 2012
Antagande hést 2012

Susanna Stenfelt
Planarkitekt
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