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Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden (SBN) har begirt yttrande fran bland andra Stadsdelsndmnden
(SDN) med anledning av ett detaljplaneforslag for kvarteret Riddaren 5, 6 och 18.

Planens syfte &r att mojliggdra en utveckling av den redan etablerade judiska utbildnings-
och kulturverksamheten i kvarteret samt tillfora nya bostéder och attraktiva kontorsarbets-
platser. Ett genomforande av planforslaget forutsitter att gardsflygeln inom Riddaren 6
rivs och ersitts med en stérre volym for skola och forskola. Inom Riddaren 5 och 18 inne-
bar forslaget rivning och aterbyggnad av byggnadernas inre, for bostader respektive kon-
tor, emedan fasaderna bibehalls. Den tillkommande kontorsvolymen inom Riddaren 18
foreslas hoja sig tva vaningar over den befintliga byggnadens héjd. En omdaning enligt
planforslaget innebér en 6kning med cirka 40 ldgenheter inom kvarteret. En ny skolbygg-
nad om cirka 5000 kvm uppfors samt ett modernt kontorshus om cirka 14 000 kvm.

Forvaltningen anser att det ar positivt att den foreslagna planen bidrar till att uppfylla
oversiktsplanens mal om fler bostéder i centrala staden. Enligt forvaltningen &r det viktigt
att utformningen av kvarteret Riddaren tar hénsyn till att planomradet ingar i riksintresset
Stockholms innerstad samt att fastigheterna ér vardefulla ur kulturmiljésynpunkt.

Stadsdelsforvaltningen (SDF) anser att stadens parker och gronomraden ar en resurs for
skolor och forskolor men att det &r olyckligt att friytorna for barnen minskar i anslutning
till skola och forskola med hanvisning till att barnen kan nyttja parker och gronomraden.

Bakgrund
SBN har begirt yttrande fran bland andra Ostermalms stadsdelsnimnd med anledning av
ett detaljplaneforslag for Riddaren 5, 6 och 18.

Planforslaget visas under tiden 23 mars — 4 maj i Tekniska Namndhuset. Planforslaget vi-
sas dven pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Samrads-

Box 24156, 104 51 Stockholm. Bessksadress Karlavagen 104
Tel 08- 508 10 000 vx. Fax 08- 508 10 099
E-post ostermalm@stockholm.se www.stockholm.se/ostermalm


http://www.stockholm.se/detaljplaner

mote dgde rum den 28 mars. Synpunkter pa programforslaget ska lamnas skriftligen till
Stadsbyggnadskontoret (SBK) senast den 4 maj.

I stadens tidigare dversiktsplan, OP 99, anges planomradet som del av riksintresset Stock-
holms innerstad med Djurgarden. OP99 beskriver vidare omradet som tiit stadsbebyggelse
dér mojligheterna att dteranvinda redan exploaterad mark ska tas tillvara, liksom att i hog-
re grad &n tidigare integrera bostider och verksamheter. I Promenadstaden - stadens nya
oversiktsplan som precis vunnit laga kraft och ersitter OP99 - har omradet beteckningen
innerstadsbebyggelse. Planomradet ingar som en del av den centrala stadens utveckling,
dér det 6vergripande malet dr att skapa en tdt, mangsidig och levande stad.

Arendet

De aktuella fastigheterna Riddaren 5 och 18 ligger pa Nybrogatan 19 respektive 15-17
och Riddaren 6 ligger pd Riddargatan 5. Humlegérden Fastigheter dger fastigheten Ridda-
ren 18 och Stiftelsen Judaica dger Riddaren 5 samt Riddaren 6. Stockholms stad dger mar-
ken inom Riddaren 6 och fastigheten upplats med tomtrétt till Stiftelsen Judaica.

Planens syfte ar att mojliggora en utveckling av den redan etablerade judiska utbildnings-
och kulturverksamheten i kvarteret samt tillféra nya bostider och attraktiva kontorsarbets-
platser. Ett vidare syfte &r att stirka stadsdelens urbana karaktir med ett utdkat kulturellt
utbud i kombination med ytterligare bostéder och arbetsplatser.

Ett genomforande av planforslaget forutsitter att gardsflygeln inom Riddaren 6 rivs och
ersitts med en storre volym for skola och forskola. Inom Riddaren 5 och 18 innebér for-
slaget rivning och aterbyggnad av byggnadernas inre, for bostdder respektive kontor, fasa-
derna bibehalls. Den tillkommande kontorsvolymen inom Riddaren 18 foreslas hoja sig
tva véningar dver den befintliga byggnadens hojd. En omdaning enligt planforslaget inne-
bar en 6kning med cirka 40 ldgenheter inom kvarteret. En ny skolbyggnad om cirka 5000
kvm uppfors samt ett modernt kontorshus om cirka 14 000 kvm.

Kvarteret Riddaren striicker sig frén Riddargatan i séder inda upp till Ostermalmstorg i
norr och avgrinsas av Grev Turegatan och Nybrogatan. Det dr ett av de storsta innerstads-
kvarteren och bestar, genom dess ovanliga storlek och utstrackning utover sedvanliga bo-
stadsfastigheter, dven av kommersiella lokaler som Ostermalms saluhall, biograf och and-
ra inrdttningar som judiska skolan.

Fatigheten Riddaren 18 &r i ett relativt daligt skick och lider av stora sdttningsskador, or-
sakade av délig grundlaggning.

En antikvarisk forundersdkning har tagits fram som visar att Riddaren 6 &r av byggnads-
historiskt samt arkitektoniskt vérde. Enligt Stadsmuseums klassificering har Riddaren 6
en gron klassning vilket innebér ett hogt kulturhistoriskt vérde och att bebyggelsen ar sér-
skilt vardefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Riddaren 17, 18 ar av arkitekturhistoriskt- och byggnadshistoriskt samt arkitektoniskt och
konstnérligt virde. Byggnaden besitter dven ett kontinuitetsvarde betrdffande verksamhe-
ten. Enligt Stadsmuseums klassificering ar f.d. Riddaren 17 &r blamarkerad, vilket dr den
hogsta klassen och innebér att bebyggelsens kulturhistoriska viarde motsvarar fordringarna
for byggnadsminnen i kulturminneslagen. Riddaren 18 &r gulmarkerad och bebyggelsen ér
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde.
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Riddaren 5 anses inte vara av hogt antikvariskt virde, men ar en vacker och tidstypisk
byggnad som dock &r i behov av omfattande renovering. Enligt Stadsmuseums klassifice-
ring dr Riddaren 5 &r gulmarkerad och bebyggelse nér av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt varde.

Planforslaget

Det befintliga huset p& Riddargatan 5 ar tankt att tillsammans med en ny skolbyggnad i
kvarterets inre bli samlingspunkt for en judisk gemenskap, utveckling och tradition med
ett stort och varierat utbud av utbildning, kultur, foreningsliv och idrottsaktiviteter.

Det befintliga Riddargatshuset rustas upp, den idag stingda entrén mot Riddargatan 6pp-
nas och anvénds som huvudentré, frén vilken man nér huvudplanet. I byggnaden planeras
de utatriktade verksamheterna - som café, butik och bibliotek, motes- och utbildningslo-
kaler samt lokaler for olika ideella foreningar. Aven Paidea, ett europeiskt institut for ju-
disk universitets- utbildning, kommer att inrymmas i byggnaden. En nybyggnad foreslas
ersétta den befintliga gérdsflygeln, som rivs. Nybyggnaden ar uppdelad i en hogdel som
innehaller 1ag- och mellanstadieskola for ca 200 elever, en forskola f6r 120 barn och en
gymnastiksal samt en ldgdel som innehéller matsal, med tillhérande storkok.

I gattet in till det 6ppna gardsrum som strécker sig in i kvarteret mellan Riddaren 18 och 5
iordningsstills en mindre torgyta som kan nyttjas for uteserveringar och som kommer att
utgora ett positivt tillskott 1angs Nybrogatans gégata. Forslaget innebér en vitalisering av
stadsmiljon och mojlighet att stirka urbaniteten ur anvéindningssynpunkt i detta centrala
avsnitt av Ostermalm.

Riddaren 18 huvudsakliga innehdll ar kontor, i samband med foreslagen ombyggnad av
Riddaren 18 kommer en gardsflygel inom f.d. Riddaren 17 att rivas och ateruppbyggas
som en del av det nya kontorshuset. Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom
Riddaren f.d. 17 kommer att skyddas med Q-bestimmelse pa plankartan. Inom Riddaren
18 disponeras byggnaden med flexibla kontorsplan med modern karaktér for upp emot
900 kontorsarbetsplatser, pa plan 1-7. I entréplanet, med skyltfonster och entréer mot Ny-
brogatan, planeras butiker eller café/restaurang. I direkt anslutning till hdrnlokalen kan en
uteservering anordnas pé det lilla torg som bildas mellan Riddaren 5 och 18.

For att mgjliggora en forandrad anvéndning till bostdder, med de sérskilda krav det stiller
avseende planlosning, tillgdnglighet och energiforbrukning, erséttas delar av gardsflygeln
med en ny byggnad. Gathuset mot Nybrogatan bevaras i sin helhet. Aven gardsflygelns
entréfasad bevaras och de nya delarna anpassas sé att originalfasadens vaningshdjder och
fonstersittning tas till vara i de nya

Bostédderna.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom parkmiljdavdelningen.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen anser att det ar positivt att den foreslagna planen bidrar till att uppfylla
Oversiktsplanens mal om fler bostéder i centrala staden samt att i hogre grad integrera bo-
stdder och verksamheter. Enligt forvaltningen &r det viktigt att utformningen av kvarteret
Riddaren i s& hog utstrackning som mojligt tar hdnsyn till att planomradet ingar i riksin-



tresset Stockholms innerstad samt att fastigheterna ar vardefulla ur kulturmiljésynpunkt.

Stadsdelsforvaltningen anser att det &r positivt att en barnkonsekvensbeskrivning tagits
fram som en del av planhandlingarna. Planforslaget innebér att garden for skolan och for-
skolan kommer att minska samtidigt som bégge verksamheterna 6kar i omfattning. Barn-
konsekvensbeskrivningen beskriver att den begrdnsade gérden innebar att skolan och for-
skolan for att undvika tringsel och konflikter i storre utstrickning kommer anvénda sta-
dens ndrmiljo for rastverksamhet och utevistelse. Stadsdelsforvaltningen anser att stadens
parker och gronomraden ar en resurs for skolor och forskolor men att det 4r olyckligt att
friytorna for barnen minskar i anslutning till skola och foérskola med hénvisning till att
barnen kan nyttja parker och gronomraden. Det ar viktigt att barnen har rimligt stor gard i
direkt anslutning till skola/forskola. Stadsdelsforvaltningen &r orolig for att denna utveck-
ling sin forléngning kan leda till konflikter kring hur véart gemensamma vardagsrum, par-
kerna, ska nyttjas.

Bilagor

Planremissen
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