Mellan Viarmdé kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen (org.nr 212000-
0035) och PEAB Bostad AB (org.nr 556237-5161) nedan kallat Bolaget har under férutsattning som
anges i § 6 traffats foljande

Markanvisningsavtal

§ 1 Markanvisning

Kommunstyrelsen har 2011-12-14 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda karta, bilaga 1,
angivna markomradet. Det anvisade markomradet (Kvarnbergsterrassen) ligger inom fastigheterna
Gustavsberg 2:1, 2:2 och 2:3 i Varmdd kommun.

Denna markanvisning innebér att Bolaget fram till 2013-06-30 har option pa att ensam férhandla med
kommunen om dverenskommelse om exploatering av detta markomrade.

§ 2 Avsiktsforklaring

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs for
bebyggelse med cirka 180 bostadsldgenheter.

Foljande huvudprinciper ska galla:
- bostdderna far upplatas med bostadsratt
- kvartersmark fér bostader far overlatas med dganderatt till Bolaget

§ 3 Detaljplan

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att pdgaende detaljplanearbete for omradet
fullféljs, antas och vinner laga kraft.

Planarbetet utfors av en sérskild projektgrupp pé uppdrag av kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott.
| planarbetet medverkar konsulter som kommunen har ramavtal med.

Bolaget ska efter samrdd med projektgruppen utse kvalificerad arkitekt for den projektering som
behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4 Ekonomi
4.1 Utredningskostnader

Bolaget star for utrednings- och projekteringskostnader med anledning av detaljplanearbetet och fér
att parterna ska kunna triffa 6verenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal.

Bolaget ska dven ersitta Kommunen fér kostnader for framtagande av detaljplan. Erséttningen ska
inkludera kostnader for grundkartor, fastighetsagarforteckning med mera.

4.2 Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Kommunen ska svara for rivning av M-huset. Marken ska vara grovplanerad senast 2012-06-30. @ M



Vid behov bestéller, utfor och genomfor Bolaget nédvandiga provtagningar, utredningar och atgarder
for att marken ska kunna anvandas for bostadsandamal, kdnslig markanvandning. Bolaget svarar for
sanering till en kostnad av maximalt 650 000 kr. Eventuellt 6verskjutande kostnader svarar
Kommunen for.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgarder inom den blivande
kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Kommunen ska svara for projektering samt byggande av anldaggningar pa allman plats. Parterna kan
Overenskomma om annat. Ersdttning regleras i exploateringsavtal.

Bolaget ska dock svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstéllande- och
avslutningsarbeten som maste géras pa allman platsmark til! foljd av Bolagets bygg- och
anlaggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

4.3 Markoverlatelse

Kommunen ska till bolaget med full dganderatt Gverlata den i denna markanvisning aktuella
kvartersmarken for bostader. Kopeavtal, exploateringsavtal samt antagande av detaljplan beslutas av
kommunfullmaktige vid ett och samma tillfalle.

4.4 Kopeskilling

Kopeskillingen ska baseras pa byggratt enligt detaljplan. Parterna dr 6verens om att priset for
kvartersmarken vid forsaljningen ska vara 4 500 kronor per ljus BTA for bostdder och lokaler. Kdpet
genomfors i tre etapper. Vid avtalstillfdllet berdknas den totala kdpeskillingen till 79 380 000 kr.
Utover kdpeskilling betalar Bolaget maximalt 650 000 kr for eventuell marksanering, se 4.2.

Vid tecknande av kopekontrakt betalas 10 procent i handpenning baserat pa att képet omfattar cirka
17 640 kvm ljus BTA till ett pris av 4 500 kr per kvm (7 938 000 kr).

Det exakta priset for varje etapp berdknas pa projekterad kvm ljus BTA for etappen.

Etapp 1 omfattar cirka 7 600 kvm ljus BTA. Priset dr 4 500 kr per kvm ljus BTA korrigerat med maéklar-
prisindex, se nedan samt tidigare erlagd handpenning. Betalning sker nédr bygglov erhallits, dock
senast 2013-09-01. Vid virdetidpunkten ar etappens kopeskilling 26 262 000 kr (handpenningen &r
franrdknad i denna etapps képeskilling).

Etapp 2 omfattar cirka 7 600 kvm ljus BTA. Priset @r 4 500 kr per kvm ljus BTA korrigerat med maklar-
prisindex, se nedan. Betalning sker nar bygglov erhallits, dock senast 2014-10-01. Vid
vardetidpunkten ar etappens kdpeskilling 34 200 000 kr.

Etapp 3 omfattar cirka 2 440 kvm ljus BTA. Priset dr 4 500 kr per kvm ljus BTA korrigerat med maklar-
prisindex, se nedan. Betalning sker nar bygglov erhallits, dock senast 2015-05-01. Vid
vardetidpunkten ar etappens kdpeskilling 10 980 000 kr.

Priset i kronor per kvm anges i prisniva 2011-12-14 (vardetidpunkten). Prisets storlek ska regleras
uppat eller nedat vid betalningstillfallena i relation till utvecklingen av maklarprisindex fér
StorStockho!m under tiden fran virdetidpunkten till betalningstillfallet. g %M\



§ 5 Overlatelse

Markanvisningen far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas till annan part. Detta
galler aven overlatelse till narstdende bolag.

§ 6 Giltighet

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattning fran nagondera parten om inte
dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan traffats mellan Kommunen och Bolaget
innan 2013-06-30.

Bolaget dr medvetet om att beslut att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige. Bolaget &r dven
medvetet om att sakdgare har ritt att anféra besvar mot beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan proévas av lansstyrelsen och eller mark- och miljddomstolen samt bli
foremal for rattsprovning.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna férfogar 6ver var sitt.
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