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Forslag till beslut

Remissen besvaras med forvaltningens tjdnsteutldtande.

Ylva Tengblad Lars B Strand
Stadsdelsdirektor Vik. avdelningschef
Sammanfattning

Norrmalms stadsdelsndmnd har fatt ett forslag pa detaljplan for del av fastigheterna
Bocken 39 och 48 pa remiss fran stadsbyggnadskontoret. Planens syfte &dr att mojliggora
for fastighetsdgaren att bygga till fastigheten 48 och bygga pa ett av husen mot
Lastmakargatan. Samtidigt skall nya bostdder komma till genom om- och pabyggnad av
bostadshuset inom fastigheten 39.

Stadsdelsforvaltningen dr positiv till forslaget, som ligger vil i linje med ambitionerna
for Ostra city. Nytillskottet av bostédder dr valkommet. Forvaltningen anser dock att man
bor undersdka mdjligheten att dndra forslaget sa att bostdderna inte skuggas mer én i dag.
Det dr mycket positivt att man planterar en gard men dven tradplanteringar pa gatorna ar
viktiga for boendemiljon och bor inrymmas 1 projektet, liksom mojlighet till killsortering
1 fastigheten. Forvaltningen skulle gédrna se att det inrymdes nagra parkeringsplatser 1
projektet.
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Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats av avdelningen for strategi och stod. Forvaltningen
har tagit del av en muntlig redogdrelse av de synpunkter som framkom pa
stadsbyggnadskontorets samrddsmote som holls den 21/8-02.

Bakgrund

Norrmalms stadsdelsndmnd har fatt ett forslag pa detaljplan {for del av fastigheterna
Bocken 39 och 48 pa remiss fran stadsbyggnadskontoret. Remissen skall besvaras senast
den 15 september 2002, men forvaltningen har erhillit forlingd remisstid. Denna medger
att stadsdelsndmnden behandlar drendet pd sammantrédet den 19 september.

Planens syfte dr att mojliggora for fastighetsdgaren att bygga till fastigheten 48 och
bygga pa ett av husen mot Lastmakargatan. Samtidigt skall nya bostédder komma till
genom om- och pabyggnad av bostadshuset inom fastigheten 39.

Nuvarande forhallanden

Kvarteret Bocken har fastigheter som vetter mot Kungsgatan, Regeringsgatan,
Liastmakargatan och Norrlandsgatan. De fastigheter som berors av planforslaget ligger
vid Lastmakargatan. De berorda fastigheterna ar fran 30-talet, 50/60-talet samt 80-talet.
Fastigheten fran 30-talet har visst kulturhistoriskt virde eller dr av positiv betydelse for
stadsbilden medan de dvriga byggnaderna dnnu inte dr virderade. I dag innehéller
fastigheterna kontor och bostéider.

Planforslaget

Planforslaget innebér att man reglerar bostadsanvéndning f6r Bocken 39 i planen for att
bevara huset som bostadshus. Bostadshuset byggs pa och om for att ge plats at fler
bostdder. Genom detta tillkommer sammanlagt 9 st ldgenheter. Bocken 48 foreslas
byggas pa och byggas till sd att 6kningen av yta for kontor inom planomradet totalt blir
ca 2300 kvm. Husets hdjd mot Lastmakargatan foreslas motsvara hojden pa byggnaden 1
kvarteret Jericho pd andra sidan gatan. Forslaget innehéller inget tillskott pa
parkeringsplatser. Garden till ett av kontorshusen, dér det 1 dag finns parkeringsplatser,
foreslas nu planteras.

Miljokonsekvensbeskrivning

Den foreslagna nybyggnationen innebdr att vissa delar av de berorda fastigheterna far
forsdmrade ljusforhdllanden, bla far bostadshuset 6kad avskuggning kvéllstid. Man kan
konstatera att bullernivierna ligger pa en normal niva for att vara i innerstaden. Alla
tillkommande ldgenheter far minst en tyst sida mot garden. I och med att man inte har
planerat for ndgra parkeringsplatser sa kommer planforslaget, enligt stadsbyggnads-
kontorets beddmning, inte att medfora okade luftféroreningar i nérmiljon.
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Samrddsmdotet

Samrddsméte dgde rum onsdagen den 21 augusti 2002. Ndrvarande var, forutom stadens
representanter, 4 st boende fran en av de berorda fastigheterna pa Lastmakargatan. De
boende forde en diskussion med foreningssparbanken, som ar fastighetsdgare, om hur det
kommer att fungera att bo kvar i huset under byggtiden. De hade fragor kring om de
kommer att kunna 2 ersittningslédgenheter eller hyresnedséttning under byggtiden.
Foreningssparbanken kommer att ordna ett mdte dar de inbjuder alla boende for att
diskutera dessa fragor.

Stadsdelsnimndens synpunkter ndr forslag till detaljplan for grannkvarteret Jericho
remissbehandlades i januari 2000.

Vid stadsdelsndmndens sammantrdde 2000-01-20 beslutade ndimnden om remissvar
gillande forslag till ny detaljplan for en del av kvarteret Jericho. Ndmnden svarade da att
den var positiv till det presenterade forslaget, som ligger vél i linje med ambitionerna for
Ostra city. Man sa vidare att nytillskottet av bostdder och butikslokaler i kvarteret ar
vilkommet men ansdg att det nya kontorshuset borde minskas i h6jd och placeras langre
bort fran det planerade bostadshuset. Vidare framholl man att tradplanteringar pa gatorna
och gronskande gérdar dr viktiga for boendemiljon och borde inrymmas i projektet,
liksom mgjlighet till kdllsortering. Likasa att anstrangningar borde goras for att
ytterligare minska bullernivierna fran ventilationssystemen.

Stadsdelsnimndens synpunkter ndr forslag till detaljplan for en annan del av
grannkvarteret Jericho remissbehandlades i december 2001.

Vid stadsdelsndmndens sammantrdde 2001-12-13 beslutade nimnden om remissvar
géllande forslag till ny detaljplan for en annan del av kvarteret Jericho. Ndmnden svarade
da att den var positiv till det presenterade forslaget, som dven detta ligger vl 1 linje med
ambitionerna for dstra city. Man uttryckte att butikslokaler i kvarterets bottenvéningar
och en upprustning av den 6ppna ytan mot Norrlandsgatan dr vilkomna. Namnden kénde
dock viss tveksamhet infor hojden pa den nya kontorstillbyggnaden men var dnda positiv
till den foreslagna planen. Namnden 6nskade att man skulle inrymma nagra
parkeringsplatser 1 forslaget och podngterade att det dr viktigt med handikappanpassning
av utemiljon samt att kdllsortering inryms 1 fastigheten.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Fastigheterna Bocken 39 och 48 ligger i Ostra City, som ir en utpriiglad kontorsstadsdel
med relativt fa butiker och andra publika verksamheter. Bdde Lastmakargatan och
Jakobsbergsgatan har karaktir av bakgator. De d4r morka och folktomma, inramade av
stora tunga fasader. I ett forsok att atgiarda bl.a. detta har staden tillsammans med
fastighetsigarna inlett ett gemensamt fornyelsearbete, s.k. gatusamverkansprojekt.
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Projektet syftar till att:

e ldanka samman cityhalvorna med sammanbindande strdk som Master Samuelsgatan,

e skapa ny attraktivitet i viktiga gatustrak som Jakobsbergsgatan och Regeringsgatan,

e dterge gaturummen liv och trygghet med lysande skyltfonster i bottenvaningarna och
borttagande av morka prang,

e jterstilla den integrerade staden med butiker, kontor och bostéder i en levande
blandning, samt

e aterskapa skalan i gaturum och fasader med matt och indelning som bryter
storskalighet och monotoni.

Detaljplaneforslaget for Bocken 39 och 48 ligger vil i linje med dessa ambitioner.
Stadsdelsforvaltningen dr 1 huvudsak positiv till detaljplanen. Det dr mycket positivt att
det tillkommer fler bostdder 1 detta omrade. Ju fler bostader det blir desto béttre blir
underlaget for narservice i form av matvarubutiker. Samtidigt dndras kvarterets karaktér
till ett bostadskvarter som befolkas dven pé kvéllen.

Vidare ar det viktigt att anstrangningar gors for att forhdllandena for de nya och de gamla
invanarna ska bli s& bra som mojligt. Darfor anser forvaltningen att man bor forsoka
fordandra forslaget sa att avskuggningen av bostadshuset inte 6kar jaimfort med dagslaget.
Det édr dnskvirt med tradplanteringar p4 de omgivande gatorna for att ytterligare ”mjuka
upp” den karga miljoé som &r karaktéristisk for denna del av city. Trad i stadsmiljon ar ett
estetiskt tilltalande inslag samtidigt som det forbattrar luftkvalitén. Forvaltningen &r
darfor mycket positiv till forslaget om att plantera pa garden till ett av kontorshusen och
foreslar att man planterar trdd, for att forbattra luftkvaliteten.

Forvaltningen anser att det vore dnskvirt om man kunde undersdka mdjligheten att
inrymma nagra parkeringsplatser under mark 1 projektet. Planforslaget innebar ett
tillskott bade pa bostidder och kontor och dirmed kan man forutsatta att efterfrigan pé
parkeringsplatser kommer att 6ka. Dessutom innebér forslaget att man planterar pa en
gérd dér det 1 dag finns parkeringsplatser. Vissa aktuella eller kommande projekt i city
innebdr att man bygger om parkeringshus ovan jord till bostdder/kontor vilket leder till
att tillgdngen pé parkeringsplatser minskar samtidigt som det inte finns ndgot som pekar
pa att behovet av parkeringsplatser minskar.

Forvaltningen vill dven trycka pé vikten av att mojlighet till kéllsortering finns 1
fastighetens gemensamhetsutrymmen sd att utrymmeskrédvande och pa andra sitt storande
atervinningsstationer kan undvikas i gatumiljon. Det dr mycket angeldget att detta
kommer till stand.
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