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Norrmalms stadsdelsnamnd

Ombyggnad av kollektivboendet pa Hagagatan 17A till gruppboende

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden ger forvaltningen i uppdrag att genomféra ombyggnaden av
kollektivboendet pa Hagagatan 17 A till ett gruppboende med fyra ldgenheter.

2. Stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott ansdka bidrag om 300 tkr per varje ny ldgenhet samt 500 tkr for
ett nyinrittat gruppboende pa Hagagatan 17 A.

Ylva Tengblad Lars B Strand
Stadsdelsdirektor Vik avdelningschef
Sammanfattning

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att genomfora
ombyggnationen av kollektivboendet. I detta tjansteutldtande redogdrs for planeringen,
projekteringen och kostnaderna for ombyggnationen.

Arendets beredning
Projekteringen och planeringen av ombyggnationen har skett i samverkan med

lokalintendenten, enheten pad Hagagatan 17 A och hyresviarden Svenska Bostéder.
Tjansteutldtandet har beretts inom avdelningen for strategi och stdd. Berorda fackliga
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organisationer har informerats enligt samverkansavtalet. Ritningarna har granskats av
huvudskyddsombudet.

Bakgrund

Utbyggnad av gruppbostdder

I mars 1999 beslutade stadsdelsndmnden om en strategi for utbyggnad av gruppbostider
inom handikappomsorg och socialpsykiatri. I strategin ingér att avveckla stadsdelens
gamla kollektivbostéder.

Forslaget om att bygga om kollektivboendet pa Hagagatan 17A till lagenheter som
uppfyller kraven for fullvirdigt boende kunde inte fullféljas under verksamhetsaret
2001 eftersom de ekonomiska forutséttningarna saknades.

I december 2001 gav stadsdelsndmnden forvaltningen i uppdrag att arbeta vidare med
ombyggnaden av kollektivbostaden till en gruppbostad om fyra ldgenheter. Forvaltningen
fick da ocksé i uppdrag att hos kommunstyrelsen ansoka om stimulansbidrag med 500 tkr
for forprojektering och projektering samt om 100 tkr for bestéllarstod.

Forutom dessa medel har forvaltningen mojlighet att hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott ansoka ytterligare 300 tkr for varje nytillkommen lidgenhet och 500 tkr
for ett nyinrittat gruppboende. Ansdkan om den hér delen av stimulansbidrag kan goras
efter att stadsdelsndmnden beslutat att ombyggnationen genomfors.

Projekteringen ar nu klar. Forvaltningens lokalsamordnare tillsammans med
fastighetsdgaren Svenska Bostidder och enheten pa Hagagatan 17 A har utarbetat ett
konkret forslag till genomforandet av ombyggnationen utifran de av stadsdelsndmnden
tidigare faststéllda riktlinjerna.

Under forutsittning att stadsdelsnimnden godkanner det foreslagna genomforandet kan
ombyggnadsarbetet komma iging i november 2002. I sa fall berdknas gruppboendet vara
inflyttningsklart i februari 2003.

Forvaltningens forslag

Genomforande

Det nuvarande boendet av ca 240 kvm pa Hagagatan 17 A byggs om till ett boende med
fyra fullt utrustade lagenheter med egna kok, badrum med tvattmaskin och torktumlare
mm. Tillginglighetsaspekterna har beaktats i planeringen. Aven upprustningen av de
gemensamma utrymmen i kok, matrum och dagrum personalutrymme ingér 1 planeringen
(bilaga 1). For att mojliggora boende for ytterligare en person samtidigt som driften
effektiviseras bor en femte ldgenhet tillforas gruppbostaden. Forvaltningen har ldamnat in



AE

DNR 321-463/02 SID 3 (4)

en ansOkan hos hyresvédrden om att fa mdjlighet att kunna disponera den intilliggande
lagenheten.

Under tiden byggnadsarbetet pagér far varje boende en egen lagenhet i servicehuset
pa Dalagatan 47 1tr. Evakueringen och flytten dr planerade. Samtliga boendes anhdriga
har informerats om planerna.

Efter att stadsdelsndmnden har fattat beslutet om genomforande kan forvaltningen
overlimna bestédllningen till hyresvdrden som upphandlar byggnadsarbetet.
Forvaltningen berdknar att ombyggnationen kan komma igang i november 2002.

Kostnader

Kostnaderna for ombyggnationen av kollektivboendet pd Hagagatan 17 A berédknas totalt
till 4 840 tkr. Summan omfattar 4 720 tkr for projektering och produktion (bilaga 2), 46
tkr for evakuering och flytt och 74 tkr for tomgangshyror.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott har beviljat stimulansbidrag med 500 tkr {6r
projektering och 100 tkr for bestéllarstod for ombyggnaden. Under forutsittning att
stadsdelsndmnden beslutar om genomforandet kan forvaltningen hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott ansdka ytterligare stimulansbidrag med sammanlagt 1 200 tkr for fyra
nytillkomna ldgenheter 1 gruppboendet och 500 tkr {or att ticka startkostnaderna.

De produktionskostnader som stimulansbidraget inte ticker finansieras av stadsdels-
ndmnden genom ett hyrestilligg under en 10 érs period. Hyresvérden har presenterat tvé
avbetalningsplan for ombyggnadskostnader beroende pa om forvaltningen erhaller de
sOkta stimulansbidragen eller ej ( bilaga 3 och 4).

Efter ombyggnaden kommer stadsdelsforvaltningen att teckna forstahandskontraktet med
hyresvérden for de fyra nya ldgenheterna samt for de tillhorande gemensamhets- och
personalutrymmen.

Hyreskostnaden for hela gruppboendet pd Hagagatan 17 A &r for ndrvarande 220 tkr / ar.
Hyresintdkterna berdknas till 188 tkr / ar.

Under forutsittning att stadsdelsndmnden beviljas de ansokta stimulansbidragen
ar kostnaden for det forsta aret 498 tkr.

e Amortering 1.4ret 466 tkr (bilaga 3)
e Beridknad hyreskostnad 220 tkr
o  Totalt 686 tkr
e Berdknade hyresintékter 188 tkr
e Kostnad totalt 498 tkr
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Under forutséttning att stadsdelsndmnden inte beviljas de ansokta stimulansbidragen
ar kostnaden for det forsta aret ar 786 tkr.

e Amortering 1.aret 754 tkr (bilaga 4)
e Berédknad hyreskostnad 220 tkr
o Totalt 974 thr
e Beriknade hyresintikter 188 tkr
e Kostnad totalt 786 tkr

Lagenhetshyrorna rdknas efter den modell staden tillimpar for sérskilda boendeformer
(bilaga 5-8). Jamfort med de hyror som hyresgésterna har idag innebér de nya hyrorna
en viss hyreshdjningar for hyresgésterna pd Hagagatan 17 A. Hyreshdjningens storlek
varierar mellan 800 kr och 1 100kr / manad beroende pa ligenhetens storlek och beror
pa att respektive hyresgist far en egen fullvérdig ldgenhet istéllet for ett rum 1
kollektivboendet.

Enligt de faststéllda riktlinjer som Stockholms stad har for kommunalt bostadsbidrag for
funktionshindrade kan hyresgésten ansdka om bidrag for boendekostnaderna som
overstiger de av riksforsdkringsverket faststillda genomsnittshyror i Stockholms ldn. For
ar 2002 géller att hyran dverstiger 4 175 kr / manad for en till tvd vuxna personer for att
kunna s6ka kommunalt bidrag for merkostnad for sitt boende.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkdnner den redovisade planeringen och
projekteringen samt ger forvaltningen 1 uppdrag att genomfora ombyggnationen av
kollektivboendet pa Hagagatan 17 A.

Bilagor

1. Ritning Hagagatan 17A

2. Kostnadskalkyl for ombyggnad

3. Avbetalningsplan for ombyggnadskostnader, alternativ 1
4. Avbetalningsplan for ombyggnadskostnader, alternativ 2
5-8 Nya ldgenhetshyror

9. Norrmalms barnchecklista



