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Remissen besvaras med forvaltningens tjdnsteutlatande.
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Stadsdelsdirektor Vik. avdelningschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har sint ett forslag till ny detaljplan for kvarteret
Skalmejblasaren 8 (inklusive Matteus bollplan) pa remiss till
stadsdelsndmnden. Syftet med den nya detaljplanen &r att bygga pa det
befintliga laga hotellet och inrymma foretagslagenheter, samt bygga en ny
byggnad i vinkel till den gamla, som skall innehalla ett vanligt hotell. I
samband med detta rustar man upp den resterande bollplanen till en
standard som &r mycket bittre dn 1 dag.

Forvaltningen anser att bollplanen skall vara kvar 1 den storlek som den
har 1 dagslédget och rustas upp. Det priméra skilet till detta &r att Matteus
skola &r en stor skola med plats for max 700 elever och de utemiljéer som
eleverna har tillgang till, om man riaknar bort bollplanen, dr mycket
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begrdnsade. En forutsittning for att detta detaljplaneforslag skall kunna
genomforas dr enligt forvaltningen att skolans servitut pa bollplanen ligger
kvar och att staden skriver kontrakt med tomtréttshavaren om att denne
uppfor och star for driften av de 1 forvaltningens forslag beskrivna
utomhus- och inomhusanldggningarna.

Arendets beredning

Detta tjdnsteutlatande har utarbetats inom avdelningen for strategi och
stod 1 samrad med utforaravdelningens stab samt rektor pad Mattuesskolan.
Medborgarna har beretts mojlighet att Iimna synpunkter vid stadsdels-
namndens 6ppna temadel pa sammantriadet 2002-09-19. Forvaltningen
deltog dven vid stadsbyggnadskontorets samradsmote 1 Matteusskolan
som holls den 2002-09-25. Dér framkom de omkringboendes synpunkter.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har sint ett forslag till ny detaljplan for kvarteret
Skalmejblasaren 8 (Matteus bollplan) pa remiss till stadsdelsndmnden.
Remisstiden medger att stadsdelsnimnden behandlar drendet pa sitt
sammantrdde 2002-10-17.

Pa fastigheten Skalmejbldsaren 8 intill Matteus skola finns idag en
bollplan underbyggd med lokaler for bl a bilforsédljning och -service.
Fastigheten ér upplaten med tomtrétt men 1 tomtréttsavtalet finns en
inskrdankning som tilldter staden att anvdnda bollplanen. Bollplanen &r

60 x 40 meter, inhdgnad och asfaltbelagd. Den saknar i huvudsak
vegetation, forutom en del sly ldngs kanterna. Bollplanen dr mycket illa
skott, ndgot underhall pa den har inte gjorts pa ldnge. Idrottsforvaltningen
uppger att de har skotselansvaret for denna plan, men att de inte kommer
att satsa pa den med hanvisning till att satsningarna skall koncentreras pa
annat hall. Bollplanen anvénds i huvudsak av Matteus skola, men pa
kvillstid dven av barn boende 1 omrddet. Skolan har tvd smé idrottssalar
och en liten skolgard och &r dérfor i stort behov av den yta som bollplanen
ger bade for idrottsundervisning och utevistelse for eleverna. Matteus
skola har ett servitut pa bollplanen som ger skolan rétt att anvdnda den for
skolans dndamal. Lokalerna under bollplanen anvénds idag bl a som
bilverkstad- och forsdljningslokaler for en bilfirma. Under detta plan finns
ett kdllarplan som inrymmer ett garage med plats for ca 100 bilar.

Vid Hagagatan finns en trevaningsbyggnad. Denna byggnad, samt
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lokalerna under bollplanen uppfordes &r 1964. Huset har ett platt tak och
fasader med gra terrasitputs. Bebyggelsen har inte nagot kulturhistoriskt
varde enligt stadsmuseets vérdering. I byggnadens tva dversta vaningar
inryms idag ett lagprishotell. Bottenvaningen dr en 6ppen arkad som
anvinds av bilfirman for uppstéllning av bilar.

Syftet med den nya detaljplanen ar att mdjliggora bebyggelse for i
huvudsak hotellverksamhet, samt en allman upprustning av stadsmiljon,
gatumiljon langs Vanadisvidgen och befintlig skolgard. Bebyggelsen skall
dven kunna inrymma lokaler f6r handel och service.

Tomtréttshavarens forslag innebir att man bygger om den befintliga
byggnaden mot Hagagatan, sé att den fir samma hojd som husen pé andra
sidan Hagagatan, och inrymmer 30 foretagsldgenheter. Langs med
Vanadisvidgen bygger man ett nytt hus som blir hotell med 90 rum. En del
av suterrdngvéaningen rivs sé att trottoaren mot Vanadisvdgen blir 12 meter
bredare. Detta innebir att den nya bebyggelsen foreslas ligga indragen
fran Vanadisvigen sd att de forgardar som finns i kvarteret vésterut,
framfor Matteus skola, fullfoljs. Garageplanet anvinds som parkering for
verksamheterna inom fastigheten. Terrassplanet anvinds som innergard
och 1 ordningsstills som yta for bollspel och rekreation tillgdngligt for
skola och allménhet. Den nya bollplanen blir ca 30 x 20 meter.
Tomtréttshavaren har dven foreslagit att man vid sidan av bollplanen skall
anldgga en 16parbana och en hoppgrop. Tomtréttshavaren har till
forvaltningen uppgett att man ar villig att sta for driften av denna
anldggning under en overskadlig framtid, ca 10 ar. Detta kommer man 1 ett
senare ldge att forhandla med stadens fastighetsavdelning om.
Tomtréttshavaren har dven for avsikt att rusta gatumiljon ldngs hotellets
fasad utmed Vanadisvégen.

For fastigheten Skalmejblasaren 8 géller en stadsplan faststdlld 1955.
Enligt denna skall det terrassplan, som tacker storre delen av fastigheten,
utformas sa att det kan planteras och vara tillgingligt for allméin lek- och
idrottsverksamhet.

Samrad

P& ndmndens sammantrdde 2002-09-19 dgnades den 6ppna temadelen &t
att diskutera Matteus bollplan. De boende 1 omrddet som har yttrat sig ar
overlag negativa till byggnation pé fastigheten. Framfor allt tycker man att
byggnaderna blir for hoga och att detta kommer att innebéra en forsdmrad
boendemilj6 for en del. Man anser dven att bollplanen anviands och det
finns ett behov av den 1 omradet. Manga uttryckte synpunkter om det
arkitektoniska uttryck som de foreslagna byggnaderna har. Man tyckte att
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de &r fula och bryter av for mycket i stadsmiljon. En del tyckte att det
gérna fér bli snyggare pd denna tomt, eftersom den i dag har ett eftersatt
underhall, men att forslaget har de ovan ndmnda bristerna. Samma
synpunkter framfordes i stort da stadsbyggnadskontoret hade
sammankallat till samradsmote 1 Matteus skola, 2002-09-25.

Stadsdelsnimndens synpunkter vid remisser av tidigare forslag gillande
samma fastighet.

Norrmalms stadsdelsnimnd har tagit stdllning till om det &r lampligt att
bebygga detta kvarter vid tva tidigare tillfallen. P4 ndmndens
sammantride 1996-09-19 beslutade man om remissvar for utredningen
Byggvisioner -66, fran gatu- och fastighetskontoret. I denna utredning
presenterades 66 st platser i Stockholms innerstad dar nybebyggelse skulle
kunna ske. En av de platser som presenteras i denna utredning dr Matteus
bollplan (Skalmejbldsaren 8). I sitt remissvar avstyrkte nimnden projekt
nr 6 - garden i anslutning till Matteus skola (Skalmejbldsaren 8) och
anforde vidare att “I det fall en byggnation trots allt beslutas dr det
ndmndens mening att den i sd fall skall vara for skoldindamal*.

Den andra gédngen som platsen behandlades i nimnden var da
tomtrattshavaren dnskade bygga bostédder pa bollplanen samt déir hotellet i
dag ligger. Pa nimndens sammantrade 1998-01-30 beslutade nimnden att
besvara remissen med forvaltningens tjdnsteutlatande.

Forvaltningen avvisade helt idén om en byggnation pa bollplanen. Detta
med hénvisning till att det rader stor brist pa bollplaner i stadsdelsomradet
och att de fa som finns bor rustas och fér absolut inte tas bort. Man
framforde vidare att det p4 Norrmalm dverhuvudtaget rader brist pa
utrymme dér barn pé ett sdker sitt kan vistas och utfora olika fritids-
aktiviteter. Man pekade pa att Matteus bollplan anvinds av manga barn
bade under skoltid och pa fritiden och att man héller med om att
underhéllet pa bollplanen &r eftersatt och att det troliga &r att dnnu fler
skulle utnyttja bollplanen om underhallet skottes béttre. Man ansag vidare
att en nybyggnation pa fastigheten skulle innebdra en forsamrad
boendemilj6 for boende i husen runt omkring. Framfor allt pa grund av
forsdmrat ljusinslépp i ldgenheterna. Av samma anledning avstyrkte
forvaltningen en rivning av hotellbyggnaden for nybyggnation av
bostadsfastighet. Stadsbilden skulle dven paverkas negativt av en sddan
byggnation.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen anser att bollplanen skall vara kvar i den storlek som den
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har 1 dagslédget och rustas upp. Det priméra skilet till detta &r att Matteus
skola &r en stor skola med plats for max 700 elever och de utemiljéer som
eleverna har tillgang till, om man riknar bort bollplanen, dr mycket
begrinsade. Matteus skolan behover dven bollplanen som samlingsplats
for skolans elever vid brand- och krisdvningar. Stadsdelen har dven i
storsta allménhet brist pd utrymme dér barn pé ett sdkert sétt kan vistas
och utfora olika fritidsaktiviteter. Framfor allt rader det brist pa bollplaner
1 stadsdelen.

I dagslédget finns; Matteus bollplan, Johannes bollplan och Bellevue
bollplan. Bellevue bollplan ligger mycket perifert i stadsdelen och det ar
osdkert hur denna kommer att berdras av ett bygge av Norra Lanken. Man
pratar mycket just nu om att vara unga ror sig for lite och forskning
bekriftar dessa farhdgor. I och med att staden vixer inat och det
tillkommer bostéder i innerstan sa kommer i framtiden fler att behdva
samsas om det utrymme som finns i dag. Darfor anser forvaltningen att det
ar viktigt att man behaller de ytor som finns {f6r barn att rora sig och gor
dessa attraktiva for ungdomar. Detta dr framfor allt viktigt for barn vilkas
fordldrar inte har mojlighet att skjutsa/folja med sina barn till aktiviteter
utanfor staden. Man bor inte ytterligare begrinsa dessa barns fritidsutbud
och motionsmojligheter.

Forslaget innebar att tomtréttshavaren anldgger en mindre bollplan,
hilften sa stor som i dag, med béttre standard &n dagens bollplan.
Forvaltningen anser inte att det remitterade forslaget ar tillrackligt bra for
att skolan skall sléppa sitt servitut, och dirmed nyttjanderétt, pa halva
bollplanen. I ett tidigt planeringsskede fanns ett forslag pa lokaler for
motion och idrott som skulle ligga i1 suterrdngvaningen under hotellet och
bollplanen. D4 diskuterades att skolan, forutom de idrottsanldggningar
som finns redovisade i forslaget, skulle fa tillgéng till inomhuslokaler for
idrottsverksamhet. Detta kan vara en motionsanlédggning med idrottshall
som anvands kostnadsfritt av skolan under skoltid men som samtidigt kan
vara Oppet for hotellgédsterna och allmédnheten pa kvillarna och da drivs
som en traditionell motionsanldggning. En sddan komplettering av det
remitterade forslaget skulle kunna godtas av forvaltningen och skolan.

Forvaltningen anser vidare att det tydligare borde anges pa plankartan att
den prickmarkerade innergérden &r avsedd for skoldndamal sa att man inte
i framtiden kan dndra anvdndningen till ”vanlig” innergard. Forvaltningen
vill &ven podngtera vikten av ett bullerskydd mellan bollplanen och
innergardarna till de bostdder som ligger utmed Idungatan, for att
forhindra att de boende stdrs av bollspel och andra utomhusaktiviteter.
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Forvaltningen tycker att den foreslagna bebyggelsen kidnns ndgot hog och
massiv och man kan i solstudierna se att bollplanen kommer att bli mycket
skuggad, vilket enligt muntlig information pa samradsmétet dven géller
for bostdderna pa andra sidan Hagagatan. Forvaltningens dsikt dr darfor att
man bor prova en mer varierad hojd pd bebyggelsen, ev. genom
terrasseringar, for att 6ka solinstrdlningen pé bollplanen och bostédderna pa
andra sidan Hagagatan. Ingen del av byggnaderna bor dock vara hogre an 1
forslaget, snarare lagre. Detta skulle &ven kunna innebéra att Matteus
skola, som dr av byggnadsminnesklass, inte skyms lika mycket som 1
forslaget.

Forvaltningen anser att man bor omprdova placeringen av hotellets entré.
Om man lagger den enligt forslaget befarar forvaltningen att angdrande
trafik, som bland annat brukar besté av turistbussar, kommer att utgdra en
fara for de barn som ror sig till, fran och omkring skolan. Forvaltningen
anser att man maste borja med att goéra mycket noggranna analyser av om
ett hotell kommer att innebéra Okat trafikarbete 1 ndrmiljon. Redan i dag
visar métningar att det gér for mycket trafik i omradet for att man skall fa
bygga nya bostidder och darfor anser forvaltningen att staden inte skall
tillata en trafikokning med tanke pa de som redan bor i omradet.

Forvaltningen anser dven att fastighetsdgaren bor plantera trdd och annan
gronska i omradet samt sta for driften av detta.

Bilagor
Bilaga 1: Remisshandlingar fran stadsbyggnadskontoret, 2002-08-26.
Bilaga 2: Norrmalms barnchecklista.



