Stadsmiljo- och planeringsavdelningen BILAGA 7
NORRMALMS SID 1
STADSDELSFORVALTNING 2003-09-16

LOKALFORSORININGSPLAN 2004

1. Inledning
Enligt stadsledningskontorets anvisningar skall en lokalforsorjningsplan vara en bilaga
till verksamhetsplanen. Lokalforsorjningsplanen skall vara ett instrument for staden att
pa lokal och central niva kunna planera det langsiktiga behovet av lokaler och utgor en
viktig grund for att uppna ett effektiv resursutnyttjande. Planen skall anvidndas for att
anpassa mingden och inriktningen pa lokalresurserna. Malet ar att skapa en langsiktig
hallbar lokalplanering sa att lokalerna dr utformade pa bésta tinkbara sitt for
verksamheterna till en rimlig kostnad. En lokalforsorjningsplan skall bidra till att halla
lokalkostnaderna nere och forenkla omstruktureringar.

Till planen fogas en sammanstéllning 6ver de lokaler som stadsdelsndmnden forhyr
samt ett utdrag ur en aktuell befolkningsprognos fran utrednings- och statistikkontoret.

2. Verksamheter
2.1 Forskola

2.1.1 Kommentarer till lokalsammanstdllningen for forskolelokaler i bilaga 2
Roslagsgatan 20 och Vegagatan 12 &r nya forskolor som har inrdttats under 2003.
Forskolan Norrbackagatan 21-23 har utokats med en avdelning. F.n. pagér forhandlingar
med tva bostadsrittsforeningar som kréivt kraftiga hyreshdjningar och att hyresviarden
slipper underhéllsansvaret. Tvd andra forskolor har redan en hyra som overstiger
maximinormen, 1644 kr/kvm. Forskolan Birkagatan 15 ar uppsagd for avflyttning,
forhandlingar pégar. I ytterligare ett fall, Vidargatan 4 har forvaltningen tvingats férhandla
bort besittningsskyddet.

2.1.2 Kommentarer till befolkningsprognosen avseende forskolelokaler samt ovrigt som
kan fordndra behovet.

Antalet barn 1 aktuell alder, 1-5 ar 6kar fram till ar 2012 med 548 barn. Under ar 2004 okar
gruppen med 109 barn. Under ar 2005 och 2006 tillkommer ytterligare 156 barn. En del av
dem kommer sannolikt att bo 1 Sabbatsbergsomradet. Forsta etappen av utbyggnaden av
detta omréade detaljplaneras f.n. med sikte pa 260 — 300 lagenheter. Utbygganden
forutsitter att den nuvarande forskolan i omrddet, Olivecronas vég 10, rivs.

I augusti 2003 &r 1190 barn inskrivna i kommunal forskola och 946 i enskilda forskolor.
Det innebér att 79% av aldersgruppen 1-5 ar har forskoleplats. Det dr en minskning frén
81% forra aret och fran 82,6% aret dessforinnan. Huruvida detta beror pé att barn som bor
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pa Norrmalm i 6kad utstrdckning har fatt plats i forskola i annan stadsdel eller p4 minskad
efterfrdgan har inte analyserats. Tva procentenheter motsvarar 54 barn.
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I lokalforsorjningsplanen for ar 2003 beddmde férvaltningen att det behdvdes fyra nya
avdelningar, i kommunal eller enskild regi, for att mota det 6kade behov som beror pé
befolkningsutvecklingen och ytterligare tvd om minskningen av barngrupperna med i
genomsnitt tva barn per grupp i de kommunala forskolorna skulle genomforas successivt
och jamt fram t.0.m. ar 2006. Fem nya avdelningar har inréttats i kommunal regi under ar
2003. Efter hostintagningen visade det sig att det aterstar lediga platser motsvarande drygt
en avdelning. En forklaring till detta kan vara att den enskilda verksamheten har dkat sin
inskrivning med 27 barn. F.n. dr 2 136 barn inskrivna i1 forskolor pad Norrmalm, varav 1190
1 forskolor i kommunal regi och 946 1 forskolor 1 enskild regi . Det innebar att andelen 1
kommunal regi har 6kat fran 55,1% ar 2002 till 55,7% ér 2003.

Antalet barn i kommunal forskola har 6kat med 63. Vidare har férskolorna minskat
gruppstorleken motsvarande 36 barn under ar 2003 enligt redovisningen i tertialrapport 2.
Vi har tillskapat ca 75 nya platser genom att nyinritta avdelningar. Ca 60 av dessa har
utnyttjats for inskrivning av 63 barn och minskad gruppstorlek med 36 barn, summa 99
barn.
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D.v.s. 39 barn har skrivits in utan att ytterligare yta erfordrats. I vilken utstrickning
forskolorna kan fortsitta att minska gruppstorleken utan att 6ka ytan per barn avser
forvaltningen att undersdka under varen 2004.

2.1.3 Fordndringar i bestandet av forskolelokaler

Antalet barn 1 dldersgruppen 1-5 ar okar séledes med 109 under ar 2004. Om vi utgar ifrén
att liksom 1 ar 55,7 % av dem kommer att efterfraga kommunal forskola erfordras 61 nya
platser. Emellertid ar det 11 fler sexaringar som ldmnar forskolan én det var i fjol.
Nettobehovet skulle sdledes vara 50 platser. Dessutom erfordras 28 platser om fortsatt
minskning av gruppstorlek erfordrar mer yta. D4 skulle 78 nya platser erfordras. Det
motsvarar fem avdelningar enligt en genomsnittlig avdelningsstorlek pd 15,2 barn sedan
minskningen med 2 barn per avdelning &r genomford. Lediga platser motsvarande en
avdelning finns som ovan anforts redan inrdttade under &r 2003. Utbyggnadsbehovet skulle
d& motsvara minst fyra avdelningar, forutsatt att de enskilda forskolorna fortsétter att ta sin
andel av det 6kande barnantalet i stadsdelen.

Stadsdelsndmnden har redan fattat inriktningsbeslut géillande en ny forskola om tva
avdelningar vid Vegagatan 4. Vidare avser forvaltningen att inrétta ytterligare en utegrupp
vid Kejsarkronans forskola. Lokaler sdkes séledes for minst ytterligare en avdelning. I
forsta hand undersoks mojligheterna att omvandla nagot av de fritidshem som ar knutna
till Lilla Adolf Fredriks skola.

Aven under &r 2005 torde fyra nya avdelningar erfordras. Ett konkret projekt finns,
nidmligen det nuvarande fritidshemmet och forskoleklassen pa Vanadisvégen 15. Denna
verksamhet kommer att flytta in i Matteus skolbyggnad efter ombyggnad av A-flygeln dar.

For ar 2006 planeras nya forskolor 1 Sabbatsbergsomrddet som erséttning for férskolan
Kastanjebacken och for att mota den 6kande efterfragan p.g.a. inflyttningen av
barnfamiljer 1 detta och angrdnsande omréaden.

2.1.4 Bedomning av fordndringar av kostnader over tiden for forskolelokaler
Pégaende hyresforhandlingar om forskolor i bostadsrittsforeningar kommer att leda till
hojda hyror och dven 6kade kostnader for underhall.

For den nya forskolan vid Vegagatan 4 kommer stimulansbidrag att sokas enligt schablon.
Forhandlingar pagér om ombyggnadskostnaderna och deras fordelning. Ombyggnad av
fritidshem 1 anslutning till Lilla Adolf Fredriks skola berdknas kosta mindre.
Stimulansbidrag kommer att sdkas. En ytterligare utegrupp kraver upprustning av koket i
Barnens timmerstuga pa Norra Djurgérden, som utegruppen anvéinder som raststuga.
Denna upprustning har dnnu inte kostnadsberdknats. Stimulansbidrag kommer att sokas.

Forst nér detaljplaneringen av Sabbatsbergsomradet &r klar kan kostnaderna beréknas for
nya forskolor i det omridet. Dessa torde bli s& omfattande att de kommer att understéllas
kommunstyrelsens ekonomiutskott.



AE

BILAGA 7
DNR 1234/56 SID 4

2.1.5 Beskrivning av hur kommunfullmdktiges mal att minska barngrupperna ska
uppfyllas.

Utifrén inskrivningssituationen ar 2002 kridvs en minskning av antalet inskrivna barn 1
nuvarande forskolor med 128 eller 32 per ar under mandatperioden for att méalet att minska
avdelningarna med i genomsnitt tva barn per avdelning skall uppnds. Som ovan redovisas
kommer under &r 2003 gruppstorlek att minska med sammanlagt 36 barn. Det innebér att
ytterligare minskning av gruppstorleken under &r 2004 med minst 28 barn planeras. En
undersokning kommer att genomforas i vilken utstrackning detta kan ske utan att mer yta
per barn erfordras. Planeringen ovan utgar dock tillsvidare ifrén att ytterligare
forskoleavdelningar erfordras i motsvarande omfattning.

2.2 Grundskola/skolbarnomsorg

2.2.1 Kommentarer till lokalsammanstdllningen i bilaga 2

Ombyggnad har beslutats av A-flygeln 1 Matteus skola. Inriktningsbeslut finns dven for
ytterligare ombyggnad i skolan. Genomforandebeslut av denna senare etapp avvaktar
skolorganisationsutredningen. De fritidshem som hor till Lilla Adolf Fredriks skola har
adresserna Drottninggatan 79, Kungstensgatan 65, Vistmannagatan 27, Rddmansgatan 76,
Vistmannagatan 29. Vidare disponerar skolan lokaler for slojdsalar och mellanstadieklubb
pa Sabbatsbergsvagen. Denna lokal kommer att rivas i samband med utbyggnaden av
omrédet med bostdder. Lokalen Odengatan 60 anvénds for en sirskild undervisningsgrupp
organisatoriskt knuten till Vasa real/Gustav Vasaskolan.

I Johannes skola finns hiss bara i A-huset. I D-huset, som anvinds for skolbarnomsorg,
saknas vatten och kok pa dversta vaningen. Pa nést Gversta vaningen finns endast ett
otillrackligt kok. I Gustav Vasa skola saknas hiss i gymnastikbyggnaden. I Matteus skola
finns hiss 1 huvudbyggnaden, men inte i flyglarna. Ventilationen har forbattrats under ar
2003 i Rodabergsskolan och Gustav Vasa skola. Arbetsmiljoforbéttringar genomfors
l6pande dven i de andra skolorna.

2.2.2 Kommentarer till befolkningsprognosen avseende grundskole- och
skolbarnomsorgslokaler samt ovrigt som kan fordndra behovet

Befolkningsprognosen visar att successiv 6kning av antalet sexdringar varje ar,
sammanlagt med 114 fram till &r 2012. Antalet barn 1 4ldrarna 7-12 ar minskar déremot
med 27 fram till &r 2010 for att dérefter ater 6ka. Antalet barn i ldrarna 13-15 &r minskar
med 140 fram till ar 2012. Skolplaneringen grundas emellertid pé en sarskild
elevantalsprognos som utrednings- och statistikkontoret tar fram. Den bygger pé en
framskrivning av det antal elever som var inskrivna i varje arskurs forra hostterminen med
hénsyn tagen till befolkningsprognosen och skolornas upptagningsomréaden.

Adolf Fredriks musikklasser ér en profilskola med kommunovergripande intagning.
Skolan har en kapacitet for 1080 elever och brukar har 1082 elever inskrivna. Ca 100 av
dessa brukar komma fran Norrmalm.
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I nedanstaende siffror bortses fran Adolf Fredriks musikklasser

Kapacitet 2001 Antal inskrivna Antal inskrivna USKSs prognos
ht 2002 ht 2003 for 2010
3665 3446 (219 tomma platser) | 3423 (242 tomma platser) | 3016 (649 tomma platser)

Om vi bortser frdn Adolf Fredriks Musikklasser dr elevantalet f n 3423. Av dessa elever
bor

2 501 p& Norrmalm. I Norrmalms skolors upptagningsomraden bor ytterligare 850 elever
som séledes gér i friskola eller kommunal skola i annan stadsdel. A andra sidan gér
ungefar lika manga, eller 922 elever, i Norrmalms kommunala skolor trots att de bor 1
annan stadsdel eller kommun.

Prognosen for ar 2010 anger att antalet elever ska vara 3016. Minskningen sker framfor
allt 1 ar 1-5. Prognosen baseras emellertid pa antalet inskrivna ht 2002, dvs 3446 elever.
Naésta prognos, som kommer att baseras pa det lagre inskrivningstalet ht 2003, torde
komma att visa pa ett dnnu lagre elevunderlag ar 2010. Om vi jamfor antalet inskrivna med
prognosen for ar 2010 visar det att elevunderlaget kommer att minska med 407 elever.
Hartill kommer att antalet elever redan sedan tidigare &r ldgre dn det antal som skolornas
lokaler dr dimensionerade for.

2.2.3 Fordndringar i bestdndet av grundskole- och skolbarnomsorgslokaler
Oversyn av skolorganisationen och mdjligheterna att avveckla fristdende lokaler for
skolbarnomsorg redovisas i sérskilt drende.

2.2.4 Bedomning av fordndringarna av kostnaderna éver tiden for grundskole- och
skolbarnomsorgslokaler

Skolhyrorna har sjunkit nadgot p.g.a. rinteldget for de hyrestillagg for tidigare
ombyggnader som ingér i hyran for SISAB-skolorna. Fortfarande dr dock den samlade
hyreskostnaden nirmare 5 mnkr hdgre dn vad som técks av lokalschablonen per elev. Ett
hyrestilligg 1 Vasa Real kommer dock att vara slutamorterat &r 2005.

Ombyggnaden av A-flygeln i Matteus skola kommer att medfora ett nytt hyrestilligg for
skolan. Genom att fritidshemmet Vanadisvdgen 15 omdisponeras till forskola kommer
dock inte summan av hyrorna for skollokalerna att oka.

De ytterligare lokalavvecklingar som foreslés i skolorganisationsidrendet kommer att
medfora en hyresminskning for skolbarnomsorgen med 0,3 mnkr kr ar 2004 och ytterligare
2 mnkr kr de kommande éren. A andra sidan erfordras en rad atgérder i SISAB-skolorna
som i den mén de inte kan finansieras med centrala medel kommer att belasta barn- och
ungdomsprogrammets anslag.
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2.4 Omsorg om fysiskt och psykiskt funktionshindrade

2.4.1 Kommentarer till lokalsammanstdllningen for lokaler for omsorg om fysiskt och
psykiskt funktionshindrade i bilaga 2.

For att minska lokalkostnaderna for den socialpsykiatriska enhetens verksamhet
koncentreras den till Nya verkstan, Norrtullsgatan 12 K. Det innebdr att lokalen
Vulcanusgatan 2 liksom tv4 lokaler pa Norrtullsgatan 14 tomstills. Overlidggningar med
hyresvirden pagér om mojligheterna att gd ur kontrakten 1 fortid.

Kollektivbostaden pa Hagagatan 17 A byggs om under 2003 till en modern gruppbostad
for utvecklingsstorda.

2.4.2 Kommentarer om vad som kan paverka behovet av lokaler for omsorg om fysiskt och
psykiskt funktionshindrade.

For de psykiskt funktionshindrade i stadsdelen bedomer forvaltningen att ytterligare 15
lagenheter erfordras, i tva eller tre grupper.

Nir det géller utvecklingsstorda har forvaltningen i inriktningsdrende 2002 beddmt
behovet till ytterligare 13 lagenheter for utvecklingsstorda. Detta behov bedoms i dag ha
okat till 15. For personer med Aspergers syndrom erfordras 7 s.k. ytterldgenheter. For
psykiskt funktionshindrade i stadsdelen behdvs 15 ldgenheter ytterligare.

2.4.3 Fordndringar i bestandet av lokaler for omsorg om fysiskt och psykiskt
funktionshindrade

Tvé gruppbostidder om vardera fem ldgenheter for utvecklingsstorda planeras i
nybebyggelse vid Norra Bantorget. Ytterligare tva gruppbostdder om fem ldgenheter for
utvecklingsstorda planeras i Sabbatsbergsomradet. Om dessa realiseras har utbyggnad
motsvarande stadsdelens egna behov tillgodosetts. Eftersom lagenheterna fordelas till den 1
staden som har storst behov dr det emellertid inte sékert att det &r boende i Norrmalm som
far erbjudande om att flytta in i dessa ldgenheter. I Sabbatsbergsomradet har forvaltningen
ockséd anmailt behov av ytterligare 3 gruppbostidder om vardera fem ldgenheter for psykiskt
funktionshindrade. Det &r troligt att tva av dessa kan realiseras i den forsta etappen av
utbyggnaden av Sabbatsbergsomradet.

2.4.4 Bedomningen av fordndringarna av kostnader over tiden for lokaler for omsorg om
fysiskt och psykiskt funktionshindra.

Nér ndmnden slipper kostnaderna for de tomstillda lokalerna inom socialpsykiatrin
minskar hyreskostnaderna i motsvarande méan, vid dags dato 816.452kr/ar. Nya
gruppbostider medfor 6kade hyreskostnader for savél forvaltningen som for de
funktionshindrade. Aven personalkostnaderna for gruppbostiderna kar. Inom
socialpsykiatrin bedoms emellertid alternativkostnaderna som hogre.



AE

BILAGA 7
DNR 1234/56 SID 7

2.5 Aldreomsorg

2.5.1 Kommentarer till lokalsammanstdllningen for dldreomsorgslokaler i bilaga 2
Dalagatans servicehus bestar av tvd sammanbyggda vinkelstillda huskroppar i sju
vaningar. Alla ldgenheter saknar balkong. Huvudentrén nas via en tdmligen brant gdngvég
fran gatan. Huset innehaller 40 ldgenheter vara 15 enrummare och 25 tvarummare. Det
finns matsal och mottagningskok som inte anvinds. Det finns en sjukskoterskemottagning
1 kéllarvaningen och lokaler for 6ppen hemvérd. De senare ar uthyrda pa ettdrskontrakt till
ett privat foretag. I 6vrigt finns reception och expedition, tvéttstugor och personallokaler
av olika slag. 16 av ldgenheterna &r tomstéllda. Huset &r for litet for att kunna drivas som
servicehus. Enligt servicehusutredningen erfordras total ombyggnad om det ska anvindas
for heldygnsomsorg.

Viderkvarnens servicehus, Brunnsgatan 26, bestar av ett halvt kvarter med en sluten
byggnadskropp. Véaningshojden varierar mellan 5 och 7. Anldggningen innehdll
ursprungligen landstingets vardcentral, som har byggts om till alderdomshem, och en
sjukhemsavdelning som kvarstar i stort oférdndrad (Magnoliagarden). Servicehuset
innehéller totalt 143 ldgenheter, varav 74 tvdrummare och 69 enrummare. Dessutom finns
tre gruppbostdder och 20 boende i dlderdomshem. I Magnoliagarden bor 52 personer i 47
sma sjukrum. Boendet ér uppdelat i en demensavdelning och en sjukhemsavdelning. I
huset finns samlingssal, matsal och tillagningskok, badavdelning, bibliotek,
sjukskoterskeexpeditioner, hobby- och klubbrum, lokaler fér 6ppen hemvard, fotvérd,
externa butiker och kontor, reception, expedition, vaktmésteri, tvittstugor och
personallokaler av olika slag. Servicehusutredningens beddmning &r att mindre atgérder
behovs for fortsatt serviceboende. Men dven mdjligheterna till ombyggnad for fler boende
1 heldygnsomsorg ir goda.

Vidurens servicehus, Roslagsgatan 20, bestar av en E-formad byggnad 1 sex plan.
Servicehuset innehaller totalt 117 lagenheter, varav 54 tvdrummare och 63 enrummare.
Dessutom finns en gruppbostad om 13 ldgenheter for dementa. Det finns samlingssal,
matsal med mottagningskok, badavdelning, aktiveringslokaler, lakarmottagning, fotvard,
vaningsmatsalar, reception, expedition, vaktmésteri, tvittstugor och personallokaler av
olika slag. Matsalen och koket anvénds inte sedan september 2002. Samlingssalen anvénds
1 viss utstrackning. Servicehusutredningens beddmning &r att for ménga av
serviceldgenheterna fordras sa omfattande atgérder sa att en total ombyggnad till
heldygnsomsorg ar att foredra.

Riddarsporrens servicehus, Norrtullsgatan 12 L, bestér av tvd byggnader i sex-sju
vaningar. Servicehuset innehéller totalt 128 serviceldgenheter, varav 65 tvarummare och
63 enrummare. Dessutom finns tre gruppbostdder for dementa och ett alderdomshem. Det
finns matsal och mottagningskdk som inte anviands sedan september 202. Det finns lokaler
for arbetsterapi, bibliotek, klubbrum, sjukgymnastik, fotvard, dagverksambhet,
vaningsmatsal samt en narbutik. Alla vaningsplan mot Norrtullsgatan 4r omdisponerade till
heldygnsomsorg utom nedersta och dversta planen. Servicehusutredningens bedomning ar
att det dr tveksamt att bygga om fler ldgenheter till boende med heldygnsomsorg.
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Vasens servicehus, Kadettgatan 2, bestar av en U-formad byggnad i fyra plan. Déarutover
finns fyra ldgenheter och nagra lokaler i suterrdngplan mot Norrbackagatan. Restaurangen
har lagts ned. Servicehuset innehaller totalt 33 ldgenheter varav 10 tvarummare och 23
enrummare. Dessutom finns tva gruppbostader for dementa med tio 14genheter vardera och
alderdomshem med totalt 40 lagenheter. Vidare finns samlingssal, bibliotek,
aktiveringslokaler, fotvard och harvard, dagverksamhet i huset matsal for husets boende,
bad, kontorslokaler i f.d. restaurangkoket, reception, expedition, lakarmottagning,
tvittstugor och personallokaler. Servicehusutredningens bedomning dr att mojligheterna att
forbattra tillgidngligheten &r daliga. Kostnaderna for ytterligare boende med
heldygnsomsorg &r hoga.

2.5.2 Kommentarer till befolkningsprognosen avseende dldreomsorgslokaler samt 6vrigt
som kan fordndra behoven.

Befolkningsprognosen visar pd en fortsatt minskning av antalet invénare 6ver 80 r frdn

2 966 1 ar till 2 382 ar 2012. I den senaste dldreboendeplanen bedomdes behovet av
dldreboendeplatser minska med 20% fram till &r 2010. Den aktuella befolkningsprognosen
tyder pa att befolkningsminskningen i ldersgruppen dver 80 ar gar langsammare. Ar 2010
beddms nu antalet invénare i denna aldersgrupp vara 2498 mot 2348 i forra arets. Antalet
dldre invéanare fortsitter dock att minska darefter.
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Vilken inriktning p& omsorgen som behdvs 1 framtiden dr svart att veta.
Stadsdelsforvaltningens beddmning ar dock att det dr behovet av serviceldgenheter som
minskar.

En successiv utglesning av dubbelrummen 1 heldygnsomsorgen pagar.

2.5.3 Fordndringar i bestandet av dldreomsorgslokaler

Stadsdelsndmnden har under ar 2002 avvecklat Gustav Vasahemmet med ursprungligen
120 platser for helinackordering. Under hdsten 2003 och varen 2004 avvecklas Nya
Hemmet med 50 platser for helinackordering. I sdrskilt &rende har stadsdelsndmnden
foreslagit kommunstyrelsen att omvandla Dalagatans servicehus och serviceldgenheterna i
Riddarsporrens servicehus, hus B, till seniorbostédder.

Kvaliteten pa boende i den gamla sjukhemsavdelningen i Vadderkvarnens servicehus
motsvarar inte de krav som stélls. En ombyggnad till 26 14genheter bor darfor projekteras
under &r 2004. Det medfor ett minskat platsantal med 26.

I Klockhuset har stadsdelsndmnden i ett inriktningsbeslut godként projektering av
ombyggnad av rehabiliteringslokalerna till ldgenheter. Eftersom forvaltningen nu bedomer
att fler lagenheter f.n. inte behdvs och att en sddan ombyggnad inte kan finansieras genom
de lagenhetshyror som kan tas ut har férvaltningen avbrutit projekteringen och undersoker
istéllet mojligheterna att bedriva annan verksamhet i lokalerna.

En avstdmning av uthyrningsldget for serviceldgenheter gors 16pande for att kunna bedéma
om ytterligare avvecklingsbehov uppkommer.

2.5.4 Bedomning av fordndringar av kostnader over tiden for dldreomsorgslokaler
Overldggningar har inletts med gatu- och fastighetskontoret om méjligheterna att frintriida
hyreskontraktet for Nya Hemmet i fortid. Omvandling av Dalagatans serviceboende torde
medfora att forvaltningen slipper hyreskostnader fér administrativa lokaler och for
restaurang och matsal. Omvandlingen av serviceldgenheterna i Riddarsporren kommer
preliminirt att forenas med att forvaltningen hyr tillbaka gemensamhetslokalerna.
Fastighetsdgaren undersoker mojligheterna att hyra ut restauranten i Vaduren
kommersiellt. Ombyggnaden av Magnoliagérden (sjukhemsavdelningen i Vdderkvarnens
servicehus) kommer att 6versiktligt kostnadsberéknas och presenteras i ett sarskilt
inriktningsdrende till stadsdelsndmnden.
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2.6 Administrativa lokaler

2.6.1 Kommentar till lokalsammanstdllningen for administrativa lokaler

P& Norrtullsgatan 14 ligger administrativa lokaler f6r den socialpsykiatriska enheten.
Dessa tjanstemin kommer att flytta in i Nya verkstans lokaler 1 borjan av &r 2004. I
Katarinahuset finns ledningen for Norrmalms gruppbostidder och personallokaler f6r
utforarenheten inom handikappomsorgen. P4 Sveavigen 59 ligger en
arbetssokarverksamhet som vénder sig till flera stadsdelar och kommuner.

2.6.2 Kommentarer om vad som kan paverka behovet av administrativa lokaler
Forvaltningens nya organisation géller fr.o.m. 1 &r. Denna medforde ett effektivt
utnyttjande av forvaltningshuset. Konkurrensutséttning av ytterligare administrativa
enheter &r inte aktuell.

2.6.3 Fordndringar i bestandet av administrativa lokaler

Pé Sveavigen 59 planerar fastighetsédgaren, gatu- och fastighetskontoret en ombyggnad
med kommersiella hyresnivéer som foljd. Competencen kommer dérmed att fa en hog
hyreshdjning efter ombyggnad. En billigare lokal sokes redan nu. F.n. &r inga andra
fordndringar kinda.

2.6.4 Bedomningen av fordndringarna av kostnader over tiden for administrativa lokaler.
Gatu- och fastighetskontoret har hojt hyran for en del av forvaltningskontoret. De
besparingar som kan gdras pd andra administrativa lokaler védger inte upp detta.

2. 7 Tomstillda lokaler

2.7.1 Kommentarer till tomstdllda lokaler

Sedan fritidshemmet Sigtunagatan 4 flyttat in 1 Gustav Vasaskolan pdgar forhandlingar
med bostadsrittsforeningen om lokalens framtida anvdndning.

Sedan socialpsykiatriska enheten koncentrerats sin verksambhet till en lokal uppkommer tre
tomstillda lokaler.

2.7.2 Kommentar om vad som kan pdaverka mdngden av tomstdllda lokaler

Nir skolorganisationen fordndras kommer lokaler att frigéras. De som inte omdisponeras
till forskola kommer att tomstillas. Koncentrationen av friliggande administrationslokaler
kan medfora tomstéllda lokaler.

2.7.3 Bedémningen av fordndringarna av kostnader for tomstdllda lokaler over tiden
Omstruktureringen av dldreomsorgen och skolan kommer att 6ka kostnaderna for
tomstillda lokaler de ndrmaste aren.

2.8 Ovriga lokaler

2.8.1 Kommentarer till lokalsammanstdllningen for ovriga lokaler i bilaga 2

I Vanadislunden ligger fritidsenhetens lokal for ungdomsverksamhet. Mgjligheterna att
anvéinda den dven for mellanstadieklubb fran Johannes skola undersoks. Under aret har
stadsdelsforvaltningen hittills fitt 6 forsokslédgenheter vara tva inom
stadsdelsndmndsomradet och fyra utanfor.
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2.8.2 Kommentarer till sadant som kan fordndra behovet

Behovet av forsoks- och traningslagenheter dr stort. Nuvarande tilldelningsmal av c:a tio
per ar torde dock gélla dven de ndrmaste dren.

2.8.3 Fordndringar i bestandet av évriga lokaler

Friluftslokalen, Stora Skuggans vdg 14, anvdnds som ovan redovisats av tva utegrupper
frén forskolan.

2.8.4 Bedomning av fordndringar av kostnaden over tiden for ovriga lokaler

En utokad koksfunktion pé Stora Skuggans vig 14 kommer att direktfinansieras och
sdledes inte paverka hyran. Nagra kostnadsfordndringar emotses saledes inte.

3 Sammanfattande synpunkter

Samutnyttjande av Vanadisstugan med fritidsenheten och Johannesskola planeras.
Effektivt utnyttjade av lokaler som ska vara kvar undersoks inom alla verksamheter sa att
andra lokaler kan avvecklas. Det kan 6vergangsvis medfora 6kade kostnader for tomstéillda
lokaler.

3.2. Overgripande och samlad bedémning av nimndens lokaler

Som ovan anforts padgar omstrukturering av dldreboendet och koncentration av
grundskoleverksamheten i princip till skolornas huvudbyggnader. Samtidigt byggs
forskolan ut. Befintliga lokaler har storre eller mindre behov av upprustning for att
forbittra tillgdngligheten. I flera lokaler har férvaltningen underhallsansvaret men saknar
tillrackliga medel for att ta detta fullt ut.

3.3. Samlad bedéomning av hur befolkningsutvecklingen paverkar lokalbehovet samt
annat som kan paverka behovet

Nettoresultatet av farre dldre och féarre grundskoleelever samt fler barn i forskolan bor bli
minskad lokalyta och minskade lokalkostnader

3.4. Sammanfattning av planerade forindringar i lokalbestindet och strategin for
detta.

Strategin &r att avveckla dldreboenden sd att tomstdllda lagenheter i1 servicehus ska kunna
undvikas. Vidare att minska elevkapaciteten i skolorna sé att lokalutnyttjandet blir
effektivare. Harvid avvecklas i forsta hand friliggande fritidshem. Dér s& ar mojligt och
lampligt omvandlas dessa till forskolor.

3.5 Langsiktig och oversiktlig bedomning av lokalkostnaderna over tiden

Hyran per kvadratmeter ar pa vdg upp inom Norrmalm. Nér hyrorna omférhandlas triffas
avtal som gor att hyresnivén pa véara gamla kontrakt stiger tills den moter den fallande
hyresnivén pé tomstéllda kontorslokaler. Eftersatt underhdll och 6kade krav pa
tillgéinglighet och ventilation medfor ocksd dkade kostnader per kvadratmeter. A andra
sidan bedémer forvaltningen att forhyrd yta ska kunna minskas. Det langsiktiga nettot
torde bli en mindre kostnadsminskning pé sikt.

3.6 Slutord
Stadsdelsndmnden onskar att den centrala behandlingen av omvandlingen av servicehus
till seniorboendet skyndas péd och att SISABs schablonméssiga paslag pa sina
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ombyggnadskostnader ses dver och anpassas biittre till marknaden. Aven ansvaret och
kostnaderna for s k tillgdnglighetsanpassningar borde ses dver. Stadsdelsndmnden ser detta
som fastighetsforbéttrande dtgirder oavsett hyresgést och bor darfor vara en angeldgenhet
for SISAB.

Bilagor
1. Befolkningsprognos
2. Lokalsammanstéillning



