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Stadsbyggnadsndmndens ledamé&ter
Dnr och ersittare

BORED:

Inbjudan till samrid om férslag till detaljplan for Tysta Mariegingen, del
av kv Sniickan mm, i stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2004-20174-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplanefSrslag som gor det mojligt
att bygga om Tysta Marigangen och att samtidigt kunna stéinga gangpassagen
pa kvillar och nétter.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Oppet Hus- mote kommer att hallas:
Tid onsdagen den 22 juni 2005 kl. 16.00- 19.00.
Plats  Bolindersalen 9:035, Fleminggatan 4, Tekniska Nimndhuset.

Planforslaget visas under tiden 07 juni — 19 augusti i FYRKANTEN i Tekniska
Némndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie 6ppettider. Kopior av
handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Niémndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 9.00
— 15.00 (4ndrade tider kan forekomma). Planférslaget visas dven i Norrmalm
stadsdelsforvaltning, Tulegatan 13, de tider d4 lokalen har &ppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget ldmnas skrifiligen och ska senast den
12 augusti 2005 ha inkommit till: :

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Marit Silins

—\ g

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomfbrandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besoksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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~-Sindlista

'Lénsstyrelsen i Stockholm, Planenheten

Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistforeningen, Region Stockholm
Markkontoret

Trafikkontoret

Miljoférvaltningen

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Viérme

Stockholms brandférsvar
Stadsdelsforvaltning Norrmalm
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad

Sakégare enligt fastighetsforteckning

S-Dp 2004-20174-54
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Innerstadsavdelningen

Marit Silins

Ttn 08-508 26 771

Fax 08-508 27 332

Forslag

PLANBESKRIVNING 1(4)
2005-06-01 S-TDp 2004-20174-54

Tilldgg till detaljplan for Tysta Mariegingen, del av kv Sniickan mm

i stadsdelen Norrmalm i Stockholm

S-TDp 2004-20174-54

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med tillsigg till bestimmelser. Till planen hor detta tilligg till
beskrivning samt genomfSrandebeskrivning.

(g

Plan med markerade fastighetsgrdanser och planomride Tysta Marigdangen inom kv Sndckan

och kv Fyrfotan.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att gora det méjligt att bygga om Tysta Marigangen och samtidigt att kunna
stdnga géngpassagen pd kvillstid och nitter. Eftersom gangen fortfarande r en genvig med
drygt 1000 passerande under framfor allt arbetstid, sd dr avsikten att passagemojligheten genom
kvar-teret dven fortséttningsvis mojliggors dagtid genom avtal med staden. Tysta Marigéngen
har pd senare &r upplevts som otrygg, varfor det allménna rorelsestriket, x- betecknat i gillande
detalj-plan, nu foreslas utga.

PLANDATA

Planomrade
Planomradet begrinsas till att omfatta Tysta Marigéngen. Planomradet beror delar av fastighe-
terna Snéckan 7, Sndckan 8 och Fyrfotan 1.

Markigoforhallanden

Tomtrittshavare till fastigheterna Snéckan 8 och Fyrfotan 1 4r Diligentia Storstockholm AB.
Tomtréttshavare till Snéckan 7 &r Forvaltnings AB Tegelbacken. Lagfaren #gare till samtliga
fastigheter dr Stockholms kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktplanen for Stockholm 1999 star omradet angivet som markanviindning ”stenstaden”.
Planeringsinriktningen &r att bibehélla den varierade markanvindningen och striva efter en for-
bttring av trafik- och gatumiljon. En trygg och siker gatumilj efterstrivas jimte med 6kad till-
génglighet.

Detaljplan

For omradet géller detaljplan P1 6480, faststilld 1967. Enligt denna dr markanvéndningen “buti-
ker, kontor mm”. I planen #r den sa kallade Tysta Marigdngen mirkt med bestimmelsen ”x”, vil-
ket innebir att den far nyttjas for allmén géngtrafik. For delar av omradet giller #ven tillagg till
detaljplan TDp 1998-07548 (faststilld 1999) som medgav utokad byggritt for personalmatsal i
ett plan pd innergarden pa fastigheten Snéckan 8, samt tilldgg till detaljplan TDp 1998-07536-54
(faststélld 2000) vars syfte var att tillsluta de gangtunnlar med tillh$rande forbindelser till mark-
plan som fanns under bland annat Rédbodgatan och Tegelbacken samt gangen mellan Jacobs-
gatan och Karduansmakargatan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund

Diligentia Storstockholm AB (tomtrittshavare till Snéickan 8 och Fyrfotan 1) har genom sin for-
valtare (Jones Lang LaSalle) limnat ett forslag till ombyggnad av Tysta Mariegangen. Forslaget
innebér att gangen sténgs for allmén gangtrafik kvillar och nitter. Forslaget har behandlats och
godkints av gatu- och fastighetsnamnden 2004-02-17. Namnden har givit gatu- och fastighets-
kontoret i uppdrag att bestilla detaljplaneéndring hos stadsbyggnadskontoret.

Ar 2000 #ndrades detaljplanen genom tilligg till géllande plan for delar av fastigheterna Snéickan
8 och Bjornen och Loen 1 avseende det underjordiska géngtunnelsystemet vid Tegelbacken. Pla-
néndringen innebar att tunnelsystemet stingdes permanent for allmin gangtrafik. I samband med
planéndringen vicktes dven fragan om den s.k. Tysta Marigéngen, beldgen inom fastigheterna
Snickan 7, Snéckan 8 och Fyrfotan 1.



S e A

3 (4) S-TDp 2004-20174-54

Tysta Marigdngen ir idag - genom en x- markering i detaljplanen — 6ppen for allmén géngtrafik
dygnet runt. Gangen upplevs som en otrygg milj, bland annat beroende pé att den har blivit ett

belastat tillhall. Enligt tomtrittshavarna rapporteras incidenter varje vecka. Personal fran foretag
i omradet (Sheraton Hotell, Regeringskansliet, KPMG m.fl.) har vid ett flertal tillfillen kvillstid
behdvt eskorteras av viktare.

Tysta Marigngen byggdes i samband med stadssaneringen av omrédet p& 1960- och 1970-talet.

Befintliga forhallanden

Kvarteret Snéickan rymmer idag tva byggnader pa tv4 olika fastigheter. P4 fastigheten Snickan 7
str Hotel Sheraton byggt 1969-71 och som #r ritat av arkitekterna Ahlgren- Olsson- Silow. Pa
fastigheten Snéckan 8 stér ett kontorshus som byggdes 1973 och ritades av arkitekt Erik Thelaus.
Idag rymmer detta hus bl.a. KPMG och delar av Regeringskansliet. Genom byggnaderna pé fas-
tigheterna Snéckan 8 och Fyrfotan 1 gar Tysta Marigdngen som fungerar som en allméin gang-
passage genom kvarteret.

%

Flygfoto éver kvarteret Snickan och Fyrfotan med foreslaget planomrdde
kring Tysta Marigangen. Foto: Stockholms stadsbyggnadskontor, 2002

Fastigheterna Snéickan 7 och Snéckan 8 delar ett samfillt garage under mark. En uppgéng fran
garaget finns i Tysta Marigangen.

Forslag

Forslaget innebdr att gdngpassagen gors om till en galleria med inomhusklimat. For att kunna
hélla gingen stingd om natten frses den med dorrar i grins mot Tegelbacken i s6der, mot Klara
Vistra Kyrkogata i norr samt mot Herkulesgatan vid trappan i gngens mitt. Eftersom gangen
efter dtglirderna kan bli en mer attraktiv forbindelse, framfor allt i kopplingen mellan Tegelbac-
ken och Klara Vistra Kyrkogata, 4r avsikten att den dven i fortséttningen ska hallas 6ppen for
allménheten dagtid. I gangen finns dven en uppgang frén ett gemensamt garage under kvarteren.
Denna 6ppning sétts igen. Géngen renoveras invéndigt. Atgdrderna forutsitter att planbestim-
melsen ”’x” tas bort.
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Forslag till ombyggnad av Tysta Marigangen, Megaron arkitekter, 2004. .

Gator och trafik

Forslaget att stinga Tysta Marigingen nattetid medfor mojlighet att utveckla andra forbindelser genom
omradet. En 6versyn 6ver gangstraken och utformningen av gatorna i Sédra Klara gors for nirvarande
av gatu- och fastighetskontoret i samarbete med stadsbyggnadskontoret. Syftet med utredningen &r att
forbittra villkoren for gang- och cykeltrafikanter i omradet.

Miljokonsekvenser

Planen forvintas inte medfora nagra forandringar i miljon ur ekologisk synpunkt. De foreslagna
atgirderna bedoms heller inte medfora nagra fordndringar av vare sig luft, buller eller ljus. En
upprustning av gangen bidrar positivt till omradet.

MEDVERKANDE

Byggherrar och arkitekter
Byggherre dr Diligentia Storstockholm AB. Byggherren har anlitat Megaron arkitekter for for-
studier till planunderlag. ‘

Handldggare for {Orslag till detaljplan #r planarkitekt Marit Silins, stadsbyggnadskontoret. Stellan Fryxell
och Pia Ménsson, Tengbom arkitekter har svarat for utarbetandet av planforslaget och framtagandet av
planhandlingar.

Flo
Arne Fredlund Marit Silins
planchef handldggare
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Forslag

Tilldgg till detaljplan for Tysta Mariegangen , del av kv Sniickan m.m.
i stadsdelen Norrmalm i Stockholm

S-TDp 2004-20174-54

BAKGRUND

Diligentia Storstockholm AB (tomtrittshavare till Sndckan 8 och Fyrfotan 1)
har genom sin forvaltare (Jones Lang LaSalle) ldmnat ett forslag till ombygg-
nad av Tysta Mariegéngen. Férslaget innebir att gngen stings for allmén
géngtrafik kvillar och nétter. Forslaget har behandlats och godkints av gatu-
och fastighetsndmnden 2004-02-17. Ndmnden har givit gatu- och fastighets-
kontoret i uppdrag att bestilla detaljplanedndring hos stadsbyggnadskontoret.

HANDLINGAR
Forslaget till tilldgg till detaljplan utgors av plankarta med bestimmelser, den-
na genomforandebeskrivning samt planbeskrivning.

PLANENS SYFTE
Syftet med planen &r att gora det mojligt att bygga om Tysta Marigangen och
att samtidigt kunna stinga géngpassagen pa kvéllar och nitter.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Forslag till detaljplan upprittas av stadsbyggnadskontoret. Avtal och dverens-
kommelser mellan staden och tomtrittshavaren uppréttas mellan marknimnden
och Diligentia Storstockholm AB, eventuellt &ven med Forvaltnings AB Tegel-
backen (tomtrittshavare till Sndckan 7).

Tomtréttshavarna ansvarar, genom en gemensamhetsanldggning, fér ombygg-
nad, drift och skotsel av gangen. Detta skall regleras i tilldggsavtal till tomtritt-
savtalen.

Byggetablering
Tillgdngliga ytor for byggetablering &r Tysta Marigangen, lokaler i anslutning
till gdngen, samt eventuellt kringliggande gator.

Tidplan
Foljande tidplan bedoms gilla for den fortsatta planprocessen.
Remiss/samrad 2-3 kv, 2005

Utstéllning 3-4 kv, 2005
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Antagande SBN - 4 kv, 2005

Laga kraft 1 kv, 2006
Foljande tidplan bedoms gélla for genomforande av planen.
Ombyggnadsarbeten startar 1 kv, 2006
Fardigstillande 2 kv, 2006
Genomforandetid

Genomforandetiden for detta tillégg till detaljplan Pl. 6480 #r 5 &r riknat fran
den dag planen vunnit laga kraft.

Byggherre
Byggherre #r Diligentia Storstockholm AB.

Avtal
Intentionsavtal mellan staden och Diligentia Storstockholm AB har triffats i
april 2005. Féljande ytterligare avtal maste tréffas for att planen skall kunna
genomforas:
o Overenskommelse om genomforande av ombyggnad av Tysta
Marigangen.
o Tilliggsavtal till tomtréttsavtal f6r Sndckan 8 respektive Fyrfotan 1,
samt eventuellt Snéckan 7.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agarforhillanden

Planen ber6r fastigheterna Snéckan 7 och 8 och Fyrfotan 1. Samtliga berérda
fastigheter dgs av Stockholms kommun. Snickan 8 och Fyrfotan 1 #r upplitna
med tomtrétt till Diligentia Storstockholm AB. Snickan 7 &r uppliten med
tomtritt till Forvaltnings AB Tegelbacken.

Fastighetsplan

I administrativ bestimmelse pa plankartan upphévs géllande fastighetsplaner
(tomtindelningar) i Sndckan 7 och 8 och Fyrfotan 1.Det bedéms ej nédvindigt
att uppritta en ny fastighetsplan for att genomfora anldggningsforrittningen.

Fastighetsbildning
Planforslaget medfor inga fastighetsbildningsétgérder,

Gemensamhetsanliggning

Tysta Marigdngen foreslas inréttas som en gemensamhetsanliggning for
tomtrétterna Snéckan 8 och Fyrfotan 1 samt eventuellt ocksa for Sniickan 7.
Gemensamhetsanldggningen bor inréttas nér berdrda tomtritter #r i olika
dgares hand. ‘

TEKNISKA FRAGOR

Belysningscentral
Inom planomradet finns en belysningscentral som #gs av staden. Denna avses
flyttas i samband med ombyggnaden av gingen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planen bedoms inte medf6ra ndgra inkomster for staden.

Stadens utgifter inskrénker sig till flytt av belysningscentral samt utredningsar-
beten. Dessa utgifter finansieras ver mark- och trafikndmndernas respektive
budgetar.

Da skotselansvaret for gangen ldggs 6ver pa tomtrittshavarna kommer detta
inte ldngre att belasta driftbudgeten for trafiknimnden respektive Norrmalms
stadsdelsndamnd.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

GenomfSrandebeskrivningen har upprittats av Marit Silins p& Stadsbyggnads-
kontoret, genom Bengt Rehn pa Lantmiterimyndigheten och Peter Granstrém
pd Markkontoret, Stellan Fryxell och Pia Méansson, Tengbom arkitekter.

Ay
Ame Fredlund Marit Silins
Planchef Handldggare



