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Ombyggnad av Véaderkvarnens véard- och
omsorgsboende samt flytt av korttidsboende -
genomférandedarende

Forslag till beslut
1. Stadsdelsforvaltningen far i uppdrag att genomfora ombyggnationen av
Viderkvarnens vard- och omsorgsboende till korttidsboende enligt
tjdnsteutlatandet.

2. Stadsdelsforvaltningen far i uppdrag att genomfora flytt av korttidsboendet fran
Klockhuset i Sabbatsbergsomradet till Vdderkvarnens nybyggda lokaler.

3. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om 0,1 mnkr
per ny ldgenhet, sammanlagt 1,5 mnkr i stimulansbidrag.

Ylva Tengblad Mona Lindgren
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

De lokaler pa Vaderkvarnens vard- och omsorgsboende som tidigare utgjordes av
Magnoliagarden plan 2, star tomma. De boende har, i enlighet med nimndens beslut i
februari 2006, flyttat till de 36 nybyggda ldgenheter med heldygnsomsorg inom samma
boendeenhet. Lokalerna uppfyllde inte kraven pa boendestandard for ett vard- och
omsorgsboende, men kan byggas om till ett funktionellt korttidsboende. I nuvarande
korttidsboende pa Sabbatsbergsomrédet blandas dldre med demensproblematik med
personer med somatiska problem. Forvaltningen foreslar darfor att den korttidsvard som
idag bedrivs i Klockhuset inom Sabbatsbergsomradet flyttar till Vaderkvarnen sa fort
lokalerna ar fardigbyggda.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av vard- och omsorgsavdelningen i samarbete med
planeringsavdelningen samt fastighetsdgaren Micasa fastigheter AB.

Personalen pa Vaderkvarnens vard- och omsorgsboende samt personalen pa
korttidsboendet och fackliga foretrddare har informerats enligt forvaltningens
samverkansavtal.

Eftersom lokalerna dr tomstéllda och korttidsboendet inte ska ha langvariga placeringar,
ar det i nulédget inte aktuellt att informera nagra boende/hyresgéster. Stadsdelsnimndens
pensionérsrad informeras och yttrar sig 6ver drendet pa sitt sammantridde den 18 juni.

Bakgrund

Korttidsvdrden

Stockholm stads dldreomsorgsplan 2006-2010 framhéller att korttidsvard &r en viktig
stodinsats for dldre personer som bor i ordinért boende. Tidvis har dessa éldre, for att
kunna bo kvar hemma, behov av mer omsorg och traning d4n som kan bedrivas i det egna
hemmet. Vid dessa tillfdllen kan en kortare tids heldygnsomsorg antingen i form av
véxelvard eller vid enstaka tillféllen pé ett korttidsboende vara avgérande for den dldre.

Korttidsvard ska ocksé kunna anvéndas i de fall det behdvs langre tid for att utreda den
dldres framtida behov av omsorg och/eller boendeform.

I vissa fall kan en korttidsplats behdvas for att den dldre behover vistas i en miljo dir det
finns personal i nirheten. Det vill séga, den dldre vistas pa korttidsboendet i avvaktan pa
att ndgot ska hidnda i en annan del av vardkedjan. Detta kan leda till att personer med olika
behov t.ex. demens och personer med behov av rehabilitering blandas. Det kan vara svéart
att tillgodose dessa tva gruppers olika behov nér de blandas i samma lokaler.

Lokalfordndringar och syfte

Magnoliagarden plan 2, som var en del av Vaderkvarnens vard- och omsorgsboende,
uppfyllde inte dagens krav pa boendestandard. Lokalerna har utrymts och de boende har
flyttat till 36 nybyggda ldgenheter med heldygnsomsorg inom samma boende. Dessa
lagenheter var fore ombyggnationen 34 servicehusldgenheter.

De lokaler som i och med detta har frigjorts pa plan 2, foreslar férvaltningen byggs om sa
att den korttidsvard som idag bedrivs i Klockhuset pa Sabbatsbergsomradet kan flyttas dit.
En flyttning till Magnoliagarden innebér att det blir mojligt att separera den del av
verksamheten som avser dldre med demensproblematik fran den del som &r avsedd for
personer med somatiska problem. Detta skulle i sin tur betyda en klar kvalitetsforbéttring
for bada dessa grupper.

Syftet med att bygga om, &r att vidareutveckla stadsdelens nuvarande korttidsboende for
att skapa béttre forutsittningar for den dldre att kunna bo kvar i sin ordindra bostad trots
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hog élder, sjukdom och funktionshinder. De géster som p.g.a. demens vistas pa
korttidsboendet ska ha en trygg miljo och déarfor maste boendet kunna avdelas.

Ldnsstyrelsen och fastighetsdgaren

Stadsdelsforvaltningen har varit i kontakt med lénsstyrelsen som ér positiv till forslaget
och foreslar att alla boenderum bor ha en egen toalett. Dessa krav uppfylls i
ombyggnationen.

Foérvaltningens férslag

Flytt av korttidsboendet

Korttidsboendet som nu &r beldget i Klockhuset inom Sabbatsbergsbyn, flyttas till
Viderkvarnen.

Pé& Viderkvarnen inréttas det nya korttidsboendet och 7 platser kan anvindas till personer
med demenssjukdom och 10 platser blir somatiska korttidsplatser. Korttidsboendet byggs
som en enhet men med mojlighet att avdela sé att de dementa gésterna kan fa mer lugn
och ro. Det foreslagna korttidsboendet kommer att ha boenderum med egen dusch och
toalett. Samtliga hygienutrymmen kommer att & ny inredning samt kaklade viggar och
ny matta. Rummen far ny golvmatta och ny fargséttning. Gemensamma utrymmen sdsom
kok, matrum, samvarodel och aktivitetsrum kommer att finnas var for sig for de bada
grupperna. Koken kommer att fa ny inredning.

Godkdnnande av genomforandegruppen

Forvaltningens forslag till ombyggnad av Magnoliagardens lokaler pad Vaderkvarnen till
korttidsboende kommer att behandlas av stadens genomforandegrupp for utbyggnad av
skarskilda boenden for dldre den 28 augusti 2007.

Stimulansbidrag

I samband med stadsdelsndmndens beslut att forprojektera en ombyggnation av
Magnoliagardens tomstillda lokaler till korttidsboende, ansokte ndamnden hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimulansbidrag for projekteringen med 0,5 mnkr .
Kommunstyrelsens ekonomiutskott beviljade inte detta.

I samband med detta drende kan ytterligare medel sokas med 0,1 mnkr per ny
bostadslidgenhet. Forvaltningen foreslér att en ans6kan gors om sammanlagt 1,5 mnkr f6r
ombyggnad av ldgenheterna.

Kostnader:

Kostnader for ombyggnaden av korttidsboende med tvé enheter berdknas uppga till
6,9 mnkr. Darutdver tillkommer en flyttkostnad pa 0,1mnkr nér korttidsboendet flyttar
fran Sabbatsberg till Vaderkvarnen. Hyreskostnad for lokalen ar 1 210 626 kr/ar.
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De produktionskostnader som inte ticks av stimulansbidrag finansieras genom
hyrestilligg under en tjugoarsperiod enligt det nya ramavtalet mellan Stockholms stad och
fastighetsdgaren Micasa Fastigheter AB.

Ombyggnadstilldgget (amortering inklusive rénta) for forsta aret uppgar till 484 979 kr.
enligt nedanstaende berdkning. Berdkning utan avdrag for ev. stimulansmedel.

Amortering forsta éret | 484 979 kr

Hyreskostnad lokal 1210626

Ny totalhyra 1 695 605

Tidsplan:

Den preliminéra tidsplanen for ombyggnaden ser ut enligt f6ljande.

Ar och ménad Process

2007 juni Utlatande fran genomférandegruppen
2007 juni Genomforandedrendet i nimnden
2007 juli Upphandling av entreprendr
2007 augusti Byggstart

2007 november Slutbesiktningar

2007 december Klart for inflyttning

Bilagor

bilaga 1: Skiss, korttidsboendet
bilaga 2: Kalkyl



