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FORSLAG TILL BESLUT

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden beslutar att

1 godkinna foreliggande redovisning och inriktning p& de nérmaste arens
underhallsinsatser pa Vanadisbadet.
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Lennart Andreasson

UTLATANDE

Arendets beredning
Detta drende har handlagts av fastighetsavdelningen.

1. Sammanfattning

[ foreliggande utlatande redovisar idrottsforvaltningen vilken teknisk status som Vanadisbadet
har idag samt vad som aligger férvaltningen som fastighetségare att géra pa undehéallssidan
enligt gillande hyresavtal. Davarande fritidsforvaltningen beslét att ldgga ner verksamheten
och stdnga badet i slutet av 80- talet. Redan d& var badet i stort behov av omfattande upp-
rustmingsatgirder. Badet 6ppnades dock 1 privat regi efter en upphandling som skedde efter
en framstéllan frdn en utomstdende intressent att driva badet. Det har sedan dess hyrts ut.
Eftersom forvaltningen inte hade for avsikt att gora ndgon upprustning, skedde upplatelsen
under de forsta fem aren kostnadsfritt. Darefter utgick en hyra som £ n uppgér till 50 000 kr
per &r. Under de f6rsta tio dren 1988-98 har f6rvaltningen lagt ner ca 800 000 kr 1 olika
underhallsatgirder. Under 1999 genomfordes mer omfattande atgérder {6r ca 600 000 kr for
att sékra anldggningen. Det har framf6r allt r61t sig om provisoriska stottningsatgérder {or att
forstarka konstruktionen, reparera trappor, rédcken och liknande for att inte utsétta ménniskor
for olycksrisker.



Efter de &tgirder som gjorts, anser forvaltningen dérfor att:

1) det inte foreligger nigon risk for att besokare utsétts for skade- eller hélsorisker pga
anldggningens tekniska status,

2) anldggningen kan fortsitta att drivas 1 privat regi hyresperioden ut (sdsongen 2007) med
de underhéllsinsatser som avilar idrottsférvaltningen enligt hyresavtalet,

3) de problem som den tekniska utredningen pévisat géller birande delar och inte de ytor
dér besdkare pa badet vistas. Forstirkningsdtgérder har dessutom vidtagits pd de bérande
delarna.

Sammanfattningsvis anser forvaltningen dérfor att man kan fortsétta att hyra ut anldggningen
pa de villkor som parterna tidigare kommit 6verens om i hyresavtalet, vilket for idrottsforvalt-
ningens del innebiir ett “lappa och lagadtagande”. Nagra mer omfattande upprustningsétgérder
enligt de olika alternativ som redovisats vid den tidigare gjorda statusutredningen, avses inte
ske. Vad som kommer att hiinda efter hyresperiodens utgang, far bli en friga som tas upp
senare.

2. Beskrivning av fastigheten

Vanadisbadet ritades i den tidens anda av den kiinde arkitekten Paul Hedqvist och uppfordes
1938 1 s k funkisstil. Fastigheten ligger pé en terrasserad del av Vanadislunden ner mot
Sveavigen. Tomten som har sin huvudsakliga utstrdckning i sydost-nordvéstlig rikining
uppgar arealmassigt till ca 6 500 kvm (ca 130 x50 m). Lokalytan for byggnadsdelarna uppgér
till 1 850 kvm. Badet 4r delvis inspréingt i berget och delvis beldget pa utfylld mark. Huvud-
delen av byggnadsytan utgérs av den del som 4r beldgen under den plattbelagda terrassen som
omgirdar de bida bassingemna. Enligt géllande detaljplan (PL 1716) &r marken utlagd som
Y-mark, dvs avsedd for idrottsindamal. Storre delen av den nyttjade ytan ligger sdledes pa en
uppfylld plattbelagd terrass. Omklddnings- och duschutrymmen ligger under denna terrass
med sin langa glasfasad mot Sveavigen.

I nordvistra delen av tomten ligger den del som kallas barnavdelningen. Denna del dr dock
stingd sedan flera ar tillbaka, bl a p& grund av ett nedrasat undertak. Som helhet &r hela
Vanadisbadet hart slitet med stora genomgdende skador inte bara pé ytskikt utan dven pé delar
av den bdrande konstruktionen.

3. Entreprenaddrift av badet

D4 staden 1988 hyrde ut badet till ett enskilt foretag, hade dessforinnan fritidsférvaliningen av
olika skl foreslagit att det skulle ldggas ner. Bl a var badet i stort behov av en upprustning
och férvaltningen hade inte de medel som en s&dan skulle kosta. Enligt det avtal som skrevs
med entreprendren, var fritidsférvaltningens ansvar for underhéll mycket begrénsat. Under de
forsta fem 4ren utgick enligt det triffade avtalet, ingen hyra. Dérefter sattes en hyra som
uppgick till 100 000 kr per &r vilken senare efter triffad verenskommelse har reducerats till
50 000 kr. Nagon tanke pa en mer omfattande upprustning  har frdn forvaltningens sida
aldrig varit aktuellt.



Overenskommelsen 1 hyresavtalet innebér att hyresgésten/entreprendren skall svara for
huvuddelen av fastighetens skotsel och underhall. Totalt sett har férvaltningen dock under
perioden 1988-1998 genomfort underhallsitgdrder for ca 800 000 kr. Dessa kan betraktas som
nodvindiga dtgérder som enligt géllande avtal avilat forvaltningen som fastighetsdgare. Under
1999 har genomforts vissa mer omfattande skydds- och forstirkningsédtgérder av barande
delar f6r ca 600 000 kr.

Det ursprungliga foretaget gick 1992 trots den sammantaget under perioden mycket laga
hyran 1 konkurs. Samma dgare och namnet Nya Vanadisbadet AB 6vertog det gamla
kontraktet. Efter forhandlingar skrevs ett nytt hyresavtal 1996 for den resterande tiden fram
till varen 2008. Verksamheten fortsatte fram till hosten 1998, dé foretaget séldes till den
nuvarande dgaren. Den nye hyresgésten har vid olika tillfallen ndmnt att man har vissa planer
pa att utveckla verksambheten.

4. 1994 ars undersokning av byggnadsdelar

P& varen 1994 gjordes en inventering och okuldr undersékning med hjélp av Stockholm
Konsult. Vid denna undersokning konstaterades att saval stomme som ytskikt p4 manga
stillen var hart slitna. Dessutom kunde man konstatera att stommen pa vissa stillen dven var
kraftigt skadad, vilket naturligtvis paverkar héllfastheten. Det géllde t ex en stodvigg under
mark. Man iakttog vittrad betong med synlig rostig armering och sprickor 1 betongen.
Lickande terrasser orsakade bl a frostskador pa underliggande delar liksom flagnande farg,
fuktproblem med efterfoljande mogel.

5. Installationsdelar

De elektriska installationerna som vid en besiktning 1994 delvis befanns i mycket déligt
skick, har atgérdats i de delar som inte uppfyllt gdllande foreskrifier. Har kan konstateras

att det ogynnsamma klimatet i denna sdsongsanvinda anldggning inverkar skadligt pa
installationerna. Aven pé rorsidan med nigra undantag dr konditionen dalig. Det finns ett
flertal proppade tappvattenledningar, dér proppningen utforts pa sadant sétt att det bildats s k
dédvattenledningar, dvs ledningar med stillastdende (och ddrmed bakterierikt) vatten som kan
blandas med tappvattnet. Detta har inte minst nyligen uppmérksammats pé véra sjukhus som
ett hiilsoproblem. Vissa delar, t ex reningsanldggning och viarmeinstallation i maskinrummet
som #r av yngre argang, ir dock i bittre skick. Som helhet ar dock VVS- och elsystemen i
mycket daligt skick och skulle beh&va bytas ut till stor del.

6. Alternativa upprustningskostnader

I den utredning som gjordes 1994, redovisades fyra olika atgirdsalternativ. Kostnaden
varierade fran 15 Mkr och uppét. 15 Mkr avsdg ett reparationsalternativ som innefattade
avhjilpande av fel till ett driftdugligt skick hos byggnadsdelar och installationer. Alternativ
tva utgjordes av ett renoveringsalternativ , kostnadsbedomt till ca 25 Mkr. Enligt detta skulle
man lyfta upp anldggningen till en nivé dir man kunde garantera dess kondition. Bl a inne-
fattade detta atgirder for att under vinterhalvéret hélla anldggningen pd en rimlig forvaltnings-
niva med ventilationen igdng och en virme pé ca 12 grader C. Eftersom byggnaden idag &r
oisolerad till stora delar, maste detta ske for att uppnd béttre driftsekonomi. Fortfarande enligt
detta alternativ skulle badet vara ett sommarbad.



Enligt ett tredje alternativ som kostnadsberéknades till ca 75-100 Mkr, skulle badet byggas
om. Detta ombyggnadsalternativ innebar att allt utom stommen skulle rivas samt att man
ddrefter skulle uppfora ett bad for aretruntbruk. Genom ombyggnaden skulle man fa en
betydligt rationellare anldggning, som var anpassad helt efter dagens krav. Genom detta
skulle ocksa intiktsbilden kunna bli en annan. Slutligen redovisades ett fjarde alternativ till
en beriknad investeringskostnad pa 100-150 Mkr. Enligt detta alternativ ténkte sig konsulten
ett dventyrsbad med anslutande restaurang och med en utformning som ansluter till den
ursprungliga anldggningen.

7. 1999 ars kompletterande undersokning av betongytor

Under februari manad har kompletterande undersékningar gjorts av betongen hos olika
konstruktionsdelar. Syftet med undersékningen har varit att klarldgga anldggningens tekniska
status for att ur denna synvinkel ingd som underlag i ett stéllningstagande till vad som bor
goras idag och hur badet kan anvindas i framtiden.

Badet 4r idag 60 4r gammalt, vilket tydligt mérks inte minst pa betongen. Genom att
anldggningen bara varit i drift under sommartid och inte ventilerats eller virmts under
vinterhalvaret, har slitaget varit hart. Just fukten under vinterhalvaret har bl a medfort att
tickskiktet pa betongen pa flera stillen spruckit upp genom sonderfrysning och
armeringsjirnen rostat sonder. Detta géller t ex viggen vid kortsidan av bassdngen samt
viggen lings bassingen. Aven betongen i taket uppvisar liknande skador. Denna typ av
skador (korrosion av armeringsjirnen) orsakas av att betongen karbonatiserat eller att det
finns klorider i betongen. I bada fallen méste betongen vara fuktig, vilket den ocksa dr genom
att anldggningen statt avstingd under vintrarna.

Borrprover som tagits pé olika stéllen i omkladningsrummen visade sig innehalla jdrn som
kommer fran sénderrostade armeringsjérn. Detta tyder pd kraftig armeringskorrosion med
tickskiktsspriangning som f6ljd. Underskning av entrétrappan visade pa skador pé
undersidan i form av rostig armering och losspringt téckskikt. Lagningar hade gjorts men
dessa var vid undersékningen helt 16sa och kunde petas bort. Sjélva konsolerna som bér upp
trappan #r i nagot bittre skick med ett karbonatiseringsdjup pa 6-7 mum och ett tickskikt pa
9-45 mm.

8. Reparationsbehov och kostnader for biirande delar

Sammantaget konstateras i ett utlétande fran understkningen att Vanadisbadet dr en stor och
komplicerad betongkonstruktion med ménga delar under mark. Aven om endast en begrinsad
del av anliggningen har undersdkts mer noggrant, dr det mycket troligt att §vriga delar dar de
yttre betingelserna ér likartade, inte 4r s& mycket béttre. Kulvertviggen mot mark, dvs in mot
berget, 4r t ex i mycket daligt skick. P4 manga stéllen kan den i princip betraktas som
oarmerad pa grund av de sonderrostade armeringsjérnen. Pa de virst utsatta stdllena ér
viggttjockleken reducerad med 25-30 procent. Betongens tryckhallfasthet varierar, men ar 1
och for sig hdg dar viggen ér hel. Kloriderna i betongen och karbonatiseringen 4r orsaken till
den omfattande armeringskorrosionen. Skadorna pé de utsatta stéllena &r sd omfattande att
Cement- och Betonginstitutet som gjort undersékningen, bedémer en reparation som
orealistisk. Skall badet behallas, foreslas i stillet att man gor en ny konstruktion.

I en kostnadskalkyl som fastighetsbyrédn latit géra som &r baserad pa ovanstdende
undersskning och analys av betongkvaliteten, har kostnaden for reparationsatgarder av de
birande delarna 1 killare och kulvert, omklidning och entrétrappa, kostnadsberédknats till
ca 4.5 Mkr.
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Y. Fastighetsavdelningens slutsatser
Mot bakgrund av ovanstaende redovisning och de ekonomiska forutséttningar som
férvaltningen idag har, dras fljande slutsatser:

Sett 1 ett lingre tidsperspektiv ar det ur savil fastighetstekniska som ekonomiska synpunkter
utsiktslost att fortsédtta med lappningar och lagningar om avsikten &r att tillhandahalla ett
dndaménsenligt och fullvérdigt bassidngbad. Hittillsvarande insatser fran f6rvaltningens sida
har varit att géra det nodvindigaste som fastighetsidgaren enligt kontraktet aldggs. Hyran 4r
dven satt mot den bakgrunden. Ett sddant begrinsat underhall kan naturligtvis inte fortsétta
nagon lange tid och forvaltningens har ddr gjort bedémning maximalt kontraktstiden ut,
dvs 1 ytterligare atta sommarperioder.

Idrottsforvaltningen anser dock mot bakgrund av vad som faktiskt skett under den senaste 10- |
drsperioden att man kan klara sina ataganden med begrinsade arliga underhallsitgirder dven
under resterande avtalsperiod. Det handlar d& om ett fortsatt "lappa och laga alternativ”’. Mer
omfattande uppmstningsétgéirder enlig’[ ndgot av de alternativ som genomférda statusunder-
‘drvaliningen fortséiter med begransad & insatser, ¢
isav. sakerhetsskal ocksa att folj fastlghetens tptala underhalls yehovi

Flygfoto av Vanadisbadet med Sveavégen nere till vénster, bassédngen i mitten med sin
vattenrutschbana. Omkladningsrummen 4r beldgna under den framre delen mot Sveavigen
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Vanadisbadet, fordag till breddad verksamhet och inriktning

FORSLAG TILL BESLUT

|drottsforvaltningen foresldr att idrottsnamnden besl utar att

1. godkannafoéreliggande redovisning,

2. godkannaen breddning av verksamheten med inriktning pa vandrarhemsverksamhet aret
runt inom nuvarande hyresavtal speriod (t o m maj 2008) pa de villkor som redovisas under
avsnitt 4 nedan, vilket aven innefattar en dversyn av villkoren i hyreskontraktet pa grund
av detta,

3. frégan om Vanadisbadets framtida anvandning efter nuvarande hyreskontrakts utgang i
maj 2008, far tas upp till ny prévning i ett gemensamt &rende med gatu- och fastighets-
namnden och stadsbyggnadsnamnden.

Kjell Karlsson
Lennart Andreasson Kjell Olofsson

UTLATANDE

1. Arendetsberedning
Detta drende har beretts av fastighetsavdelningen i samrad med planeringsavdel ningen

2. Sammanfattning

Vanadisbadet har under de senaste aren varit forema dels for statusutredningar dels for
diskussioner om framtida anvandning. Olika forslag har dérvid framkastats. Den senaste tiden
har skrivelser med konkreta forslag inkommit. Det géller fordag fran en intressent som fatt
fullmakt att foretrada nuvarande hyresgast och som foreslagit en utvidgning och andring av
badverksamheten till att &ven omfatta vandrarhemsverksamhet aret runt. | en skrivelse daterad
2001-09-21, vill Mgjid "Martin” Hosseini faforvaltningens tillstand att som ny hyresgéast
bedriva denna verksamhet. En ombyggnad skulle darvid ske av nuvarande omkladnings- och
duschutrymmen. Friluftsbadsverksamheten skulle sdledes vara kvar under sommarhalvaret och
bedrivas som ett rent sol- och duschbad utan behov av omkladningsrum eftersom man redan
idag byter om pa grasmattan ute.



Idrottsforvaltningen har tidigare av namnden fatt stod for sitt forslag betréffande V andisbadet
att |ata verksamheten vara kvar kontraktstiden ut och att debitera en 1&g hyra mot att huvud-
delen av allt tekniskt ansvar (drift, reparationer och underhal), avilar hyresgasten. En vasentlig
andring och utokning av verksamheten, andrar dessa forutséttningar och frégan maste darfor
tillstéllas ndmnden for ett eventuel It nytt beslut. Nuvarande hyresavtal [6per t 0 m maj 2008.

3. Bakgrund till &rendet och kontraktsforhallanden mm

V anadisbadet hyrs for narvarande ut till bolaget AB Radstock som tréadde in som hyresgast
I samband med Overtagandet av Nya Vanadisbadet AB 1998, som tidigare var hyresgést.
Gallande hyresavtal (som 6vertogs), ar det som tidigare hade tecknats och som I6per from
den 1 december 1996 till och med den 31 maj 2008 med tva ars uppsagningstid. Ansvars-
fordelningen enligt detta avtal innebér att staden svarar for atgardande av sddana skador pa
anlaggningen som kan medfdra fara for personers sakerhet och hélsa eller som aventyrar
anlaggningens anvandning for sitt avsedda andamal.

Staden svarar ocksa for brandforsakring av byggnaden. Hyresgasten/ bolaget svarar for det
ovrigavad géller drift, underhall och reparationer. | driften ingar ocksa att svarafor media-
kostnader sdval fasta (abonnemang) som |6pande (forbrukning). Det géller vatten och avlopp,
el, varme och renhdIning/ stéadning och sophantering. Hyran & ocksa mot bakgrund av detta
satt mycket 1agt med en nominell &rshyra utan indexjustering pa 50 000 kr per ar.

Frégan om den framtida anvandningen av fastigheten har tagits upp till diskussion bade av den
nuvarande hyresgéasten och andra som hort av sig. ldrottsforvaltningen har under de senaste tre
&ren kontaktats av flera externaintressenter som haft idéer om hur anlaggningen skulle kunna
utvecklas. Forvaltningen har dock med avseende pa det géllande hyreskontraktet legat |agt i
dessadiskussioner. | ett drende till idrottsndmnden 2000-02-01, redovisade forvaltningen

V anadi shadets tekniska status och beréknade kostnader for olika upprustningsalternativ. |
drendet foreslogs ocksa vilken inriktning det skulle vara pa de narmaste arens underhalls-
insatser. Arendet godkandes och géller som norm for férvaltningens underhallsinsatser
framgent. Namnden gav aven forvaltningen i uppdrag att beskriva planprocessen for

en alternativ anvandning av det nuvarande Vanadisbadet och redovisa eventuella forslag till
bebyggelse av tomten. | ett efterfoljande arende till idrottsnéamnden 2000-04-18 (bordlagt
2000-03-24) redovisade forvaltningen hur planprocessen for en alternativ anvandning av det
nuvarande V anadisbadet skulle gatill.

| ett forsta steg skulle idrottsnamnden ta stéllning till om Vanadisbadet &ven fortséttningsvis
skulle vara ett friluftsbad. Om annan anvandning blir aktuell, t ex park, bostéder, hotell eller
dylikt, innebar detta en férandrad markanvandning, vilket erfordrar en ny detaljplan. En sadan
initieras normalt av markégaren genom planbestalining till stadsbyggnadsnamnden. Utover
ytterligare redovisning av hur planprocessens olika skeden normalt fortskrider, redovisades
ocksdi arendet att en utveckling av Vanadisbadet och omradet kring detta, borde ske utan
ekonomiska bidrag frén idrottsnamnden.

4. Forvaltningens policy betraffande verksamheten fér Vanadisbadet
En sammanfattning av de villkor och den policy som forvaltningen uppréttat for framtida
agerande i fragor som beror V anadisbadets exploatering innebar foljande:

e Befintligt hyresférhallande |6per ut den 31 maj 2008. Idrottsforvaltningen har inte for av-
sikt att forlanga hyreskontraktet vilket innebér att uppsagning skall ske senast i april 2006.

e Idrottsforvaltningen varken kan eller vill medfinansierainvesteringar i anlaggningen.

e Investeringar som hyresgéasten géalv finansierat kommer idrottsfoérvaltningen inte att dverta
t ex via ett restvéardesavtal.



e Idrottsforvaltningen &r g ur planhénseende att betrakta som marké&gare. Endast GFK som
formell markagare, kan ge stadsbyggnadskontoret i uppgift att andra detaljplanen.

e Idrottsforvaltningen kommer att upprétthalla ett rimligt underhall av befintlig anlaggning
under resterande hyrestid.

e |drottsférvaltningen har inget emot att hyresgasten sdlv bygger om anlaggningen. Dock
vill forvaltningen fa kannedom om dettai forvag och skall 1amna skriftligt medgivande.
Dessutom géller sedvanligaregler for bygglov mm.

e En storre férandring av verksamhetsinriktningen forutsétter ett godkannande i idrotts-
namnden. En s&dan forandring kan dessutom foranleda en 6versyn av villkoren i hyres-
kontraktet. Dock géller den forsta punkten ovan om tidsbegransat hyresavtal.

5. Skrivelser med fordag till férandring av nuvarande ver ksamhet

| juli 2001 framfordes via E-post till forvaltningschefen fran Gunnar Lindén som &r delégarei
AB Radstock att man befullméaktigat Martin Ali Hosseini att féretrdda Radstock i diskussioner
och forhandlingar med Stockholms stad i syfte att verka for en verksamhetsutvidgning. Man
tankte driva vandrarhnemsverksamhet. Av mailet framgick ocksa att AB Radstock dnskade
forvarva den mark och de byggnader som idag omfattas av hyresavtalet for Vanadisbadet.
Detta dnskemdl har man senare sldppt. Ett mote skedde darefter mellan foretradare for bolaget
och forvaltningen varvid den sistnamnde redovisade hur staden sag pa fragan, dvs hur dessa
fragor normalt hanteras.

Med datering 2001-08-16 inkom sedan en skrivelse fran Bjorn Backman pa advokatfirman
Foyen & Co som pa uppdrag av Martin Ali Hosseini framférde forhoppningar om en fortsatt
dialog. Man klargjorde ocksa att man inte hade for avsikt att gora négra direkta nybyggnader
utan att det mer rorde sig om en ombyggnad av den befintliga anlaggningen for att uppna
andama senlighet for ett vandrarhem. Fran bolagets sida trodde man inte att det darmed nod-
vandigtvis maste rora sig om nagon andrad markanvandning som krévde éndrad detaljplan.

| en ytterligare skrivelse daterad 2001-09-21 undertecknad av Mgjid "Martin” Hosselni redo-
visas hur han téanker sig ett genomfdrande av projektet. Enligt brevet har han nu har fullmakt
att foretrada nuvarande hyresgast i forhandlingen kring en konceptférandring. Om ett godkan-
nande erhdlls fran staden kommer han att Gverta hyreskontraktet och dvrigatillgangar i den
nuvarande hyresgéstens bolag. Han kommer dérigenom att vara hyresgést i en framtida rorelse
om tillstand erhdlls for verksamhetsforandring. | brevet anfors att han som ansvarig for ett
flertal sma och medelstora foretag inom restaurang- och hotellbranschen, har 1ang erfarenhet
att féréndra koncept med haltande |6nsamhet.

6. Projektetsidéoch genomférande

| brevet redovisas hur man genom att utnyttja nuvarande omkl&dningsrum till blivande
vandrarhem, skall kunna skapa en breddning av verksamhetsomradet samtidigt som viss
samverkanseffekt uppnds. Det som hérvid asyftas ar givetvis att vandrarhemsverksamheten
& avsedd att vara &ret runt dar administrationen integrerasi hyresgastens 6vriga verksamhet
(stordriftsfordelar) och att man under sommarhalvaret delar duschrummen med friluftsbadets
bestkare. Martin Hosseini anger som konsekvenser for staden en verksamhet med breddat
utbud i uppfraschade lokaler till vilket skall laggas vardet av en ledning med langsiktiga planer
och en erfarenhet av att vanda forlustverksamheter. Han poangterar ocksa att det ligger i hans
planering att frascha upp hela anl&ggningen och inte bara de delar som direkt paverkas av
verksamhetsforandringen. Avslutningsvis framhaller Martin Hosseini att det vid vissa samtal
framkommit att stadens forvaltning missuppfattat projektet till att aven omfatta markforand-
ringar. Han menar att det enbart handlar om verksamhetsforéndringar.



7. Forvaltningensfordag

Idrottsforvaltningen har i ett tjansteutlatande till namnden i februari 2000 redovisat hur man
utifran sitt ansvarsomrade ser pa V anadisbadet. Man kommer enligt det hyresavtal som |Gper
t 0 m maj manad 2008, att gora vad som ankommer pa forvaltningen som fastighetsigare.
Hyran & ocksa framférhandlad utifran det ansvarsforhdlande som avtalats mellan parterna.
Fran forvaltningens sida kommer man darfor inte att medverkai nagrainvesteringar i
anl&ggningen.

Forvaltningen har ocksa tidigare sagt att man inte har ndgot emot att hyresgasten sjalv bygger
om anl&ggningen. Dock vill man fa kannedom om s&dana &tgarder i forvag och skall 1amna sitt
skriftliga medgivande. Sedvanlig regler for bygglov skall ocksa iakttagas. Man har ocksa gjort
tydligt att man inte avser att forlanga nuvarande hyresavtal och g heller dvertar eventuella
hyresgastinvesteringar genom att underteckna eller ga med pat ex olika former av restvardes-
avtal. Forvaltningen raknar med att ta 6ver anlaggningen i befintligt skick da kontraktet |6per
ut, utan att behdva betala nagon erséttning.

Vid éndrad markanvandning kréavs detaljplanedndring. Vid andrad verksamhet kréavs bygglov.
Det utvidgade sakégarbegreppet i Plan- och bygglagen gor det t ex mgjligt for grannar och
narmast boende att ta del av planerna for en éndring av en verksamhet som kan beréra dem.
Det kan i sammanhanget ndmnas att forvaltningen under sommaren (juli och augusti), tagit
emot skrivelser fran nérmast boende personer som klagat 6ver hog ljudniva fran musik sent pa
kvdlen. Vad en breddad verksamhet med ny inriktning med vandrarhemsverksamhet under
hela ret kan ha for inverkan jamfort med idag, har forvaltningen ingen bestamd uppfattning
om. Forvaltningen kan bara konstatera att det rent juridiskt &r svart att villkora ett hyreskon-
trakt for att forhindrat ex oonskad ljudniva. Har géller de bestéammelser som angesii

hal sovardsstadgan och miljolagstiftningen.

|drottsforvaltningen finner saledes att fragan om andrad anvandning ur flera aspekter &r
komplex med flera berdringspunkter som ligger utanfor forvaltningens egentliga ansvars-
omrade. Det géller t ex den strategiskt viktiga fragan om fastighetens anvandning efter
nuvarande hyresavtals utgang i maj 2008. Vad som sker inom ramen for den nuvarande
friluftsbadsverksamheten hanteras enligt géllande hyresavtal. Bestémmel sernavid &ndring av
verksamheten, dverl&telse av verksamheten etc, regleras dai hyreslagen. Forvaltningen kan
enligt denna lagstiftning knappast mottsétta sig en forandring av verksamheten under forut-
séttning att andra lagrum iakttas av hyresgasten. Den dvergripande fragan handlar darfor mera
om V anadisbadets anvandning i framtiden.

8. Fordagtill bedut

Under forutsattning att hyresgasten siav far soka bygglov och genomfora erforderliga
upprustnings- och ombyggnadsétgarder for den andrade verksamheten samt i Gvrigt iakttar de
villkor som anges under avsnitt 4 ovan, foreslar forvaltningen att idrottsnamnden beslutar att:

e godkanna denna redovisning,

e godkanna en breddning av verksamheten med en &ndrad inriktning enligt nuvarande
hyresgast/ fullmaktsgivares forslag under nu gallande hyresavtalstid t o m maj 2008 samt
ge forvaltningen i uppdrag att se 6ver villkoren i hyreskontraktet p g a detta,

o frégan om Vanadisbadets framtida anvandning efter nuvarande hyreskontrakts utgang i maj
2008 far tas upp till prévning i ett gemensamt &ende med gatu- och fastighetsnamnden och
stadsbyggnadsnamnden

- SLUT -



Utdrag ur protokoll fort vid idrottsndmnden 2001-10-24

§ 169
Vanadisbadet, forslag till breddad verksamhet och inriktning
Dnr 412/483/01

BESLUT
Idrottsndmnden beslot att

1. godkinna foreliggande redovisning,

2. godkinna en breddning av verksamheten med inriktning pa
vandrarhemsverksambhet dret runt inom nuvarande hyresavtalsperiod (t o m maj
2008) pa de villkor som redovisas under avsnitt 4 nedan,

3. fragan om Vanadisbadets framtida anvindning efter nuvarande hyreskontrakts
utgang i maj 2008, far tas upp till ny provning i ett gemensamt drende med gatu-
och fastighetsnimnden och stadsbyggnadsnimnden.

Arendet
Idrottsforvaltningen redovisade drendet i ett tjinsteutldtande daterat 2001-10-10.

Vanadisbadet har under de senaste aren varit féremal dels for statusutredningar dels f6r
diskussioner om framtida anvédndning. Olika {trslag har didrvid framkastats. Den senaste tiden
har skrivelser med konkreta forslag inkommit. Det giller forslag fran en intressent som fatt
fullmakt att féretrdda nuvarande hyresgist och som foreslagit en utvidgning och dndring av
badverksamheten till att dven omfatta vandrarhemsverksamhet aret runt.

En ombyggnad skulle dérvid ske av nuvarande omklddnings- och duschutrymmen.
Friluftsbadsverksamheten skulle séledes vara kvar under sommarhalvaret och bedrivas som
ett rent sol- och duschbad utan behov av omkldadningsrum eftersom man redan 1dag byter om
pa grasmattan.

Idrottsférvaltningen har tidigare av ndamnden fatt stod for sitt forslag betrdffande Vandisbadet
att 1ata verksamheten vara kvar kontraktstiden ut och att debitera en lag hyra mot att huvud-
delen av allt tekniskt ansvar (drift, reparationer och underhall), avilar hyresgisten. En
visentlig &ndring och utokning av verksamheten dndrar dessa forutsattningar och frigan
maste darfor tillstdllas ndmnden {6r ett eventuellt nytt beslut. Nuvarande hyresavtal 16per

t o m maj 2008

Forvaltningens forslag till beslut
Se under BESLUT.

Forslag till beslut
Endast forvaltningens forslag till beslut forelag.

Beslutsgang
Idrottsndmnden beslét att anta forvaltningens forslag till beslut.

Vieﬁ pf\()t()l(f-?}:}et_;/7

(i f//lmy@

At [ A
o ey 0 i R
< Birgitta Bergkvist ./

£



