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Fastighetskontoret Gvertog den 1 januari 2011 det nistan fardigstéllda
byggprojektet uppforande av en ny fullstor idrottshall i anslutning till Frans
Schartaus gymnasium pa Sodermalm. Hallen férdigstélldes invéndigt i ménads-
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skiftet mars - april 2011. Den officiella invigningen skedde den 12 april 2011.
Den totala byggtiden inklusive rivning av en befintlig uttjint gymnastikbyggnad
och till projektet hérande mark- och anlédggningsarbeten ar drygt 20 méanader.
Slutkostnaden for projektet berdknas uppga till ca 60 mnkr inkl vissa smérre dnnu
ej avslutade markarbeten. Dessa blir pd grund av nedan redovisad forsening klara
den 1 juni 2011. Slutkostnaden kan dock komma att dndras ndgot med avseende
pa en aterstaende uppgorelse om ett viteskrav som bestillaren framfort pa grund
av den forsening som projektet drabbades av. Totalkostnaden for projektet ryms
inom avsatt budgetram.

I projektet har i enlighet med stadens s.k. 1-procentsregel ocksa avsatts 550 tkr av
byggkostnaden for konstnirlig utsmyckning. Ett konstverk gjort av aluminium-
profiler hanger i taket vid huvudentrén. Konstverket som dr malat i olika farger
symboliserar de linjemarkeringar som finns pa sjdlva spelplanen.

Sammanfattningsvis har den nya hallen blivit mycket bra och utgor ett efterldngtat
tillskott pd Sodermalm till stadens utbud av idrottshallar. Ursprungligen avsag
hallen att ersitta Asdhallen inom kvarteret Gamen (Skatteskrapan) som revs for
att ge plats for ny bebyggelse. Detta var 2004, men byggstarten for Skanstulls-
hallen skots av olika skil upp i1 fem ar. Under tiden tjdnade en provisorisk hall
(Sprallenhallen) som sattes upp pa Eriksdals bollplan invid Eriksdalshallen som
ersittningshall for den rivna Asdhallen.
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Den nya Skanstullshallen, fasad mot Bohusgatan
Utlatande

Bakgrund

Idrottsndmnden godkénde vid sitt sammantridde den 15 maj 2008 for sin del att

en ny fullstor idrottshall inom kv Nétet 2 vid Frans Schartaus gymnasium pa
Sédermalm skulle uppforas. Som ett ytterligare underlag infor ett genomfrande-
beslut 1 kommunfullmiktige, godkdnde idrottsnimnden den 18 november 2008 ett
kompletterande material 1 drendet som forvaltningen redovisade.

Kommunfullméktige fattade ett genomforandebeslut for projektet den 9 mars
2009 enligt vilket totalkostnaden angavs till 75,8 mnkr. Beslutsunderlaget hade da
kompletterats med en nuvérdesberdkning enligt stadens modell. Efter vissa
kompletteringar i forfrdgningsunderlaget, skedde publiceringen for anbuds-
infordran den 11 mars 2009.

Eftersom det handlade om ett projekt med en berdknad kostnad dver gillande
gransvirde (ca 46 mnkr) skedde publiceringen dven 1 EU:s databas TED.

Efter upphandling beslutade idrottsndmnden den 9 juni 2009 att tilldela NCC
Construktion Sverige AB uppdraget att for 43 400 000 kr uppfora den nya hallen.
Inklusive tidigare nedlagda kostnader for projektering, byggherrekostnader,
tillkommande kostnader samt i projektet ingdende inventarier och utrustning
berdknades kostnaden for idrottshallen pa grundval av anbudet da till 56,5 mnkr i
juni 2009.

Inklusive kostnader for ny entrékiosk och grind samt omgivande markarbeten 1
anslutning till Hammarby IP berdknas slutkostnaden nu uppga till ca 60 mnkr,
varav bokforda kostnader per den 25 maj 2011 uppgar till 54,8 mnkr.

Projektet borjade med att den gamla och uttjinta gymnastikbyggnaden som
tillhorde Frans Schartaus gymnasium revs for att bereda plats for den nya fullstora
idrottshallen. Dérefter skedde diverse mark- och ledningsarbeten for anslutning
till vatten, avlopp samt el och omlidggning av en befintlig parkvég. En ny
entrékiosk och grind samt omgivande markarbeten till Hammarby IP har ocksa
ingétt 1 projektet. Innan entreprenaden startade hade en ny fastighetsbildning
skett genom att en del av tomtritten for skolfastigheten (Frans Schartaus
gymnasium) genom sammanlaggning overfordes till intilliggande idrottsfastighet
som dr Hammarby IP. Den nya hallen och Hammarby IP tillh6r nu samma
fastighet med fastighetsbeteckning, Nitet 3.

Slutbesiktning av den 2 237 kvm stora hallen skedde den 11 mars 2011. Den
totala byggtiden har uppgatt till drygt 20 ménader inklusive en forsening pé tre
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manader. Forseningen huvudsakligen orsakad av att det ursprungligen levererade
konstruktionsstalet till byggnaden var av fel kvalitet.

Detta uppmérksammades genom entreprendrens egenkontroll. Entreprenoren fick
dérfor anlita en ny leverantor for att fa stal av rétt kvalitet. Efter detta har projektet
16pt utan storre avvikelser fran tidplanen och den nya hallen kunde invigas
officiellt den 12 april 2011.

De utforda arbetena har foljt de riktlinjer som anges i idrottsforvaltningens
”Program for miljoanpassat byggande”. Sérskilt stor vikt har lagts vid att skydda
befintliga trdd i omradet genom att dessa skyddades noga mot skador genom
inplankning och krav pa hoga vitesbelopp om skador trots detta skulle uppsta.

Vissa ekonomiska mellanhavanden aterstar att 16sa. Bland annat det ovan nimnda
kravet pé forseningsvite. Enligt en lagesrapport som redovisades for idrotts-
ndmnden i slutet av september 2010, uppskattas forseningen till ca 3 méanader.
Viteskravet uppgar till 1,3 mnkr.

Interiorbild frdan invigningen av den nya hallen den 12 april 2011
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Upphandlingsgranskning
Under véren 2010 granskades den gjorda upphandlingen av Konkurrensverket och
nedanstaende begérda underlag 6versidndes. Allt var i sin ordning.

e Annonsen, publicerad i AnbudsJournalen och TED 2009-03-11

e Forteckning over foretag som rekvirerat forfragningsunderlaget

¢ Tilldelningsbeslut, utdrag ur idrottsndmndens protokoll 2009-06-09

e Upphandlingsprotokoll 2009-06-10 fran méte med bestéllare och
entreprenor

e Information 2009-06-10 till 6vriga anbudsgivare om tilldelningsbeslutet

e Bestéllningsskrivelse nr 139/2009 till NCC AB som ocksé géller som
kontrakt

e Forfrigningsunderlag AF-delen

e Forteckning Over ritning ingaende 1 forfragningsunderlaget

Byggnaden och dess tak

En nyhet i detta projekt ar det grona taket som dr beklitt med Sedum vilken dr en
sé kallad suckulent eller fetbladsvéxt som klarar sig med lite vatten och jord att
véxa 1. Det sistndmnda viktigt av viktskal, det vill sdga man behdver inte forstérka
taket speciellt for att klara lasten. I branschen talar man om nagot av en
varldsomspdnnande boom for grona tak det senaste artiondet. Ménga storstiader
har insett virdet av att kompensera bortbyggda gronytor. I Basel till exempel finns
en bestimmelse om att alla nya, platta tak maste vara grona och utformade for att
gynna den biologiska mingfalden. Det som dominerar i Sverige och som anvénts
pa taket till Skanstullshallen &r de cirka fem centimeter tjocka prefabricerade
sedumtaken med en mix av lagvixande och taliga fetbladsvixter och fetknoppar.
Mattan véger ca 50 kg per kvm, ungefar som betongpannor, vilket gor att de kan
laggas utan att kridva extra forstarkning.

Projektinnehdll markarbeten
Forutom sjilva byggnaden ingér en hel del mark och anlédggningsdelar i projektet
enligt foljande:

e Flyttning av befintlig gangvig

e Anslutning av virme, vatten och avlopp samt el Yttre VA-arbeten med
ledningar och brunnar

e Byggande av fyra storre trappor

e Breddning av nedfarten till Hammarby IP

e Ny biljettkur till Hammarby IP
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e Aterstillande av bollplan till ny 5-mannaplan
e Terrassyta och boulebana
e Diverse asfaltarbeten
e Gronytor runt byggnad
Ekonomi

Den totala kostnaden for projektet berdknas uppga till cirka 60 mnkr inklusive
forvarv till bokfort viarde av den befintliga gymnastikhallsbyggnaden for att ge
plats for den nya Skanstullshallen. Alla yttre markarbeten dr dnnu inte avslutade
och det pagér vissa smirre tvistediskussioner med entreprenéren. Bestillaren dvs
Stockholms stad, har ocksé framfort ett viteskrav pa grund av forsening.

Ett kompletterande genomforandebeslut avseende Skanstullshallen fattades av
kommunstyrelsen i januari 2009. Tjansteutlatandet som underlag for beslutet,
inneholl en analys av kostnadsutvecklingen under planeringen av projektet samt
en nuvérdeskalkyl enligt stadens modell. Slutkostnaden berdknades till 70 mnkr.

I ett tidigare inriktningsédrende i mars 2007 hade kostnaden beréknats till cirka

44 mnkr men utvecklingen pa marknaden och de anbud som ldmnades for
likartade projekt, indikerade att detta var alldeles for 1dgt. Som orsak till
kostnadsdkningen angavs dérfor i drendet till kommunstyrelsen marknads-
situationen och forvaltningens kostnadserfarenheter fran andra jamforbara projekt
(Héasselbyhallen 57 mnkr) och en avbruten upphandling for uppforande av en ny
idrottshall i Hjulsta (anbud 65 mnkr). Den berdknade slutkostnaden pa 60 mnkr
kommer nu att bli ndgot hogre 4n vad som redovisades 1 tilldelningsbeslutet. Dér
bedomdes kostnaden till 56,5 mnkr. Skillnaden beror bland annat pé tillkom-
mande markarbeten, breddning av vég, ny entrékiosk och grind m.m. vid
Hammarby IP for cirka 2,8 mnkr som ingétt i det samlade projektet. Detta som en
konsekvens av placeringen av den nya och betydligt storre byggnaden pa den plats
dér tidigare en betydligt mindre byggnad statt. Den nya hallen har paverkat
infrastrukturen i ndromradet och konsekvenserna har omhéndertagits i1 projektet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontorets fastighetsavdelning och idrotts-
forvaltningens planeringsstab.

Idrotisférvaliningens synpunkter

Idrottsforvaltningen kan konstatera att den fardiga Skanstullshallen blivit den

hall anpassad for funktionsnedsatta och for en ldng rad inomhusidrotter som &r
byggd i kvalitativt och miljoméssigt material. Gestaltningen av hallen, ritad av
Thomas Eriksson Arkitekter AB, ér enligt forvaltningen mycket lyckad och gor att
den stora byggnadsvolymen pa ett bra sitt finner sin plats i landskapet. Den stora
idrottshallen utgdr en ljus och trevlig verksamhetsyta som enligt férvaltningen
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kommer till stor nytta och glddje for idrottsforeningar liksom for elever fran Frans
Schartaus gymnasium och andra skolor i ndromradet.

Fastighetskontorets synpunkter

Fastighetskontoret som i samband med den genomfoérda omorganisationen vid
arsskiftet 2010/2011 dvertagit en néstan fardigbyggd idrottshall kan konstatera att
hallen blivit mycket bra och uppfyller de mal som géllt for projektet. Den storsta
avvikelsen som ovan redan beskrivits dr forseningen pa cirka tre ménader pa
grund av felaktig stalkvalitet. Detta har hanterats pa ett bra sétt. Kontoret kan
konstatera att egenkontrollen har fungerat. Spannande ur miljosynpunkt ar det nya
sedumtaket. Detta kommer kontoret att f6lja upp bland annat ur energihénseende
vid jamforelse med motsvarande stora hallar. Slutkostnaden blir ocksé ndgot ldgre
an beslutad budget men nagot hogre dn vad som bedémdes i samband med
tilldelningsbeslutet for entreprenaden. Vissa smérre diskussioner om ekonomi
kvarstar mellan bestéllare och entreprenor. Helhetsintrycket ér att slutresultatet
blivit mycket lyckat.
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