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Detaljplan for

Tegeludden 14-2

i stadsdelen Ladugérdsgérdet
1 Stockholm

S-Dp 2010-18172-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanearbetet syftar till att fordndra och utvidga anvindningsmdgjligheterna for
befintligt kontorshus till att tilldta bostadsdndamaél, kontor samt handel i botten- och
kallarvaning. Planen mojliggdr pabyggnad med tva och tre vaningar pé befintliga
byggnader och forutsitter rivning av en lankbyggnad placerad pa den nya
bostadsgarden. Planen mojliggdr ca 103 nya bostéder.
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PLANDATA

Planomrade och markéagoforhallanden

Planomradet, om drygt 3 000 kvm, omfattar del av fastigheten Tegeludden 14,
Tegeludden 14-2, som ligger ldngs med Sehlstedtsgatan mellan Géirdets sportfilt
och Virtahamnen. Lagfaren dgare till Tegeludden 14-2 dr Gamla
Livforsdkringsaktiebolaget SEB Tryggliv.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt gillande Oversiktplan 99, antagen av kommunfullmiktige 1999 utgor
omradet tat stadsbebyggelse, om vilken gér att ldsa bland annat f6ljande
"mdjligheterna att ateranvianda redan exploaterad mark tas tillvara, liksom att 1
hogre grad dn tidigare hittills integrera bostidder och verksamheter".

1 Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmiktige i
mars 2010, har omrddet beteckningen innerstadsbebyggelse. Den nya
oversiktsplanen presenterar fyra huvudstrategier for stadens utveckling. Relevant
strategi for planomrédet &r strategi 4 ’frdmja en levande stadsmiljo i hela staden”
som gor gillande att stadsbebyggelsen ska utvecklas successivt med utgangspunkt 1
lokala forutsittningar och behov. Kompletteringsbebyggelse ska lokaliseras till
goda kollektivtrafikligen och marken utnyttjas effektivt. Nya byggnader ska
utformas med hog arkitektonisk kvalitet samt att karaktérsskapande befintlig
bebyggelse ska bevaras och fornyas varsamt.

Schematisk strackning for ny huvudvig, ny strackning eller ombyggnad av
trafikinfrastruktur passerar fastigheten. Planomradet angrinsar till
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan P1. 5475 (faststédlld 1960). Foreskriven byggnadshéjd
ar 24,5 meter over stadens nollplan samt anvéndning industriellt och ddrmed
samhorigt andamal

Riksintresse
Planomréadet utgdr en del av riksintresset Stockholms innerstad med Djurgéarden.
Omradet angransar dven till riksintresset Nationalstadsparken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden

Fastigheten ligger inom det storre kvarteret Tegeludden som stracker sig mellan
Girdets sportfilt och Frihamnen-Virtan. Pa fastigheten finns idag en
kontorsbyggnad frdn 1960-talet, klassad som industri 1 detaljplan, vilken &r
sammanldnkad med byggnaden péd grannfastigheten. Den viéstra byggnadsdelen har
idag fem véningar och de Ostliga byggnadsdelarna har fyra vaningar. Byggnadens
karaktér &r striangt repetitiv och typisk for samtida kontorsbyggnader. Den &r inte
heller klassad av stadsmuseet. Idag anvdnds byggnaden for fraimst
kontorsverksamhet men det finns dven en restaurang i kéllarplanet. Storre delen av
fastigheten dr underbyggd med garage i tva vaningar med tillfart frén
Tegeluddsvigen och utfart mot Sandhamnsgatan.
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Forgardsmarken ér tradplanterad och pa innergéardarna finns forhdjda lanterniner
och ventilations- och rékevakueingsluckor. Delar av omgivande kvarter har de
senaste dren pabdrjat en omvandlingsprocess fran kontor/industri till bostdder och
parallellt med detta projekt pagar dven ett planprojekt pa fastigheten Tegeludden 16
1 samma riktning.

Fastigheten grénsar till Sehlstedtsgatan vilken har matt och konstruktion som en
innerstadsgata, 18 meters bredd, men &r att betrakta som huvudgata da den
trafikeras av stombusslinje. Fastigheten ligger strategiskt med buss 1 (Stora
Essingen — Frihamnen) direkt utanfor fastigheten och ca 900 meter fran
tunnelbanestationen Gérdet.

7 SN

Foto fran Sehlstedtsgatan (fastigheten markerad med rétt)

Detaljplaneforslaget

Forslaget innebar att kontorshuset byggs om till bostdder och byggs pa med tva
vaningar ovan befintlig takfot pa den véstra byggnadsdelen och i tre vaningar pa de
Ostra byggnadsdelarna. Projektet innehaller ca 103 bostider.

Tanken dr ocksa att uppléta lokaler for verksamhet 1 delar av byggnaden som ej kan
erbjuda d&ndamélsenliga bostdder. Detta avser frimst befintlig restauranglokal i
souterrdangvaningen mot Sehlstedtsgatan. Marken hér ges en begréansad byggrétt
som mojliggdr att marken kan grivas ut och att tillbyggnad med uppglasad fasad
till lokalen kan byggas, utan att ovanliggande lagenhet skyms. Ombyggnaden ska
uppfylla samtliga stadens rekommendationer for respektive anvindning avseende
tillgédnglighet. I byggnaden finns tva trapphus som tillgéngligt nés invindigt genom
korridor samt fran Sehlstedtsgatan genom hiss. Teknik och forrad till 1dgenheterna
finns 1 kéllaren. I planomradets norra del ger detaljplanen byggritt it tva befintliga
ventilationsutrymmen. Byggritt for 6verbyggd garageutfart mot Sandhamnsgatan
medges med en byggnadshdjd 1 meter ovan nollplan.
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Sektion Tengbom februari 2011

Gestaltning

Byggnadens karaktar bevaras med tegelstrukturen intakt men modifieras med nya
utfyllnader och balkonger. Utfyllnaderna f6reslas vara av skivmaterial eller metall
som ger ett for bostadsdndaméalet mjukare uttryck. Balkongerna tilléts kraga ut 1,6
meter frdn fasad mot innergarden och mot norr, vilket sdkerstills genom
planbestdmmelse i detaljplanen. Mot véster och soder kan balkonger kraga ut 1,4
meter frdn fasad mot vister och sdder. Balkonger far inte placeras under 3 meter
ovan mark. For att skapa ett volymspel i fasadliv dr pdbyggnaden indragen fran
befintligt fasadliv och friare gestaltad samt utformad med ett tydligt tillagg i
skivmaterial och storre glasade partier. Hogsta area av taket som far bebyggas
regleras i detaljplanen.

/ &

Pespektiv frdn Sehlstedtsgatan. Tengbom februari 2011
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Parkering och angoring

Parkering for de nya bostdderna kommer att ske 1 underliggande garage, med plats
for ca 55 bilplatser. Ytterligare ca 15 bilplatser kan iordningsstillas i kéllaren vid
behov. Sammantaget ger detta 70 bilplatser, vilket uppnér ett parkeringstal pa 0,7
bilar/ldgenhet. Handikapparkering kan dirigenom 16sas inom fastigheten.
Tillgdnglig angbring anordnas frdn Sehlstedtsgatan inom 10 meter fran huvudentré.

Cykelparkering

Ca 75 cykelparkeringar finns i forrdd i entréplan och kan dubbleras med hingande
cyklar. Sammantaget ger detta 150 cykelplatser, vilket uppfyller stadens norm péa
1,5 cyklar/ligenhet.

Situationsplan Tengbom februari 2011

Friytor och rekreation

Niérheten till Girdet mdojliggor att de boende kan soka sig dit for
rekreationsdndamal. Pa kvartersmark ska vixtlighet runt byggnaden forstirkas och
den hardgjorda innergarden skall omvandlas till gronytor och smabarnslek.

For att ge bostdderna mer solljus och tillskapa en storre samlad gérd, rivs den
mittersta lankbyggnaden mot grannfastigheten Tegeludden 13. Garden planeras
med sitt- och lekplatser. Ligenheterna pa nedre vaningarna ges uteplatser pd garden
men 1 dvrigt grongdrs ytorna i mdjligaste man med marktickare, vaxter och mindre
busktrdd som viktiga inslag for att uppna en trivsam boendemiljo.

De ldagenheter pa bottenvaningen som vetter mot Tegeludden 11 forslés fa
uppbyggda uteplatser som skapar en privat zon nirmast huset och som minskar
insyn och ger en stegvis dvergéang till den privata garden. Detta forutsétter dock
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overenskommelser mellan fastighetségarna pa Tegeludden 11 och 14-2, vilket ¢j
sékerstélls 1 och med denna detaljplan eftersom aktuellt markomrédet ligger utanfor
fastighets- och detaljplanegrins.

Sophantering

Projektet forbereds for sophdmtning 1 nedgravda behéallare mot Sehlstedsgatan,
samordnat med Tegeluddenl 1. Renhéllningsordningen for Stockholms stad ska
foljas.

Teknisk forsorjning

Detaljplaneomrédets befintliga byggnader dr anslutna till flertalet olika ledningsnit,
exempelvis vatten och avlopp. Fordndringar i byggnaderna anvédndning kan
innebdra behov av justeringar i ledningsnéten. Samtliga fordandringar ska 16sas inom
kvartersmark.

Brandutrymning
Uppstéllningsplats for brandfordon sékerstills genom servitut pa garden till
Tegeludden 11.

Solstudier

Solstudier har tagits fram med de nya pdbyggnaderna inplacerade. De jamforande
tidpunkterna ér vardagjimning (20 mars) och sommarstolstand (21 juni). Nedan
redovisas solskuggor vid olika tider pa dygnet for aktuellt projekt. Pabyggnad av
befintligt kontorshus har begrinsad paverkan pa befintliga solférhéllanden 1
grannskapet da huset dr orienterat med ldngsidan i nordsydlig riktning.
Pabyggnader medfor 6kad skuggning av bostadshus véster om planomréadet under
tidiga morgontimmar. I dvrigt paverkas enbart kontorshus som redan idag har
begréinsad soltillgdng pga kvarterets téthet.

20 mars 21 juni

110320 09.00 110621 09.00

110320 12.00 110621 12.00
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen eller MB 6 kap 11 § att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dr forenligt med gillande versiktsplan och bedoms inte strida mot
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
ber6r inte omréde av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller minniskors hilsa.

De miljofragor som beddms ha betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisats nedan:

Buller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Sehlstedtsgatan. En trafikbullerutredning
har tagits fram for Tegeludden 14-2. Utredningen visar att riktvérden for ekvivalent
ljudniva vid fasad, 55 dB(A), uppfylls. Den maximala ljudnivén enligt berdkningar
pa balkonger vid Sehlstedtsgatan dverskrider riktvérdet 70 dB(A) och riktvéirden
kan uppfyllas genom anvédndning av avstegsfall A. En gemensam uteplats pa gard
dir maximala ljudnivan dr hogst 70 dB(A) och den ekvivalenta ljudnivan ar hogst
55 dB(A).

Planomradet ligger 1 ett verksamhetsomride och kan ddrmed vara utsatt for
industribuller. De industribuller som har identifierats &r farjor 1 Frihamnen, godstag
1 industriomradet samt lastning/lossning av gods med truck. Inledande analyser
visar att da planomrédet &r vél avskdrmat genom bebyggelse fran ovan nimnda
bullerkdllor beddms Naturvardsverkets riktviarden uppfyllas. En fullstindig
utredning pagar och kommer att kompletteras till planidrendet under planprocessen.

Transportled for farligt gods

Aktuell fastighet ligger som ndrmast 45 meter fran Tegeluddsvégen, vilken &r
klassad som sekundér transportled for farligt gods. Pa Tegeluddsvéigen
transporteras bland annat farligt gods till och fran Frihamnen samt Oljehamnen i
Loudden. Planomrédet dr ddrmed beldget pa ett avstand som understiger det
rekommenderade avstdnd som linsstyrelsen anger géllande transportled for farligt
gods. Men anledning av detta har en riskutredning tagits fram.
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Riskanalysen visar att riskerna for individen hamnar inom det omrade dér risker
kan tolereras om alla rimliga atgérder dr vidtagna och vérderade ur kostnad/nytta
perspektiv. De forslag till sdkerhetshdjande atgérder som foreslas éar:
- Omréde nidrmast Tegeluddsvédgen bor inte utformas s att det uppmuntrar till
stadigvarande vistelse
- Entré- och utrymningsvigar ska placeras sé att en sdker utrymning kan
genomforas 1 hindelse av farligtgods olycka (bestaimmelse pa plankarta)
- Central avstidngning av ventilation (bestimmelse pé plankarta)
- Friskluftsintag bor riktas sa att de vetter fran Tegeluddsvégen (bestimmelse
pa plankarta)

Nir det giller omrddet vid Sehlstedtsgatan som vetter mot Tegeluddsvigen sd avses
inte detta omrade anordnas for vistelse, annat @n i1 begransad omfattning pa enskilda
balkonger pa vaning ett och hogre.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittas av Linda Scherdin och Anne-Marie Wallbom pa
stadsbyggnadskontoret i samrad med plankonsult Aros Arkitekter.
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