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Tjansteskrivelse

Forslag till beslut
Forslag till omradesbestammelser fér Barnvik stélls ut for granskning.

Beslutsniva
Samhaéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Syftet med omradesbestammelser &r att vagleda och sékerstélla att utvecklingen av mark
och bebyggelse inom bestammelseomradet sker med beaktande av de kulturvarden som
finns i form av dldre byggnader och landskap.

Omradesbestammelser for Barnvik har varit ute pa samrad under perioden 2012-05-23 —
2012-07-20. Forslaget skickades till 78 fastighetsagare, varav 12 ar direkt berdrda av
bestammelserna, dvs. ligger inom gransen for omradet. Totalt har 9 yttranden inkommit
under samradstiden, varav 5 fran berorda fastighetsagare.

Till stora delar har fastighetsagarna varit positiva till forslaget, men haft synpunkter pa
enskilda fragor. Till granskningsskedet har handlingarna fortydligats samt bearbetats efter
inkommande synpunkter.

Bakgrund

Enligt 6versiktsplanen 2012-2030 ar omradeshestammelser ett verktyg som ska anvandas
for att skydda omraden med hoga kulturhistoriska varden i kommunen. | samband med att
kulturmiljéprogrammet reviderades under 2012 framhélls aven vikten av att ta fram
omradesbestammelser till skydd for kulturmiljoer. Den forsta ansatsen att skydda
kulturmiljoer gjordes redan 1989 genom att kommunfullmaktige i en utredning pekade ut ett
30-tal vardefulla miljoer dar forhojd bygglovplikt skulle kunna komma i fraga. Utredningen
ledde dock inte till nagot beslut. I utredningen utpekades manga omraden med i stort sett
samma avgransning som nu, dock har under de drygt 20 ar som gatt i vissa fall skett
rivningar och andra férandringar i bebyggelsemiljon som gjort att ndgra omraden fallit bort
som intressanta att skydda. Under 2011 informerade plankontoret tillsammans med kultur-
enheten kommunstyrelsens arbetsutskott samt samhallsplaneringsndmnden och bygg- och
miljonamnden om det aterupptagna projektet med att utarbeta omradesbestammelser.
Vidare har i en delegationsordning givits mandat till SPN om att fatta beslut att anta
omradesbestammelser om det ar forenligt med oversiktsplanens intentioner. Omrades-
bestimmelserna ger varken ny byggratt eller férhindrar att bebyggelse och anlaggningar
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tillkommer, men de ger kommunen forbattrade mojligheter att paverka bebyggelse och
anlaggningars lokalisering och utformning sa att kulturvarden kan beaktas.

Arendebeskrivning

Forslag till omradesbestammelse for Barnvik sandes ut pa samrad den 23 maj 2012. Den 30
maj holls ett samradsmote i Stavsnas hembygdsgard. Ca 7 personer kom till motet, alla
boende i Barnviks by. Sammanfattningsvis utryckte de boende i Barnvik pa motet en
forstaelse for att byn ar utpekad som en intressant kulturmiljo och de var mana om att
miljon bevarades. Ett separat méte hélls med omradets storsta fastighetsagare, agare till
Barnvik 1:3, da denna inte kunde néarvara vid samradsmotet.

Genom yttranden dver bestammelserna for Barnvik samt genom arbete med andra pagaende
omradesbestammelser har det blivit tydligt hur dessa kan utvecklas och fortydligas aven for
kommande omraden. Till granskningsskedet har handlingarna omarbetats och kontoret har
aven tagit hjalp av konsultforetaget NAI Svefa som gatt igenom handlingarna och gett rad
om utformning och val av bestammelser. Inkommande synpunkterna fran saval
myndigheter och fastighetségare har &ven tillgodosetts i granskningshandlingarna. Storre
forandringar fran samrads till granskningsskede ar féljande:

e Det ska tydligare framga att omradesbestammelsen inte innebar ett byggnadsforbud,
men att nya byggnader ska utformas pa ett satt som ar lampligt i miljon. (vad som &r
anpassat ska kunna avgoras av en arkitekt/bygglovhandlaggare utifran beskrivningen av
omradets karaktarsdrag och befintlig bebyggelse samt garna i dialog med
kommunantikvarien.)

e Det ska tydligare framga vad omradesbestammelsen inte reglerar sdsom byggratter,
storsta/minsta tomtstorlek, servitut, gemensamhetsanlaggningar etc.

e Skyddsbestammelser (q) har andrats till varsamhetsbestimmelser (k) for den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. VVarsamhetsbestammelser syftar till att
bevara byggnadens karaktarsdrag. q-bestimmelser syftar daremot till att skydda
befintliga material eller byggnadens stomme sa som vid rivningsforbud. (k-
bestdmmelser medfor inte ratt till erséttning for ekonomisk skada, ej heller
ersattning for forsvarad pagaende markanvéandning.)

e Varderingen fran den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen har lagts till i
beskrivningen. Varderingen utgar fran Stockholms stads klassificeringsmodell
(varderingsmodell)

e Inventeringen finns tillgénglig i Riksantikvariedmbetets bebyggelseregister som
via datauttag laggs in i Solen. For varje byggnad finns en motivering till det
kulturhistoriska vardet samt vad som kénnetecknar bebyggelsens karaktarsdrag.
Inventeringen ska fungera som underlag i bygglovhandlaggningen.

e Skyddsbestammelser/ forvanskningsforbud ar begréansat till skrafferat omrade
(bykérnan). Nybyggnad, tillbyggnader och komplementbyggnad ska underordnas
och anpassas pa ett satt att befintlig bebyggelsekaraktar inte forvanskas.
(Skyddsbestammelser for bebyggelseomradet kan inte anses paverka pagaende
markanvandning, dvs. det bor inte utga nagon ersattning for avsevard forsvarad
pagaende markanvandning.)

e lovplikten for marklov och tradféllning &r ocksa begréansat till skrafferat omrade
samt att lovplikten for tradfallning galler for storre trad med en diameter pa 60
cm, métt 130 cm 6ver mark.
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Ekonomiska konsekvenser

Projektet ar for 2012 budgeterat till 1 570 000. Projektet ar nagot forsenat pa grund av
t.ex. forsenade yttranden fran lansstyrelsen, de planerade resurserna i projektet har
minskats och den ursprungliga tidplanen har inte kunnat hallas. Under 2012/2013
arbetas 21 omraden fram parallellt, varav 7 berdknas att ga till antagande under forsta
halften av 2013.

Konsekvenser for miljon
Omradesbestammelsen har positiva konsekvenser for miljon och kulturmiljon.

Konsekvenser for medborgarna

I forslaget till granskningshandlingar har vid bearbetning av samradsférslaget beaktat
synpunkter fran enskilda och myndigheter.

Kontorets beddmning

Enligt ovanstaende redogorelse gors bedémningen att forslaget till omradesbestammelse
for Barnvik kan skickas ut pa granskning.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samrad med tjansteman pa kulturenheten, bygg- och miljokontoret
samt mark- och exploateringskontoret. Projektledare for Barnvik har varit Susanna
Eschricht.

Handlingar i arendet

Nr 1 Samradsredogorelse for Barnvik Bilagges
Nr 2 Bestammelsekarta for Barnvik Bildgges
Nr 3 Beskrivning for Barnvik inkl. bilagor Bilagges
Nr 4 Fastighetsforteckning Bilagges ej
Lars Oberg Mats Hellberg
Samhallsbyggnadschef Planchef
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