Kommunstyrelsen 2013-02-06 § 33

Svar pa motion (S) Unga i Virmdo behéver ndgonstans att bo

Kommunstyrelsens forslag
Motionen anses besvarad.
Beslutsniva
Kommunfullméktige.
Arendebeskrivning

Lars Bryntesson m.fl. (S) har i en motion foreslagit bostadsprojekt och atgirder for att 16sa
den rddande bostadsbristen for ungdomar i kommunen.

I tjansteskrivelse redovisas att flera &tgérder pagér eller planeras att genomforas i linje med
motionédrernas forslag. Motionen foreslas anses besvarad.

Handlingar i drendet

Svar pa motion (S) Unga i Viarmdo behdver ndgonstans att bo, KLK 2013-01-15
Samhiillsplaneringsndmndens beslut 2012-12-11, 161

Motion, 2011-11-16

Yrkanden

Annika Andersson Ribbing (S) yrkar bifall till motionen.

Monica Pettersson (M) yrkar att motionen ska anses besvarad.

Propositioner

Ordftranden stiller proposition om kommunstyrelsen beslutar enligt Petterssons yrkande eller
enligt Andersson Ribbings yrkande och finner att kommunstyrelsen beslutar enligt Petterssons

yrkande.

Sandlista
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VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Diarienummer: 11KS/0454 Kommunstyrelsen

Datum: 2013-01-15

Handléggare: Annica Lempke
Kansli- och utvecklingsavdelningen
annica.lempke@varmdo.se

Svar pa motion (S) Unga i Varmdé behéver ndgonstans att bo

Forslag till beslut
Motionen anses besvarad.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

Socialdemokraterna har i en motion féreslagit bostadsprojekt och &tggirder for att 16sa
den rédande bostadsbristen f6r ungdomar i kommunen. I motionen har byggnader och
mbjliga omrdden for detaljplanering pekats ut.

Flera dtgérder pagdr eller dr planerade att genomféras i linje med motionens yrkanden.
De fortétningsomraden som foreslds dverensstimmer med de utvecklingsomraden som
faststéllts i Sversiktsplanen och Vision 2030. Motionens férslag om att uppriitta en
differentierad parkeringsnorm sker inom ramen fér kommunstyrelsens budgetuppdrag
for 2013 om att ta fram en parkeringspolicy och parkeringsnorm. I tre av de i motionen
utpekade omradena pAgér planarbete eller férhandlingar om att uppfora bostider
lampliga for unga. For resterande omréden finns olika typer av hinder for planarbete.
Ungdomsboende pa bat i Gustavsbergs hamn kan inte ske innan pagdende utredning om
forekomsten av fororeningar i viken &r slutférd. Alternativa Atgarder till motionens
yrkanden om arkitekttavling och markbyte for att tillskapa bostéder lampliga for unga
bedms vara exempelvis totalentreprenad eller enkelt planforfarande inom ramen for
Viérmdo bostdders markinnehav.

Bakgrund

Socialdemokraterna har den 23-november 2011 lagt fram motionen Unga i Virmds
behdver nagonstans att bo.

Arendebeskrivning

Motionen yrkar att samhallsplaneringsnimnden éndrar nio detaljplaner for att
mbjliggora byggande av bostéder limpliga for unga. Ndmnden foreslds 4ven ta fram
forslag till differentierad parkeringsnorm, med ligre norm vid byggande av bostiider
limpliga for studenter och ungdomar, samt genomftra en inventering av mojliga
fortdtningsprojekt i Brunn, Hemmesta, Djuré och Stavsnis.
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I motionen yrkas vidare att kommunstyrelsen inleder diskussioner om markbyte i
omrdden dir hyresritter saknas samt utreder mdjligheter fér ungdomsboende pa bat i
Gustavsbergs hamn. Kommunstyrelsen foreslas vidare anordna en arkitekttivling pa
temat Bo ungt, dir elever vid bygg- och anldggningstekniska programmet gér
prototyper av vinnande forslag.

Bedomning

Andring av detaljplaner

Detaljplanearbete pagar for tvé av de i motionen angivna fastigheterna. Efter arsskiftet
kommer avtal att tecknas om uppforande av hyresbostider p& Bjornskogsvigen ostra,
varefter planarbete kan paborjas. Delar av Meitens vig ingér i pAgdende
detaljplanearbete for hyresldgenheter i Munkmora. Kommunen forhandlar med
markégaren till Charlottendals skoltomt om uppférande av bostéder lampliga for unga.

I Osby finns flera gillande planbestimmelser, som maste studeras ndrmare for att kunna
bedéma om planarbete 4r mojligt.

For resterande omréden som ndmns i motionen finns olika typer av hinder fér
planarbete. Fér Runda huset, som anvinds som bibliotek och utstllningslokal, bedéms
ett stort allménintresse finnas for att behdlla det som en offentlig byggnad. Omrédet
oster om Gamle Svartensvégen ingér i ett gronomrade och kan dérfor inte bebyggas.
Bjornskogsvigen sodra, Skeviksvigen och Trallbanevigen/Kyrkogardsvigen &r
planlagda som allmén plats, vilket forsvarar planarbete. Skeviksvigen &r dértill starkt
trafikerad och bostider riskerar att inte uppfylla kraven pa bullerskydd.
Trallbanevigen/Kyrkogérdsvigen ingér i riksintresset for kulturmiljovérd i
Gustavsberg, vilket stiller sérskilda krav pa anpassning av bebyggelsen.

Markbyte

Genom de omfattande nybyggnationer som planeras i kommunen genomgér
bostadsbesténdet i kommunen en storre fordndring, inte minst genom kommunens kop
av hamnomréadet i Gustavsberg. Av denna anledning kan det finnas anledning att
avvakta med att genomfora ytterligare markforviérv i enlighet med motionens yrkande.

Virmdo bostdder dger vissa markomrdden som skulle kunna bebyggas i mindre projekt
genom enkelt planforfarande, exempelvis genom tillbyggnad av befintliga byggnader.
Denna process i#r att foredra for det fall kommunen relativt snabbt vill utka
bostadsbest&ndet, da ett normalt planforfarande har en genomfsrandetid p& mellan fem
och femton &r.

Differentierad parkeringsnorm

I'budget fér 2013 har kommunstyrelsen fatt i uppdrag att senast i november 2013 ta
fram en parkeringspolicy och parkeringsnorm.

Ungdomsboende pé bit

Boende pa bt i Gustavsbergs hamn hindras av férekomsten av féroreningar i
bottensedimentet i viken. En utredning om omfattningen av fororeningarna samt hur
dessa ska saneras pagar.
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Arkitekttidvling

En arkitekttéivling for bostader limpliga for unga bér bara genomftras om planlagd
mark, &gd av kommunen, finns for att kunna uppféra forslagen. Exploatering genom
vanlig anvisning eller totalentreprenad #r generellt en enklare process som dirtill &r
billigare. Eftersom kostnadseffektiviteten dr av vikt vid uppférande av bostider
lampliga fo6r ungdomar och studenter, for att méjliggéra ligre hyror, kan dessa
tillvdgagdngssitt vara att féredra.

Inventering av moéjliga fortétningsprojekt

Utvecklingen i Varmd®d kommun ska, i enlighet med Vision 2030, frimst ske i centrala
Gustavsberg samt i Brunn, Hemmesta, Bjorkas och Stavsnis. Detta ligger i linje med
foreslagna fortétningsomraden i motionen.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget medfor inga ekonomiska dtaganden utéver budget.

Konsekvenser for miljon

Forslaget har inga direkta miljokonsekvenser. I enlighet med Vision 2030 ska bostéder
byggas med hog kvalitet och med kretsloppsanpassade, energieffektiva material for att
minimera miljopaverkan och underlitta en héllbar livsstil.

Konsekvenser for medborgarna

Befolkningen i Virmdé kommun har ¢kat kraftigt under de senaste dren, vilket har lett
till en generell bostadsbrist. For att méta befolkningstillvéixten planeras fér omfattande
nybyggnationer med olika upplatelseformer.

Bostadssituationen for ungdomar underlattas dven vid byggande av bostidder som inte
utgdr sdrskilda ungdomsboenden. Vid nybyggnationer flyttar cirka en tredjedel inom
kommunen och ldmnar di vanligtvis en mindre ldgenhet. Efterfrégan pa det dldre
bostadsbestdndet minskar generellt ndr nya bostéder byggs. Eftersom dldre ldgenheter
vanligtvis har en ldgre hyra kan dven dessa vara lampliga f6r ungdomar.

Arendets beredning

Arendet har beretts av samhillsbyggnadskontoret samt kansli- och
utvecklingsavdelningen.
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Tjansteskrivelse
Handlingar i drendet
Nr Handling Biliigges/bildgges ej
1 Motion (S) Unga i Vdrmdo behtver nigonstans att Bildgges
bo
2 Protokollsutdrag frdn samhillsplaneringsndmnden  Bilidgges
2012-12-11.

3 Tjénsteskrivelse Svar pd motionen Unga i Vdrmdo Bildgges
behdver nigonstans att bo.
Samhillsbyggnadskontoret 2012-11-15.

Stellan Folkesson Maria Larsson Ajne

Kommundirektor Kanslichef
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SID 3 Bakgrund
Allas méjlighet till bostadskarriér
Skarp bostadspolitisk debatt det senaste éret

SID 4 Konsekvenser av bostadsbristen i kommunen
Inrikining i 8versikisplanen
Kartltiggning av méjliga fortttmingsprojekt
Kategoriboende, férmedlingsprinciper och flyttkedjor
Végar till billigare lagenheter

SID5 Marktiligéing
Parkeringsnormen
Yteffektiva lagenheter
Standardiserade 16sningar
Fértétning
Bygg om i befintliga lokaler

SID 6 Runda Huset, 18-20 lagenheter
Bjdrnskogsvéigen Ostra ca 20 av 30-50 lidgenheter
Charlottendal, 60-80 l&genheter
Trallbanevégen/ Kyrko-gérdsvéigen, 15-25 lgenheter
Meitens véig ca 20 av 35-50 légenheter

SID7 Ungdomsbostadsméssa
Bjérnskogsvéigen Sédra, 30-40 ltigenheter
Skevikviigen ca 25 av 35-45 lagenheter

SiD 8 Skéirgardslésningar Runmard, Svartss, Namdé
Gamle Svartens viig, ca 20 av 35-45 liagenheter
Osby, ca 50 lgenheter av totalt ca 300 lagenheter

SID9 Yrkande

Kallor

Svansk farfatiningssaming 2000:1383

Linsstyraltans ropport “LBget § Hinet” 2011

Tdningen Metro, den 24 august 2011

Dugens nyhster, 'dn 26 ougusti 2011

Dagens myhater, den 28 okiober 2011

Dagens nyheter dan 31 oktober, 2011
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Fanlag §1l ny sversiktsplan f5r VARMDO 2010 -2030

Vision Yarmd3 2030
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Bakgrund

Dec senaste dren har bostadskén i savil vir kommun som i
regionen blivit allt lingre. I dagskiget uppgir antalet
bostadssokande i Virmdos bostadskd till ca 5 000 personer.
En svindlande siffra som motsvarar drygt en &ttondel av alla
Virmdébor.

Av de femtusen kdande &r drygt 1700 unga medborgare.
Fér ménga av dem ar forutsittningarna att lyckas skaffa ett
eget boende ytterligt begrinsade. Arbetsmarknaden for unga
ir tuff dven i en region som vér och av naturliga skill har den
som &r ung inte haft nigra méjligheter att spara ihop till en
insats f6r att kunna képa en forsta ligenhet. De som studerar
lever p liten ekonomisk fot dven om man bide har
studiebidrag, tar 1an och jobbar extra. For flertalet av dem ir
den enda méjligheten att flytia hemifrén beroende av tillgingen
pé student- och hyresligenheter.

Av Virmdés permanentbebodda bostader bestér i
dagslaget ca 50 procent av dganderitter, ca 25 procent av
bostadsritter och ca. 25 procent av hyresrétter. Av regionens
tjugosex kommuner ér det bara en handfull som har lagre
andel hyresldgenheter én Virmds.

Kommunerna har ett tydligt uppdrag som &r lagreglerat
(Lagen om kommunernas bostadsf6rsérjningsansvar (SFS
2000:1383)). Uppdraget &r preciserat pa foljande sau:

Bostadsfars&riningsansvaret &r
kommunernas lagstadgade ansvor ol
planera bostadsf8rsériningen | syfte att
skapa Frutsattningar f3r alla | kommunen
att leva | goda boskider.

At mjliggéra en fillriickligl hag
nypror&uldion av bostider &r bara en
av flera aspekier i det arbetel.
Kommunerna mésle acksd se il att
olika gruppers behav, till exempel
&ldres och ungas, blir tillgodosedda.
Kommunen beh&ver dven kunskap om
hur besténdet av befinfliga bostader
ser ut och nytjas.

Allas méijlighet il
bostadskarriér

For oss socialdemokrater &r frigan om en aktiv bostadspolitik
alltid en hogt prioriterad friga. Tillgingen till en egen bostad
ar ett grundlidggande behov. Under efterkrigstiden startade
"egnahemrdrelsen”. Sjilvbyggeri och politiska satsningar frin
davarande regeringar gjorde det méiligt for allt bredare
grupper i samhillet att gira bostadskarriir, Det dr alltjimt en
viktig ledstjarna for oss att skapa ett bostadtbud som gér
detta mgjligt. Genom att ha en mingfald av upplételseformer
och ett brett utbud av olika typer/storlekar pi bostider
underlittar vi for alla att finna det han och hon séker.

Det har visat sig i undersékningar att en av de sviraste
troskdarna i dagens bostadssystem och utbud &r just det forsta
steget. Att 6ver huvud taget ta sig in pA bostadsmarknaden. 1
storstadsregionerna, framfor allt Stockholm, &r
marknadspriserna pi bostadsritter si héga att majligheten
for studenter och unga vuxna som just intratt pa
arbetsmarknaden ar narmast ytterst smé. Samtidigt har
andelen hyresritter i utbudet minskat p.g.a.. av den vag av
ombildningar frin hyresratt till bostadsritt som [Srevarit den
senaste tjugodrsperioden. I alla av linets kommuner utom en!
har andelen hyresritter minskat, en sammantagen minskning
med ca 110.000 hyreskigenheter.

Listan med goda skil for att skapa forutsattningar for
unga att leva och bo i Varmdé kan gdras lang. Ytierst r det
en social rittighet att ha tillging till ett eget boende. For att

3

minska tréskeln in pd bostadsmarknaden foreslar vi nu ett
antal projekt med nya hyresligenheter limpliga f6r unga i
Varmdo kommun.

Skarp bostadspolitisk debatt
det senaste éret

Det senaste &ret har bostadsfrigan allt oftare diskuterats i
den rikspolitiska debatten. Skilet till diskussionens héga vAgor
ar att bostadsbristen blivit patagligare och att bostadsbristens
konsekvenser blir allimer problematiska. Bostadsministerns
uttalande om bostadsbristen i storstadsregionerna, framfr allt
Stockholm, har métt starka reaktioner. Bland annat har han
hanvisat studenter som inte kan finna ett boende till att soka
till andra Eirosiiten dir bestider finns tillgangliga. I samma
artikel antyds att regeringen kan komma att styra antalet
utbildningsplatser utifrin dllgAngen pa bostader. Uttalandet
villade starka reaktioner och blev startskottet pa en het
bostadspolitisk debatt, kopplad till behovet av
kompetensfrsérining och hégskolepolitiken, som pagatt under
hosten. Nagra dagar efter sitt uttalande backade
bostadsministern frin sitt tidigare beska rdd men alltjamt
pagar debatten kring vem som bir ansvar for att
bostadsbristen bland unga bérjar bli ett akut problem och vad
som behover goras.

Regeringen Sverviiger nu skarpa atgirder for att ¢illse att
kommunerna i hogre grad efterlever sitt uppdrag och uppfyller
lagen som séger att det ir kommunernas uppdrag att
sikerstilla ansvaret for att det finns en fungerande
bostadsmarknad som erbjuder de bostider som invinama
efterfrigar, Nu begirs redovisningar in frin samtliga 26
kommuner i Storstockholm som tydliggér vilka kommunala
riktlinjer som finns for bostadsforsérjningen, hur
genomfSrandestrategin ser ut samt hur samarbetet med andra
kommuner ser ut och hur respektive kommun bidrar 6ll att
uppfylla de regionala utvecklingsmalen,

Vi socialdemokrater vilkomnar bostadsministerns initiativ.
Vi har sedan &r 2007 drivit pd i drendet om en
bostadsforsérjningsplan, en friga som konsekvent ignorerades
under hela forra mandatperioden, fram till de sista manadema
av ddvarande alliansstyrets period. Med tanke pa att
bostadsbyggande innebir ldnga processer dir det hinner gi
flera &r frin beslut tills dess att inflyttningsklara ligenheter och
hus stir klara vore det klokt att faststilla en ambition som
kommunen har att planera utifrin, Det underlittar
genomforandet och snabbar pa tempot. Forra
mandatperioden tappade kommunen virdefull tid nar man inte
jobbade strategiskt med bostadsfrigan alls.

Sveriges arkitekters forbundsdirektor Stgffan Carenholn har
flera podnger i en debautartikel nyligen. Han problematiserar
byggbolagens starka dominans nir nya bostider byggs och
konstaterar att “8ygaandet riklas in mot it storl och kipslarkl
miltsegment pd bostadsmarknaden” samtidigt som vara
bostadsbehov skiljer sig allt mer. Han efterlyser en starkare
politisk styrning i bostadspolitiken for att vinda den trend som
varit forhirskande pa senare &r, med likriktningen som
frimsta kiinnetecknet. I avslutningen réder han kommunema
att

kraftsamla pé oft f3rbliro unga vuxnas
bostadssituation. Det &r oacceptabelt ot
endast varannan ung vuxen har egen
bostad. | varje markanvisning ska ingé
krav pé att bidra till it 5ka antalet
instegsltigenheter. Blanda upplételse-
former, Stockholm &r redan en ollifsr
segregerad stad.

Byggherrar ska tvingas bygga blandat och
med olika upplételseformer.



Situationen for de bostadskéande i Virmds kommun talar sitt
tydliga sprak. Med cirka femtusen kéande kan inte betyget bli
annat &n underkant.

Parallellt med denna debatt redovisas i nya undersSkningar
aoch utredningar konsekvenserna av att bostadsutbudet inte
matchar efterfrigan. Stockholms handelskammare (SH)
konstaterar ate det i Stockholmsregionen saknas ca 73.000
ligenheter och uppskattar att denna brist kostar stora
summor. Branschorganisationen Fastighetsigarna och SH
uppskattar kostnaden tll 250 miljarder kronor{!) fram tll &r
2030 i utebliven dllvaxt om samma inflyttning och
bostadsbyggande som idag skulle stA sig. Parallellt med
beskrivningarna av negativa kopsekvenser som cbalansen
skapar vill vi ocks3 framhilla kvaliteter som uppstar nir det
finns ett varierat bostadsutbud. Vad flera undersékningar
oberoende av varandra slagit fast dr att dynamiken blir storre
i en stad/ort/region dir “alla” grupper finns representerade.

Konsekvenser av
bostadsbristen i kommunen

Virmdé kommun ir rik pi barn och toniringar, En av
landets rikaste. Vi socialdemokrater betraktar det som en stor
tillgdng ach en kvalitet att vara radd om. Tyvarr ges manga
av vara ungdomar inte majlighet att bo kvar i kommunen niir
de ska laimna boet. Bostadsutbudet i Vdrmds ar ensidigt och
kostar mycket - for mycket - fér unga som ska debutera pa
bostadsmarknaden. Det ér problematiskt ur flera aspekter.

Utredaren Bj6rn Sundstrém vid Sveriges kommuner
och landsting (SKL) gavs av Virmdé kommun i uppdrag att
utreda Virmdas ekonomi i ctt lingtidsperspekdv. 1
utredningen ingick att skissa olika tillvixtsscenarios i antal
medborgare. Han konstaterar i sin rapport att den liga
andelen medborgare i dldersgruppen 18 till 304r dr negativt
ckonomiskt. Generellt ir det den kategori som tillsammans
med aldersgruppen 50-65-aringar som #r ckonomiska
nettogivare till kommunekonomin. De "kostar” lite i
bemirkelsen att behovet av kommunal service som regel ar
litet samtidigt som de &r i forvirvs-arbetesilder och genererar
skatteintdkter dll kommunen.

Vi socialdemokrater tror dessutom att mangfald i alla
avseenden, ocksa dldersmiissigt, ir viktgt [or ett vitalt och
dynamiskt samhille. Det #r en brist att andelen unga vuxna
ar sd liten i vAr kommun. Inte minst utgor de en viktig
fGrebild for yngre ungdomar.

Inrikining i Sversikisplanen

Varmdd kommun ir i slutfasen i processen att revidera sin
éversikts-plan. I forslaget fokuserar kommunen tydligt p3 en
foridtningsambition. Det tycker vi socialdemokrater ar bra ur
ménga aspekter. Bide sociala, ekonomiska och ckologiska
varden finns att vinna med en sidan politik, som innebar att
kommunen vill koncentrera sin tllvixt dll de befindiga
centralortskiirnorna,

Med bebyggelse i Centrala Gustavsberg, Hemmesta,
Brunn, Djurhamn och Stavsnis kan redan befintlig
infrastruktur , sdsom vigar, belysning, v/a-system etc,
meranvindas utan nya kostnader, Det finns dessutom
tverkapacitet inom centrala Gustavsberg nar det galler
skolplatser som déi kommer 6]l anvindning. Genom en ékad
efterfrigan pa kollektvtrafik som uppstdr nar underiaget
okar, blir turtitheten battre, vilket i sin tur kan locka &nnu fler
att vilja resa kollektivt. En uppatgdende spiral uppstir och
som bidrar tll den viktiga omstillning dll fler
kollektivtrafikresande som ér nodvindigt for att uppna
hillbar utveckling. Aut viixa “inat" sparar ocksi orSrda
gronomraden som annars skulle behéva tas i ansprik nar nya
bostider ska komma ll.

Kartlaggning av méjliga
forititningsprojekt

For ext par &r sedan 1t Virmda Bostader, kommunens helagda
bostadsbolag, géra en inventering av mojliga
fortitningsprojekt i Gustavsberg. Konsultféretaget WSP
identifierade 27 olika forslag som alla kommenterades ach
kompletterades med idéer om tankbar bebyggelse.

Dessa forslag har dessvarre hanterats styvmoderligt av
det politiska styret, under sival forra mandatperioden som
denna. Virmdt Bostiders styrelse har fort fram flera av
projekten och begiire forindringar i detaljplanerna for
respcktive omride men kategoriskt métts av kalla handen av
{m)ajoriteten i kommunens samhills-planeringsnamnd med ett
undantag dar medborgardialog nu ska hillas. Fér oss
socialdemokrater dr det obegripligt att inte kommunen
utnytgjar det arbete som gjorts och jobbar vidare med
konkreta forslag. Nyproduktionen av hyresratier har helt
avstannat under fem ars td trots att kloka lasningar har
presenterats, Konsekvensen av detta har blivit att bostadskon
vuxit rekordartat.

Kategoriboende,
fdrmedlingsprinciper och

L4
flytikedjor

Vi socialdemokrater ar generellt skeptiska 6
kategoriboende. Vi anser det 6nskvirt att skapa blandade
omriden i alla avseenden (3ldrar bland de som bor,
upplatelseformer, ligenhetsstorlekar etc). ,

Samtidigt noterar vi en skriande brist p& méjligheter for
just ungdomar att finna en bosiad. Vi ser dessutom de stora
utmaningarna som ligger i att lyckas bygga nytt som klarar en
54 l3g prisnivd att unga har rad att flytta dit. Det kraver
extraordinira insatser. Ibland har det i diskussioner hiinvisats
all ate fyttkedjor uppstar niir det byggs nya villor och
bostadsritter och att dessa i sin forfingning frigor lagenheter
som kommer ungdomar till del som vill in p&
bostadsmarknaden. I en rapport som "Jag-vill-ha-bostad.nu”
presenterat finns det inget som styrker ett sidant resonemang.
Enligt deras rapport uppstar visserligen flyttkedjor men nir
ytterst séllan de billiga lagenheterna som skulle behéva
frigoras. Lansstyrelsen &r i sin rapport "Laget i lanet” inne p4
samma linje och menar att nir kommunerna vill 16sa
bostadsbristen fér unga sa maste man bygga ligenheter for
den gruppen och inte firlita sig till flyttkedjornas effekter.

Vi foresprékar dirfsr att kommunen planerar ligenheter
som utformas pd att sidant satt att de i forsta hand
efterfrdgas av ung-domar. Vuxna som etablerat sig pa
arbetsmarknaden valjer i regel att bo lite stérre och med lite
hégre kvalitet. Daror tror vi att de ligen-heter vi foreslar
kommer att ha en naturlig omsittning, Vi {6resprakar inte
sirskilda ungdomskontrakt som ska aterlimnas vid en viss
alder (eller nér utbildningen &r avslutad). Kontrakten ska dock
endast erbjudas gruppen 18-30-iringar nir lagenheterna
formedlas pa nytt efter avflyttning av tidigare hyresgist.

Végar till billigare lagenheter

For att dstadkomma reella méjligheter for unga att efterfriga
lagenheter kriivs att de &r billiga. Hyrorna for de
hyreslagenheter som bygpgrs pA senare 4r i stockholmsregionen
dr i en prisklass som gér att stora grupper bara kan drémma
om att kunna efterfraga dem. Ett omfattande arbete maste
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goras for att pressa kostnaderna, bygga effektivt och finna
smarta 1osningar si att hyresnivin kan pressas ned. Aktuella
projekt visar att det dr méjligt men att det kriiver avsteg frin
gangse "tink” nir det byggs nytt. Vi socialdemokrater vill

peka ph nigra viktiga faktorer som &r avgdrande for att
kunna minska investeringskostnaden och dirmed kunna
skapa bostader med hyror som ocksd ungdomar och
studenter har rdd att betala,

Marktillgéng Parkeringsnormen
Yteffektiva ligenheter Standardiserade 16sningar
Foriéitning Bygg om i befintliga lokaler

Markiillgéng

En stor utgiftspost nir nya bostider ska byggas &r
markkostnaden. Vi socialdemokrater anser darfor att
kommunen miste prioritera byggandet av hyresrittsliigenheter
PpA sin egen mark, den vi redan Hger och att marken stills till
forfogande f6r byggnation av just hyresritter, vilket innebir
ett betydligt lagre marknadsviirde &n vid byggnation av
bostadsrétter.

Parkeringsnormen

Inom kommunen rdder idag en generell parkeringsnorm som
innebir att detaljplanerna ska redovisa tillging pA
parkeringsplats med motsvarande en p-plats per ligenhet. Vi
socialdemokrater ifrigasitter den generella nivin och anser att
kommunen méiste anviinda en mer finkalibrerad bedémning

- niir det byggs'i kommunen. Det dr inte rimligt att behoven vid .
nybyggnation av ett villaomride som i Halludden eller p&

andra platser utanfor titorierna, dr exakt desamma som vid
lagenhetsbyggnation i direkt anslutning 61} Gustavsbergs
centrum.

Intresseorganisationen “Jagvillhabostadlnu™ har
framgAngerikt drivit frigan om en minskad p-norm i tvi av
de projekt de varit involverade i. Genom att visa hur litet
behovet av boendeparkering i praktiken &r niir det byggs
Ligenheter f6r unga och studenter har de lyckats f3 avsteg frdn
p-normen. Genom att minska frin 1,0 61l 0,3 (inklusive
besdksparkering) har kostnaderna per Jigenhet kunnat pressas,
vilket ocks3 innebiir en ligre hyra, i de projekt som
organisationen varit delaktiga i.

Vi socialdemokrater anser att stora anstriningar nu maste
goras i vir kommun {or att identifiera limpliga platser (6r
lagenhetsbyggen som ligger utmed de stora
kollektivirafikstriken. En klok lokalisering innebiir au
ligenheter kan byggas med l3g p-norm och diirmed skapa en
ligre hyresniva én annars.

Inom kommunen rdder idag en generell parkeringsnorm
som innebir att detaljplanerna ska redovisa tillging pa
parkeringsplats med motsvarande en p-plats per ligenhet. Vi
socialdemokrater ifrigasfitter den generella nivdn ach anser att
kommunen miste anviinda en mer finkalibrerad bedomning
niir det byges § kommunen. Det #r inte rimligt att behoven vid
nybyggmation av ett villaomrade som i Halludden eller pA
andra platser utanfor titorterna, ar exakt desamma som vid
ligenhetsbyggnation i direkt anslutning till Gustavsbergs
centrum.

Intresseorganisationen "Jagvillhabostad.nu™ har
framgingsrikt drivit frigan om en minskad p-norm i tvi av
de projekt de varit involverade i. Genom att visa hur litet
behovet av boendeparkering i praktiken &r nfir det byggs
lagenheter for unga och studenter har de lyckats f3 avsteg frin
p-normen. Genom att minska frdn 1,0 tll 0,3 (inklusive

besdksparkering) har kostnaderna per ligenhet kunnat
pressas, vilket ocksi innebr en ligre hyra, i de projekt som
organisationen varit delaktiga i.

Vi socialdemokrater anser att stora anstriiningar
nu méiste gbras i vir kommun for att identifiera limpliga
platser for Jigenhetsbyggen som ligger utmed de stora
kollektivtrafikstriken. En klok lokalisering innebir att
lagenheter kan byggas med lig p-norm och dirmed skapa en
Jdgre hyresnivd &n annars.

Standardiserade I6sningar

En annan viktig faktor (Gr att hilla priset s l&gt som mojligt
&r att jobba med standardiserade 15sningar. I alla led finns
pengar att spara om man har “standardiserade 18sningar” for
ogonen. I Virmdos fall skulle vi kunna 3teranviinda
nigot/nigra av de senaste hyreshostadsprojekten pi ldmpliga
platser. Projekteringskostnaderna (dvs. planer, arkitekter etc.)
brukar st3 for ca 10% av byggkostnaderna. Genom
Ateranvindning och upprepning av tidigare uppférda hus kan
sannolikt nirmare halften av denna kostnad kapas och fokus
liggas pA "lokala anpassningar” av ursprungsforslaget.
Dirtill ar det klokt att s6ka lémingar som gir att anvinda i
flera projekt liksom att inom respektive bygge hitta
utformningar som dr repetitiva inom huset, det sparar ocksi
pengar.

Den stérsta potentialen att pressa kosmaderna handlar om
att finna skalfordelar och kunna 4stadkomma en prispress
genom att samproducera flera projekt. Industriell tillverkning
ir betydligt billigare &n att bygga pa plats om det som byggs
ér tillrickligt enkelt. Planerar man utifrin en sidan ambition
sd gir det att bygga attraktiva hus med lagenheter som blir
viisendligt billigare.

*8 [ ] °
Fortdtning
Genom att ska fortitningsprojekt uppfiyller vi inte bara
kommunens Gvergripande ambition som 4r formulerad i
forslaget dll ny dversiktsplan, Vi minimerar ocksd kostnader
for anslutningar av vatten och avlopp och vi kan nyttja
befintliga infrastruktur och dirmed hilla nere kostnader som
annars ir relaterade till nybyggnation.

Bygg om i befintliga lokaler

Erfarenheter visar att det gir att hitta prisviirda lésningar
nir lokaler omvandlas till bostider. Vi socialdemokrater vill
darfor att en inventering ska gdras éver tinkbara objekt for
dndamélet, utbver det forslag vi lanserar i denna motion, att
112 Runda Huset bli smaligenheter for unga nir biblioteket
flyttar ut.
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Runda Huset
18-20 légenheter.

1 dagsliget rymmer Runda Huset kommunens huvudbibliotek.
Diskussioner har under minga &r forts kiing behovet av ett nyn
huvudbibliotek.

Vi socialdemokrater vill ta {asta ph mijfligheten som Runda Huset ger
nar det inte lingre ska vara bibliotek och foredAr att kommunen nu
prioriterar unga och studenter och bygger om Runda Huset tll smd
ligenheter for denna milgrupp. Huset miter ca 20 meter i diameter,
vilket motsvarar drygt 300kvm per vAningsplan. Det finns tre viningar
samt en "undervining” som ligger delvis under mark For de e
viningarna helt ovan jord skulle det vara mojligt at skapa ea sex
lagenheter/plan, totalt ca 18 lagenheter i hela Runda Huset. Nedre
botten skulle kunna fungera som gemensamhetsutrymmen (tvitstuga,
ev, forrdd mm.) Férdelarna med smi lagenheter i Runda Huset ar
minga, Lokaliseringen iir nirmast perfeche, det bigger granne med
resecentrum ddr bussar finns {5r transporter i alla riktningar. Narheten
till centrum och idrothantiggningen Ekvallen kir ocksd plusfaktorer.
Ligenheterna kan goras likadana allihop, vilket uppfyller det ovan
skrivna om upprepning i udormningen som hiller nere kostadema.
Inga parkeringsplatser behdver anliggas i ansluming tll resecentrum.
Négra befindiga parkeringsplatser kan kvarstd som bessksparkering utan
att det kostar. Anslumingar fr vatten och aviopp finns redan och
belastar siledes inte heller med kostnader.

Konkreta

Bé&t8sning
Vid upprepade tillfillen har ungdomar som engagerat sig i frlgan om ungdomsbostider &terkommit titl mbjligheten att bo pi en by, gimai

Gustavsbergs hamn. Oss veterligt har aldrig frigan utretts ordentligt. Eftersom kommunen strax girini ett detaljplanearbete for Norra
Fantaviken/Strandvik, vill vi [Gresid att rigan sinkilt utreds och provas.
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Bjornskogsvéigen Ostra ca
20 av 30-50 lagenheter

WSPs forslag nummer 8.

T detta och flera av nedanstiende projekt ser vi gima att en del ir specifikt
avpassat {or att méta unges behov samt att tvrig produktion inom projektet
mer varierar ligenhetsstorlekama.

Orarddet ligger med kort avstéind 6l busshallplats och den omgivande
bebyggelsen bestér | dagaliiget av bostadariitter. Ett tillskott av hyresligenheter
vore dirfor ett bra komplement. Tomten ér delvis kuperad, dirfor har vi valt
att rilkna pd en g exploateringsgrad hi

Charlottendal, 60-80 légenheter

Det finns i Charlottendalsomradet tva tomter som kommunen kdpte avJM for ctt antal Ar sedan i syfte att uppfora en forskola och en grundskola.
Med det beslut som nu tagits om renovering och utskning av Kvarnbergaskolan kommer inte skoltomten att behovas f6r skolindamal pA Atminstone
tio-femton &r. Det 8ppnar fir méjligheten att hir etablera en temporiir studentbostadslsning (inspiration Nacka).Liget &r ypperligt, granne med
stombusslinjen och med Virmdd marknad endast ett par hundsa meter bort. Dirmed kan en mkt lg p-norm anviindas fiven i detta

projekt. Tillakottet skulle dven vara ett ett bra komplement till de bostlider som idag finns § omridet, dir merparten av hushallen ér egna-hem i form av
villor och radhus, bostadsritter same endast en mindre andel hyresbostider,

Trallbanevéigen/Kyrko-
gardsvéigen, 1525
ladgenheter

'WEPs forslag nummer 20.

FPlatsen ligger mittemellan Gustavsgdrden och Skolan Liir. En bostadsbebygpgelse
hiir skulle 5ka tryggheten utmed Trallbanevigen och ghr att géra smakfullt med
bibehillande av bergsranden och triidkulissen mot skolan, Liiget kir centralt i
Histhagen med niirhet till Villagatans busshiliplats samt till Gustavsbergs
centrum med narservice och resecentrum. Angrinsande bebyggelse bestdr av
bide villor, bostadsratter och ett hyreshus,

Meitens véig ca 20
av 35-50 lagenheter

W5Ps forslag nummer 4.

Llikhet med foregiende Grslag vill vi prioritera den unga milgruppen i ett av de
tinkts husen och lita det/de Svriga husen ha ett mer varierat utbud av
ligenhetsstorlekar. Méiligheten att samproducera detta projekt med det
foreghende bér Gverviigas. Aven for detta omride galler narhet till busshiliplats
samt att amridet grinar till bostadariitter (Meitens viig och Skyttevigen) samt
friliggande villorna i Osby Grind, En bebyggelse hiir skulle bidra till att

ihop Munkmora med Lugnet vilket skulle vara en fordel. Med en god planering
kan tryggheten kn i denna del av Munkmora/Lugnet nir man rér sig mellan
omridena, diir det i dagens lige kan upplevas otryggt, siirskilt efter morkrets
inbrott,
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Ungdomsbostadsméssa

Bostadsbristen bland ungdomar och studenter &r ett viixande
problem. Virmdo har en trist historik av att gruppen unga
vuxna tvingas flytta hérifrin for att hitta sitt forsta boende.
Gruppen IB-SO-inngar har varit och ir gravt under-
representerad i kommunen. 1 bide LUPP-enkiiter som
kommunen genomfort liksom vid
olika ungdomsting och ungdoms-
parlament har fragan lyfis upp av
ungdomarna sjilva.

Vi socialdemokrater vill nu
bryta “utflyttningstrenden” och [
forindra bilden av att Virmds
struntar j sina unga. Vi har i denna
motion pekat pA méinga mbjliga
etableringar som tillsammans kan
skapa ett bra tillskott av bostider.
Men vi vill inte stanna dir.

Vi vill ocksd visa att det &r
satsningar som berikar och géra
det med hjélp av foretriidare inom |
milgruppen. De som borde ha
bist insikt i ungdomars krav och
nskemal och som likasi borde ha forméagan att utveckla nya
tankar och idéer kring hur nya, forhoppningsvis billiga och
kanske ocksa hur radikalt férenklade bostider kan tinkas

utformas, &r de studerande vid landets arkitekthdgskolor.
Morgondagens arkitekter med andra ord.

Vi vill dérfor att Virmdd kommun tar initiativ ll, utlyser,
arrangerar och stir vird for en tivling bland landets

arkitekthogskolor pa temat "Bo ungt”, "Det unga huset” eller

liknande. En sidan tivling kedver
inga stora kostnader men skulle

g vicka stor uppmirsamhet och
framforallt visa pA nya mdjligheter
och forhoppningsvis billigare
alternativ avseende bostider

§ limpliga f6r ungdomar. Utéver en
prissumma skulle priset besth av
att fi se sitt forslag forverkligat,

Y] 1 samband med andra diskussioner
¥21 pA temat ungdomsbostiider har

9] tanken viickts att lata elever som

- 4 gir pd gymnasiets Bygg. och

4| anldgguingstekniska program

] bygga sina egna bostdder. Varfor
inte lita dem bygga prototyperna
till de vinnande forslagen och pi
kopet s& har vi fAtt en egen Bo Ungtmassa i kommunen.
Dessa tankegingar har ocksi framforts i en motion i
ungdomsparlamentet i viras.

~Flera konkreta projekt

B|orns gsvan S8
30-40 lagenheter

WSPs forslag nummer 2.
T WSP:s utredning foreslas fortatning i korsningen Renvigen/"-
Bjornskogsvigen. Utrymme finns (6r tvi punkthus, alternativt
lamellhus. Utgangspunkien kan vara att "Ateranvinda”
punkthusen i Hemmesta eller lamellhusen i Farstadal for att
dirigepom hélla nere projekteringskostnaderna. Kollektivtrafik
finns tillginglig ca. hundra meter frin husen och uppfyller
dirmed ett viktigt kriterium for att &stadkomma 1dg efterfrigan
p p-plats. Dessutom fir det ett bra liige att fortita med hyres-
rntter d2 bostadsomridena runt omkring i f6rsta hand utgors
av bostadsriitter, radhus och villor. Direkt éster om platsen
finns Renviigen och Fiskgjuscvigen som ingdr i VBABs
bestind. Dérigenom blir inte forvaliningsenheten blir for liten.

ra,

Skevikvéigen ca 25 av
35-45 lagenheter

WSPs forslag nummer 16.

Bebyggelsen skulle positivt bidra till att knyta ithop Lugnet och
centrum. Platsen ligger strategiskt ur
kommumkalionsynpunkt, endast ett hundratal meter frin
niirmaste busshillplats och ett par hundra meter till centrums
utbud med niirservice. Hyresratter skulle komplettera utbudet
bra.

1 direke anslutning, pA andra sidan Skeviksvigen, finns ca.
hundra nybyggda bostadsriitter. Omradet gréinsar i vister till
villaomriden med egnahem med bide radhus och villor, bland
annat det omrade som kommunen just beslutat att Virmds
Bostider ska lita omvandla frdn hyresritter till frikspta
bostadsratter.
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Mol bakgrund av ovanstéende yrkar vi

uppdra till samhiillsplaneringsnimnden att &ndra detaljplanen fér Runda Huset
84 att det kan anviindas for bostiider limpliga for unga

uppdra till samhillsplaneringsnimnden att &ndra detaljplanen for Charlottendals skoltomt
sd att omridet kan nyttjas for tillfillign bostdder 1ampliga for unga/studenter

uppdra till samhéllsplaneringsnimnden att éindra detaljplanen for Bjérnskogsviigen Sédra
s& att omridet kan nyttjas for bostiider limpliga fér unga

uppdra till samhéllsplaneringsnimnden att éindra detaljplanen for Bjsraskogsvigen Ostra
si att omridet kan nyttjas for bostider lampliga for unga

uppdra till samhiillsplaneringsnimnden att indra detaljplanen for Meitens viig
s4 att omrddet kan nyttjas fir bostider limpliga for unga

uppdra till samhillsplaneringsnimnden att dndra detaljplanen for Skeviksviigen/Bjérnskogsviigen
sé att omridet kan nyttjas f6r bostdder limpliga for unga

uppdra till samhillsplaneringsnimnden att indra detaljplanen for Gamle Svartens vig
si att oraridet kan nyttjas for bostider limpliga for unga

uppdra till samhillsplaneringsnéimnden att &ndra detaljplanen f6r Trallbanev./Kyrkogardsv.
sd att omridet kan nyttjas for bostider limpliga for unga

uppdra till samhillsplaneringsnimnden att ndra detaljplanen for Osby s& att
omradet kan nyttjas for bostider }ampliga for unga

uppdra till kommunstyrelsen att inleda diskussioner om markbyte i omr&den i
kommunen diir det idag saknas hyresriitter

uppdra till samhiillsplaneringsnimnden att presentera ett forslag till kommunfullmiktige om en
diffrentierad p-norm i kommunen, bland annat én viisentligt liigre p-norm vid byggande av ligenheter
lamplige f5r unga och studenter ’

uppdra till kommunstyrelsen att utreda méjligheterna att skapa ett ungdomsboende
pa bt { Gustavsbergs hamn

uppdra till kommunstyrelsen att initiera en arkitekttavling pA temat ?Bo uagt”

uppdra till kommunstyrelsen att utreda méjligheterna till ett samarbete med bygg-och anliggnings-
tekniska programmet dir studenterna fir bygga prototyperna till de vinnande forslagen i tivlingen ovan

uppdra till samhiillsplaneringsniimnden att genomféra en inventering 8ver méjliga
fortamingsprojekt av hyresbostiider i titorterna Brunn, Hemmesta, Djurd och Stavsnils,
enligt sarnma principer som WSP utghtt frdn i sin kartliggning i Gustavsberg frin r 2008.

Gustavsberg den 16 november 2011 F&r den Socialdemokratiska Fullmaktigegruppen
Lars Bryntesson Annika Andersson Ribbing J&sta Claeson

Andrine Winther Krister Nilsson Kéte Fransson

Pdr Simon Margulles Nils-Erik Sdmbrink Jakab Fritzell

Disa P&hlman Christer Hedberg Ingalill Westh

Agneta Osterman Ninni P&himan Bsrge Hellstrdm
AnnKristin Sdmbrink Jan Olsén Avurora Gullberg
Jan-Olof Landqvist Johanna Johansson Charlie Hensson

Alexander Holes
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Bilaga 1.

Hyresbostadsprojekt — sammanstiillning

Nedan ftljer en redovisning av det hyresbostadsbyggande som vi socialdemokrater f6reslar att

kommunen ska prioritera for den kommande fyradrsperioden.

1.

Flera av projekten under punkten tva 4r av storre karaktér och kommer i ngra fall striicka sig in i
nistkommande fyra-ars-period. Vi har ocksd i virt forslag tagit med i berékningen att nigot projekt
kan komma att behtiva minskas, alternativt inte kunna genomforas av skl vi idag inte kiinner till.

Sammanstéllningen visar att om kommunen prioriterar ovanstiende férslag och att jobba aktivt med
hyresbostadsbyggandet s& dr det fullt mdjligt att klara en produktion av 600 nya ligenheter under

Projekten som foreslds i motionen;

a) Runda Huset, 18-20 ligenheter

b) Charlottendal, 60-80 Jigenheter

c) Bjornskogsviigen Ostra, 30-50 Jiigenheter

d) Bjomskogsviigen Stdra, 30-40 l4genheter

e) Trallbanevigen/Kyrkogdrdsviigen, 15-25 ligenheter
f) Meitens vig, 35-50 ldgenheter

g) Skeviksviigen, 35-45 liigenheter

h) Gamle Svartens viig, 35-45 liigenheter

i) Osby, 150 ligenheter

TOTALT ca 420-500 ligenheter

Ovriga projekt

a) Fabriksstaden, ca 300 liigenheter

b) Vattentornsberget, ca 120-130 ligenheter
c¢) Brunn, 50-70 ldgenheter

d) Hemmesta, ca,100 l4genheter

e) Gustavsbergs centrum, 100-110 ldgenheter
f) Mbrtnds, 16 ligenheter

TOTALT ca 690-720 ligenheter

de kommande fyra &ren!
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Dnr Samhdillsplaneringsnédmnden 2012-12-11 § 161

Svar pa motion "Unga i Vérmdd behdver nagonstans att bo”

Samhillsplaneringsnamndens férslag
Motionen anses besvarad.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Arendebeskrivning

Socialdemokraterna i Vérmd$ kommun har kommit med en motion med
forslag till bostadsprojekt for att 16sa den radande bostadsbristen for
ungdomar i kommunen. Forslaget innefattar flera centrumnira omraden, I
forslaget har pekats ut byggnader och méjliga omraden dir
detaljplaneldggning bor pabsrjas med syftet att f4 till stind
ungdomsbostider.

Yrkanden
Manugs Danielsson (S) yrkar bifall till motionen.

Handlingar i &rendet
Tjdnsteskrivelse, Svar p& motion "Unga i Virmdd behdver nagonstans att
bo”, 2012-11-15,

Sandlista
KS
KF

Justering l W I (ﬁ?’ I utdragsbestyrkonde
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VARMDO KOMMUN Tjénsteskrivelse

Diarienummer: Samhallsplaneringsndmnden

Datum: 2012-11-15
Handléggare: Mats Hellberg
Avdelning/Kontor Planenheten
Mats.hellberg@varmdo.se

Svar pa motionen
“Unga i Vérmdo behtver ndgonstans att bo”

Férslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnimnden besvarar motionen enligt bifogad redogdrelse nedan.

Beslutsniva
Sambhéllsbyggnadsnimnden

Arendebeskrivning

Socialdemokraterna i Vrmdd kommun har kommit med en motion med forslag till
bostadsprojekt for att 18sa den radande bostadsbristen for ungdomar i kommunen.
Forslaget innefattar flera centrumniira omr&den. I forslaget har pekats ut byggnader och
mojliga omrdden dér detaljplaneldggning bér pabdrjas med syftet att f2 till stind
ungdomsbostider.

Forvaltningen har gitt igenom plansituationen inom de foreslagna omradena och de kan
kategoriseras i tre grupper:

1. Omraden dér det redan pAgar ett detaljplanarbete;

2. Omraden dér &ndring av detaljplan kriivs men kontoret har #nnu inte ftt i
uppdrag att gdra det;

3. Omraden dér kontoret har funnit stérre eller mindre hinder for att ett planarbete
ska kunna genomftras eller att den féreslagna anviindningen kan anses som
olémplig.

Nedan beskrivs kontorets bedémning for varje forslag:

a) Runda Huset: Gillande plan: Stadsplan 27, 1982. Kat.3
Gillande bestdmmelse i detaljplan: Allmént 4ndamal

Kontorets bedémning: Huset anviinds idag som biblioteks- och
utstéilningslokal. Med tanke p4 kommande utveckling i Gustavsbergs
Centrums omréde, finns det stort allmént intresse for att bibeh&lla offentliga
byggnader. Omvandlingen till bostider kan uppfattas som negativt och huset
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beddms dérfor inte vara 1démpligt fr bostadséindamal.

b) Charlottendal Kat.2
Giillande detaljplan: detaljplan 101, 2002; Bostider, firskola,
garage och parkeringplatser.

Kontorets bedémning: Enligt detaljplanen kan fastigheten Gustavsberg 1:186
bebyggas med bostider, forskola, garage och parkeringsplatser. Det bér dock
nérmare utredas de avtalsméssiga villkoren om kommunen har ridighet 6ver
marken for éindring av detaljplanen till bostéder. (4rendet 08K S/0462)

c) Bjomskogsvigen Ostra Kat.1
Gtillande detaljplan: Sp5, SP21

Kontorets beddmning: Kontoret har redan fatt uppdrag fran
samhéllsplaneringsnémnden att paborja planarbete fr hyresbostéider pa
Virmdd Bosttiders begéiran (Dnr 12SPN/0042). Efter arsskiftet kommer att
avtal upprittas med s6kanden och planarbetet kan da paborjas.

d) Bjornskogsvigen Sédra Kat.3
Giillande plan: BP78, SP21
Bestéimmelser: I BP78, 4r marken planlagt som gatumark och
marken som inte far bebyggas. I en #ldre byggnadsplan, BP 67,
dr marken planerad som allménplatsmark
Kontorets bedémning: Att marken &r planlagd som allmén plats kan betyda att
forordnande enligt §113 BL géller. Det kan inneb#ra en komplicerade
planeringssituation och ett betydande hinder for att pab&rja planarbetet.

e) Trallbanevigen/Kyrkogardsviigen Kat.3
Giillande plan: SP 10 (forut var det en del av Bp 27); Allméin
plats, park

Kontorets bedémning: Att marken 4r planlagd som allménplats kan betyda att
forordnande §113 géller. Det kan dérfor innebéira en omplicerad
planeringssituation som kan vara ett betydande hinder fr att pborja
planarbetet. Dessutom ingar omradet i riksintresset fér kulturmiljévard i
Gustavsberg vilket stéller sirskilda krav pd anpassning till stads- och

landskapsbilden.

f) Meitens vig Kat.1
Giillande plan: SP 7 (frut var det en del av Bp 27); Allmén
plats, park

Kontorets bedémning: En del av omridet ingar i pAgdende detaljplanearbete
for htghus i Munkmora. Husen avser att inrymma hyreslégenheter och mindre
mindre ligenheter. Kontakt bor tas med kommunens bostadsbolag for att
understika om légenheterna kan goras ldmpliga som ungdomsbostéder.

sid 2 (4)



VARMDO KOMMUN Tjénsteskrivelse

g) Skeviksvigen Kat.3

Giillande plan: Dp 130 frin 2003
Bestémmelse: Marken far inte bebyggas + Angsmark ska vardas
och bevaras, plantering far utfiras.

Kontorets bedomning: Under géllande detaljplanen ligger gamla
byggnadsplan, Bp67 och marken &r planerad som allmiin plats, park. Det kan
att ett gillande férordnande enligt § 113 géller som kan inneb#ra hinder for
planarbete. Skeviksvégen #r starkt trafikerad och utgér en bullerkilla. Om
detaljplanen utformas med ensidiga ldgenheter finns det risk att kommande
bostéder inte uppfyller myndigheternas krav pa bullerskydd med tyst sida.
Kontoret anser dérfor att det hér alternativet innehar hinder fr att anviindas
for utveckling av ungdomsbostider.

h) Gamle Svartens vig Kat.3

Gillande plan: Bp 27; marken fér ej bebyggas

Kontorets bedémning: Det framgar inte av motionen viken del av Fastigheten
som avses. Hela omréadet 6ster om Gamle Svartensviigen ingr i ett
fSrordnandeomrade enligt § 113 BL pa gronomrade som medfbr hinder for att
planléigga omradet fr bostéder.

i) Osby Kat.2

Gillande plan: Dp 1 frdn 1987 (och D10, D26, D53, D114);
omradet #r planlagt med olika bestimmelser bl.a. NATUR,
lokaler o.s.v.

Kontorets bedémning: Eftersom omradet &r ganska stort och bestar av olika
bestdimmelser, miste det studeras niirmare for att bedéma om en fortsatt
planléggning &r m&jlig eller inte. Kontoret har inte fatt i uppdrag att b6rja
planstudier.

Arendets beredning
Arendets har beretts av Mats Hellberg planchef pa Samhillsbyggnadskontoret. I den

slutliga handldggningen har &ven deltagit planarkitekt Soroor Notash pa planenheten.

Bilaga Motion med karta §ver
foreslagna bostider

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhillsbyggnadschef Planchef
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