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Ombyggnad av Kvarnbergsskolan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen ges 1 uppdrag att bygga om Kvarnbergsskolan for ett 6kat
elevunderlag, enligt alternativ 1.

Beslutsniva
Kommunfullméktige.

Sammanfattning

I Varmdo kommuns budget 2011 gavs kommunstyrelsen i uppdrag att dterkomma
angéende olika alternativ for Kvarnbergsskolans framtida dimensionering och
eventuella investeringsbehov. Enligt prognos kommer antalet barn- och ungdomar i
Gustavsberg 0ka varfor utbyggnad av befintliga skolor eller nybyggnation 4r nédvindig.
Studier visar att det inte dr mgjligt att flytta eleverna till nagon annan skola i
ndromradet. For att kunna méta behovet forordar forvaltningen att Kvarnbergsskolan
byggs om for att klara 600 elever, enligt alternativ 1. Alternativ 2 innebér att en ny skola
uppfors och alternativ 3 och 4 att en f6renklad ombyggnad sker.

Arendebeskrivning

For nédrvarande gar 350 elever pa Kvarnbergsskolan som vinder sig till elever i dr 6-9.
Pa Kvarnbergsskolan finns dven kommunens Forberedelseklass (nykomna svenskar) for
dldre elever, samt en undervisningsgrupp som tidigare tillhdrde Resursskolan.
Skolfastigheten ir uppford som en korridorskola 1949-1950 men har sedan dess blivit
bide om- och tillbyggd. Skolan dr idag i behov av upprustning. De senaste dren har
elevunderlaget i Gustavsbergsomradet minskat i de aktuella dldersgrupperna och
dérmed har dven elevantalet pd Kvarnbergsskolan minskat. Elevunderlaget beriknas
dock 6ka under de kommande ren. Ar 2015 beriknas skolan uppni full kapacitet vilket
dr strax over 400 clever.

Kvarnbergsskolan &r belidgen centralt pa en h&jd i centrala Gustavsberg vilket paverkar
framkomligheten till skolan. En viktig fraga vid eventuell ombyggnation &r dir(6r
transport- och parkeringsmdjligheter.
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Till 2017 beridknas antalet grundskoleelever i Gustavsberg tka med ca 250 elever (enligt
befolkningsprognos antagen av kommunstyrelsens arbetsutskott 201 1-05-04). I
kommunens kapacitetsutredning konstateras att ett utokat elevunderlag pa 250 elever
inte kan 16sas genom tillbyggnad av ndgon annan skola i Gustavsbergsomrédet.

Vidare har Skandinavisk skolservice vid tvé olika tillfdllen undersokt mojligheten att
bygga ut en annan skola dn Kvarnbergsskolan i omrddet, men har konstaterat att det inte
ar mojligt. Att bygga en ny skola eller ombyggnad av Kvarnbergsskolan ér dirmed de
tva mojliga alternativen for att mota det 6kade elevantalet. Ombyggnad av
Kvarnbergsskolan kan dock ske enligt tre alternativ. Samtliga fyra alternativ presenteras
nedan.

Alternativ 1 — stérre om- och tillbyggnad av Kvarnbergsskolan

Boris Culjat Arkiteker AB har ldmnat férslag pa om- och tillbyggnad av
Kvarnbergsskolan (forslag bildgges) som innebér att skolans kapacitet kommer att
kunna uppga till 600 elever. Det motsvarar det av forvaltningen bedémda framtida
behovet av platser.

Om- och tillbyggnad beréknas uppga till 74 mnkr (+- 3 %). I korthet innebiir forslaget
tva tillbyggnader, en ny byggnad i tva vaningsplan och en invéindig gingforbindelse
mellan huvudbyggnad och matsal. Den totala tillbyggnadsytan som foreslas #r 1 200 m2,
Forslaget omfattar vidare en rad ombyggnationer som t.ex. att nuvarande
administrationsbyggnad byggs om till tre klassrum samt att korridorer forbiittras,
ljusinsldppet samt tillgéngligheten kar.

Alternativ 2 — bygga en ny skola

Ett annat alternativ for att mota det 6kade elevunderlaget &r att bygga en ny skola. I
Charlottendal finns en skoltomt som anges som lamplig for andamalet. Enligt
samhillsbyggnadskontorets berikningar skulle kostnaden for att bygga en ny skola for
600 elever med en yta pa 6 600 — 7 000 m? (11 m?/elev) uppga till ca 180 — 200 mnkr.
Exempel fran andra kommuner visar att det generellt sett 4r ungefér dubbelt sé dyrt att
bygga en ny skola i jimforelse med att renovera en skola redan i bruk. Vid 6vervigning
av alternativen maste hidnsyn dven tas till markintikt vid eventuell forséljning av
Kvarnbergsskolan, vilket kan aterinvesteras i nybyggnation av skola.

Alternativ 3 - Forenklad ombyggnad av Kvarnbergsskolan, mindre atgirder

En forenklad ombyggnad, mindre atgirder beréknas uppga till 24 mnkr. Dé sker sker
forbattringsatgérder géllande tillgdnglighet, ytskikt och 6vrig komplettering samt andra
atgidrder enligt lista nedan. Alternativet innefattar inte tillbyggnad for att utdka skolans
kapacitet utan utgar fran upprustningsbehov som forvaltningen bedémer som relevant
utifran dagens kapacitet.

En tillginglighetsanpassning beriiknas ske till en kostnad pa 5 muokr. En renovering av
ytskikt och 6vrig komplettering beriiknas enligt samhéllsbyggnadskontoret kosta 15
mnkr. Ovriga dtgédrder som betraktas som nodvindiga uppges enligt berdkningar uppgé
till 4 mnkr. Dessa atgirder bestar av:

> Omlédggning av tak

°  Byte av fonster

* Rivning av vaktméstarbostaden

»  Vindslinga [or personbilar

e P-platser (10 stycken)

e Ombyggnad av transportvég for tunga leveranser och personalparkering
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* Utemiljo inklusive belysning

Alternativ 4 — Forenklad ombyggnad av Kvarnbergsskolan, sma atgérder

En férenklad ombyggnad, smé atgérder beridknas kosta 9 mnkr och dé ingér
tillgénglighetsatgérder for 5 mnkr samt nédvindiga &tgirder for ca 4 mnkr (se alternativ
3). Alternativet innefattar inte tillbyggnad for att utoka skolans kapacitet utan utgér frén
férvaltningens beddmning av minsta mojliga nddvindiga atgirder for att sikerstilla
framtida skolverksamhet i Kvarnbergsskolan.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen férordar alternativ 1, en om- och tillbyggnad av Kvarnbergsskolan. Trots
trafiksituationen som ger en begrénsad flexibilitet for skolan s& utgor
Kvarnbergsskolans centrala ldge i Gustavsberg en god utgangspunkt f6r utékning av
elevantalet.

Vid en avvigning mellan alternativ | och 2, en om- och tillbyggnad eller att bygga en
ny skola, méste hénsyn &ven tas till kommunens eventuella intikter vid forsiljning av
tomten. Forvaltning anser dock att dven om eventuell markforséljning kan inbringa
intdkter for att finansiera en ny skola kan en om- och tillbyggnad motiveras pé andra
sitt. Forvaltning anser att det strategiska lidget i nidrheten till Gustavsbergs bor tillvaratas
och att skoltomten i Charlottendal med fordel istéllet kan reserveras for eventuella
framtida behov. Den framtida omdaningen av Gustavsbergs centrum ir ytterligare en
faktor som talar for en om- och tillbyggnad av Kvarnbergsskolan.

Det av forvaltningen forordade forslaget innebér att en ny byggnad uppfors men dven en
allmén upprustning och ett antal andra forbattringsatgarder. En férenklad ombyggnad,
enligt alternativ 3 och 4, ses av forvaltningen inte som ett alternativ pa grund av det
skick lokalerna befinner sig i. Vidare innefattar inte en forenklad ombyggnad enligt
alternativ 3 eller 4 inte en utokning av skolans kapacitet. Utifr&n detta foresprakar
forvaltningen inte dessa alternativ da det inte técker det vintade framtida behovet av fler
grundskoleplatser i Gustavsberg. Dérmed ses alternativ 1 som ett langsiktigt mer
héllbart alternativ. Genom energieffektiviseringsatgirder och en milj6profil vid
eventuell ombyggnad kan dven negativa effekter pd miljon minska. Det ligger i linje
med kommunens energi- och klimatpolicy.

Forordade utredningar, enligt alternativ 1
Infér eventuell till- och ombyggnation anser fOrvaltningen att ett antal sérskilda
utredningar infor eventuell till- och ombyggnation bér komma till stind:

e Utemiljo

° Transport

» Parkering och végytor

* Milj6profil

e Vilka arskurser skolan ska vinda sig till i framtiden
Forvaltningen konstaterar att det finns mdjliga forbéttringsatgirder att vidta i utemiljon
varfor det foreslds en sérskild utredning. Pa grund av Kvarnbergsskolans ldge bor dven
en sirskild studie genomforas for att sékerstilla sivil godstransporter som elevernas
och vardnadshavarnas tillgdnglighet till omradet. Gillande parkeringsméjligheter anser
forvaltningen att vaktmistarbostaden och tomten kan vara ett méjligt alternativ for att
anldgga en parkering. Vaktmistarbostaden dr idag uthyrd som bostad.
Kostnadsberikningarna for alternativ 1, 3 och 4 inkluderar rivning av bostaden och
uppforandet av tler parkeringsplatser. Vidare foreslas om och tillbyggnad ske med
miljoprofil exempelvis genom att installera nérvarostyrd belysning och ventilation.
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Fordndringar i kursplaner innebér att att indelningen i grundskolan forédndras till 1-3, 4-
6 samt 7-9. proVarmdo forordar utifrén detta att skolan ska vinda sig till ar 4-9.
Forvaltningen anser att infér eventuell ombyggnation bor det utredas vilka arskurser
Kvarnbergsskolan bér vinda sig till. Detta fordndrar inte den kapacitet skolan bor ha i
ndmnvérd utstrdckning men har ddremot betydelse vid faststillande av de framtida
utformningen av skolan. Det har dven betydelse for de andra skolorna i naromrédet
varfor forvaltningen anser att en sérskild utredning bor genomforas. Det bor dven
sdkerstillas att hdnsyn tas till eventuella framtida fordndringar i detta slag genom
flexibla 16sningar.

Forvaltningen anser dven att eventuellt forslag, enligt alternativ 1, bor beakta:
¢ Lokal for fritidsklubb
* Mojligheten till att inrymma en samlingssal for ca 250-300 elever (sérskild
option)
e Skjutbara dorrar i utvalda klassrum
« QOversyn av tak, fonster och ventilation
e Sikerstilla forradsutrymmen for NO-salar
» Tillginglighet i musikhuset
» Sikerhetsfrimjande atgérder
* Sophantering
* Eventuell utbyggnad av bredband

Infér ombyggnation bor dven mojliga placeringar av de 14 toaletter som beriknas
behdvas for att mota elev- och personalantalet ses over.

Ekonomiska konsekvenser, enligt alternativ 1

Forvaltningen konstaterar att utbyggnaden av grundskolan skulle bli ekonomiskt
betungande f6r kommunen. Det &r av stor vikt att investeringarna &r vl avvidgda och
sker med stort kostnadsmedvetande, di det ekonomiska utrymmet kommer att vara
begrinsat. Ddrmed bor dven 6vervégas vilka delar av lokalerna som kan bibehallas i sitt
nuvarande skick. Kok och sl6jdlokaler dr exempel pa lokaler som bér bibehallas.

Vidare &r det viktigt att det beaktas hur eventuell ny princip for hyresséttning kommer
att paverka verksamheten/huvudman. Dirmed bor sévil investeringskostnader som
driftkostnader 6vervigas. Utdver detta behdver dven kostnader for evakuering under
byggtiden beaktas.

Tidsplan, enligt alternativ 1

Kvarnbergsskolan berdknas né sin fulla kapacitet 2015 och dérfor bor skolan vara
fardigstilld ar 2014. Renoveringen och tillbyggnation beréknas ta ca 8-10 manader (en
termin + sommaren).

Elevantalet kommer successivt att 6ka, vilket forsvarar nddvindig evakuering under
byggtiden, varfor forvaltningen anser att om- och tillbyggnad bor ske snarast mojligt.
Matsalen och koket bor kunna anvéindas under byggperioden men i 6vrigt behdvs
ersittningslokaler under byggtiden.

Forvaltningen anser att det skolan inte bor byggas i etapper cftersom det kommer att
medfora ldngre byggtid och hégre kostnader.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av kansli- och utvecklingsavdelningen i samverkan med proVarmdo
och samhillsbyggnadskontoret. Forslag till till- och ombyggnation, enligt alternativ 1
har tagits fram av en arkitektbyra.

Handlingar i drendet

Nr Handling Biliigges/bildagges ej

L. Kvarnbergsskolan, forslag till om- och Bildgges
tillbyggnad, Boris Culjat Arkitekter, 2010-12-07

2. Kvarnbergsskolan, forslag till om- och Bildgges
tillbyggnad, samhillsbyggnadskontoret,
2011-03-23

3. Ombyggnad av Kvarnbergsskolan, Bildgges

protokollsutdrag, KSFU, 2011-05-16

(ﬁ*ﬂw ///// 77 JM@

Stellan Folkesson Maria Larsson ¥jjne

Kommundirektor Kanslichef
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Kvarnbergsskolan, Gustavsberg, forslag till om - och tillbyggnad

Tillbyggnader:

Ny byggnad i tva vaningsplan med entré, expedition, administration, arbetsrum for larare, tre
nya klassrum samt inomhusférbindelse mellan huvudbyggnad och matsal, hus G, H, J, K.

Invandig gangfdrbindelse till gymnastikbyggnadens omkladningsrum, hus H,

Tillbyggnadsyta ca: 1 200 m?

Ombyggnader:

°

Befintlig administrationsbyggnad, hus C, byggs om till tre klassrum.

Storre dppning i bjalklag mellan plan 2 och 3 tas upp och en ny trappforbindelse mellan
vaningsplanen anordnas samt iordningstéllande av angrénsande ytor i hus F.

Borttagning av ramp mellan plan 2 och 3 i hus K och som ersatts med en utbyggnad av
matsalens bjélklag i plan 3.

Korridorerna forbattras genom ommalning och ny belysning samt byte av undertak.

Klassrumsvéggarna forses med ljusinslapp dér s& ar méjligt och dérrarna byts ut till glaspartier.

Ett antal (8-12) grupprum eller liknande utrymmen skapas i skolans korridorer.
Komplettering av vaggar, ytskikt och installationer i samband med omdisposition av planerma.

For en skola med 600 elever och personal {ca: 75) krdvs det 45 toaletter (15 pers./fwc). Enligt
ritning finns 40 toalefter vilket innebar fem nya toaletter.

Tillgénglighet:

°

Tva hissar med tre stannplan i hus A respektive hus G.

Tv& nya ramper: hus E plan 4 och i hus C plan 3. Ombyggnad av befintlig ramp i hus E plan 2.
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Ytskikt:

o Flertalet klassrum malas om och golvmattor samt undertak byts i erforderfig omfattning.

i ."
¥
7

;g:f Generelit:

;L e Belysningen bdr bytas till modema armaturer fér bittre arbetsmilid och driftsekonomi,

5 _. o Ovriga installationer kompletteras i erforderlig omfattning i samband med andra atgarder.

: Reservation:

: * | kostnadsbedémningen ingar inte nagot utbyte eller uppgradering av ventilationsanlaggningen
? dock ingar ny ventilation for tillbyggnaderna,

F Kostnadsbedémning:

Y o Separat blad,

Stockholm 2010-12-07

Jan-Ake Henriksson
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RiL. 7

2011-03-23

KVARNBERGSSKOLAN,
Forslag till ny och om ftillbyggd skola

Kostnad
1) Enligt ritat férslag, daterat 2010-12-07
2) Tillbyggnader 30 mnkr
3) Ombyggnader 20 mnkr
4) Tillganglighet 5 mnkr
5) Yiskikt och dvrig komplettering 15 mnkr
6) Omlaggning tak, 900 — 1500 m2
7) Byte av fonster, ca 150 st
8) Rivning av vaktmastarbostaden
9) Véandslinga fér personbilar (avslépp)
10) P-platser, 10 st
11) Ombyggnad av transportvag

for tunga leveranser och personalparkering

12) Utemiljé inklusive belysning 4 mnkr
Totalt 74 mnkr

Samhallsbyggnadskontoret

Leif Eriksson
Bitr. samhallsbyggnadschef



2011-03-23

KVARNBEHQS%‘:KO!:.AN,
MINDRE /SMA ATGARDER

Kostnad
Mindre atgarder
4) Tillganglighet 5 mnkr
5) Ytskikt och Svrig komplettering 15 mnkr
6-12) Enligt lista 4 mnkr
Totalt 24 mnkr
Sma atgérder
4) Tillganglighet 5 mnkr
6-12) Enligt lista 4 mnkr
Totalit 9 mnkr

Samhalisbyggnadskontoret

Leif Eriksson
Bitr. samhallsbyggnadschef



2011-03-23

KVARNBERGSSKOLAN

Nybyggnad av skola med 600 elever i arskurs 6-9

med kok, matsal, NO-salar och gymnastiksal,

utéver erforderliga klassrum, grupprum och arbetsrum for
larare och administration.

Tillampad storlek ar hamtat fran Stockholms stad och Sisab.

En skola fér 600 elever med dimensionering max 11 m2 /elev
ger storleksordning 6 600 — 7 000 m2.

Normal grundléaggning och inget markforvarv.

Kostnad 180 — 200 mnkr

Samhélisbyggnadskontoret

Leif Eriksson
Bitr. samhallsbyggnadschef






