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Kommunstyrelsen

Agardirektiv fér Varmdé Bostider AB - réittelse av beslut

Forslag till beslut

Kommunfullméktiges beslut den 12 juni 2013 rittas sa att kommunstyrelsens forslag till
dgardirektiv for Varmdo Bostdder AB (VBAB) antas.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

Kommunstyrelsen behandlade den 15 maj 2013 forslag till revidering av dgardirektiv till
VBAB.

Nir drendet behandlades i kommunfullméktige den 12 juni 2013 hade fel version av
dgardirektiven skickats ut. De dgardirektiv som faststédlldes av kommunfullmiktige
overensstimde darfor inte helt med kommunstyrelsens forslag.

Nu foreslés att kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att ritta sitt beslut.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Forslag till dgardirektiv for Varmdo Bostdder AB Bildggs
2 Kommunstyrelsens beslut den 15 maj 2013 Bildggs

Bildggs

Kommupfullmiktiges beslut den 12 juni 2013
i son Ajne
Kommundirektor Kanslichef

Stellan Folkesson alba
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Agardirektiv for Virmdo Bostdder AB

Andamadlsdirektiv

VirmdoBostéder dr ett av Varmdo kommun helégt aktiebolag. Bolagets dndamal &r att i
allminnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip frimja
bostadsforsorjningen i Virmdd kommun och erbjuda hyresgisterna méjlighet till boende-
inflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmissiga principer. Bolaget ska figa, bygga
och forvalta bostdder i Varmdo kommun. Likvideras bolaget ska dess behéllna tillgdngar
tillfalla Véarmds kommun.

Verksamhetsdirektiv

Afférsplanering

Styrelsen for Varmdo Bostdder anmodas att ta fram en affdrsplan och &rligen uppdatera
denna.

Kvalitet

Bolaget ska erbjuda bra boende for alla grupper inom kommunens titorter. Kvaliteten for de
boende skall frimjas sa att kommunens Vision 2030 och inriktningsmal samt strategi for
boendeplanering kan uppnis.

Bolaget ska aktivt medverka till:

att bidra till Virmdo kommuns forsorjning av hyresritter

att vara en aktiv fastighetsforvaltare

att garantera hyresrétten som boendeform

att ha en kostnadseffektiv och rationell bostadsforvaltning

att samarbeta med 6vriga berdrda kommunala bolag och kommunen kring satsningar
pé underhall, trygghet, sikerhet och energieffektiviseringar.

Hyresniva

Nivén pé hyrorna skall 1dngsiktigt vara i medelnivén for bostadsldgenheter bland de stérre
jamférbara SABO-foretagen med hinsyn tagen till kommunala taxor, avgifter och
bostadsstandard.

Utveckling av fastighetsportféljen

Bolaget ska verka for langsiktigt effektiv forvaltning av fastighetsbestindet som bidrar till
att uppfylla kommunens mal om hallbar utveckling. Bolaget ska striva efter blandade
upplételseformer i kommundelarna och ddrmed l&ngsiktigt dga och forvalta hyresritter i
omrdden dér dessa dr underrepresenterade. Bolaget ska darfor ges mojlighet att avyttra hela
eller delar av omréden till férmén f6r nya strategiska satsningar inom befintliga eller nya

W 0 posnan X



bostadsbesténd.

Ekonomiska direktiv

Verksamheten ska bedrivas utifrén affirsmissiga och langsiktigt ekonomiskt hillbara
principer.

Bolaget ska successivt genomfora en resultatanpassning som siktar pa att limna en
avkastning om 3 % pa de samlade intikterna (summa rérelsens intikter) utéver den
borgensavgift som bolaget erligger. Ett resultatkrav innebér inte nédvindigtvis att

utdelningen sker till garen med motsvarande niva.

Kommunen kommer att friin bolaget ta ut ersittning for kostnader avseende integration och
social sammanhéllning eller som tillgodoser bostadsbehovet for personer for vilka kommunen
har ett sérskilt ansvar enligt 5 § p1 lagen (2010:879) om allménnyttiga bostadsaktiebolag.

Bolagets soliditet, dvs det egna kapitalet (eget kapital inklusive obeskattade reserver)
dividerat med balansomslutningen, bor inte understiga 15 %.

Bolaget ska arbeta aktivt med att identifiera och i méjligaste mén nedbringa riskerna i
sin verksamhet genom aktiv riskhantering och systematisk intern kontroll.

Miljo

Bolaget bidrar till en hillbar utveckling genom att i mdjligaste man utveckla bostadsbestindet
till mer energieffektiva och langsiktigt klimatsmarta bostéder. I all sin verksamhet ska bolaget
vara ett foredome i milj6frigor. Vid upprustning av befintligt bestind eller nyinvesteringar
ska energisnélare hus skapas, miljovénliga tekniker och material anvindas liksom en
miljovénlig teknisk forstrjning.

° Bolaget ska vid underhall och renoveringar striiva efter att energieffektivisera
fastighetsbesténdet. .

. Bolaget ska i sina fastigheter striva efter att ha individuell métning av el, vdrme och
vatten.

. Fastigheternas energianvindning bor ske med férmybara brinslen senast 2015.

. Bolaget ska uppfylla de nationella miljokvalitetsmilen avseende god bebyggd miljs.

Bostadssociala direktiv

Bolaget ska aktivt ta ansvar for

* att genomfdra den strategi for boendeplanering som faststillts i kommunfullmiktige i
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Véarmdo kommun i de delar som har béring pa bolagets verksambhet.

* att arbeta for att minska antalet uppsigningar

* att strdva efter god tillgdnglighet i alla plan i nybyggda fastigheter och p
bottenplanet i de dldre trevéaningsfastigheterna utan hiss.

* att striiva efter blandade storlekar pa boenden.

* att bolagets "sociala kontrakt” ska 6verga till egna kontrakt efter tva &r om de skéts
utan anmirkning.

« att medverka till anskaffning av bostdder fér kommunens bostadssociala behov.

* att lamna samtliga lediga ldgenheter till bostadsformedlingen, efter prévning om
aktuella fortursbehov foreligger

 att medverka till att de andrahandskontrakt for flyktingar som bor i bolagets
ldgenheter omvandlas till férstahandskontrakt efter tva &r utan anmérkning.

* Bolaget dliggs att acceptera hyresgarantier frdn kommunen for de personer som har
for laga inkomster och/eller betalningsanmirkning for att sjilv kunna bira ett
kontrakt.

* att gora det mojligt for dldre och funktionshindrade att bo kvar i sitt bostadsomrade,

* att bolaget erbjuder forstahandskontrakt for personer som har svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden, s.k. “bostad forst” kontrakt, och fér detta indamél under 2013
uppléta fem lagenheter samt i 6vrigt medverka i genomforandet av projektet,
inklusive utvirdering.

Styrelsens arbete

Bolagsstyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Den har bade en kontrollerande och styrande funktion. Styrelsen ska
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation. Styrelsen ska se till att bolagets
organisation dr utformad sa att bok&ringen, medelférvaltningen och bolagets ekonomiska
forhallanden kan kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Bolagsstyrelsen ska faststilla en skriftlig arbetsordning for sitt eget arbete och i skriftliga
instruktioner fordela arbetet mellan sig och den verkstillande direktoren. Styrelsens ansvar
och tillsynsskyldighet kan inte Sverlitas p4 ndgon anndn.

Fragor som ska bli foremal for kommunfullméktiges
stéllningstagande

Fdljande fragor anses vara av principiell beskaffenhet eller av storre vikt och ska dérfor
understillas kommunfullméktige for stéillningstagande innan bolagets styrelse fattar beslut:

»  Atgirder som innebir ny eller dndrad inriktning av verksamheten, bildande, forvirv
och avyttring av dotterbolag, dndring av aktiekapital forvirv av aktier i andra bolag,

» Ingdende av avtal och §verenskommelser som medfér visentlig férdndring av
balansrikningen, varmed f6rstas 7 procent av bolagets balansomslutning. Detta giller
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dven stillande av sdkerhet utdver sddan for anskaffning av bostider och lokaler.
*  Andra fragor av principiell betydelse fér kommunen.

Kommunikation

En plan f6r méten mellan dgare och bolagsledning upprittas &rligen av kommunstyrelsen for
att samrada kring styrfragor.

Bolaget ska regelbundet ha dialog med hyresgistfreningen och andra
hyresgéstrepresentanter.

Styrdokument

Kommunens faststéllda policydokument giller ocks bolaget dér s& 4r mojligt. Kommunens
inriktningsmal och Skirgdrdens motesplats, Vision 2030 ska vara vigledande for bolagets
utveckling.

Uppfoljning

I'bolagets forvaltningsberittelse ska uppgifter limnas om hur styrelsen och verkstillande
direktdren anser att indamélet med bolagets verksamhet och uppfyllandet av dgardirektiven
forverkligats under aret.

Verksamhetsberittelsen ska tillsindas kommunstyrelsen senast 15 mars varje 4r.
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Kommunstyrelsen 2013-05-15 § 94

Revidering av dgardirektiv for Virmdé Bostider AB avseende
bland annat projektet Bostad férst

Kommunstyrelsens férslag

1. Agardirektiven faststills.

2. Kommunstyrelsens ordférande ges i uppdrag att som ombud for
kommunen 6verldmna dgardirektiven till bolagsstimman.

3. Plan for samrddsmoten mellan dgare och bolagsledning fastslas.

Beslutsniva
Kommunfullmaktige
Arendebeskrivning

Virmdo Bostdder ABs dgardirektiv foreslas fortydligas genom foljande til-
lagg:

e att bolaget erbjuder forstahandskontrakt fér personer som har svart
att etablera sig pa bostadsmarknaden, s.k. ”bostad forst” kontrakt,
och ska i Gvrigt samarbeta med socialkontoret inom ramen for pro-
jektet "Bostad forst”,

e att bolaget aktivt medverkar till att minska antalet sociala kontrakt i
samarbete med socialnimnden,

o att anvisa lediga ldgenheter till forturer som beviljats av socialndmn-
den.

Handlingar i drendet

Revidering av dgardirektiv for Varmdo Bostider AB avseende bland annat
projektet "Bostad forst”, KLK 2013-03-07

Yrkanden
Annika Andersson Ribbing (S) yrkar pé f6ljande 4dndring i dgardirektiven:

Sid 1-2 (4) kompletteras med: "Bolagets uppgift 4r att se till att antalet hy-
resrétter 1 bolagets inte minskar och helst okar.”

Anders Bergman (FP) och Peter Frej (M) yrkar bifall till férslaget och av-
slag pd Andersson Ribbings yrkande.

Justering

i

LS

| utdragsbestyrkande



VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL Sid 19 av 39
Kommunstyrelsen 2013-05-15

Propositioner

Ordf6randen stiller proposition om forslaget till policy bifalles och finner
att det bifalles.

Ordf6randen stéller proposition om Andersson Ribbings yrkande bifalles
eller avslas och finner att det avslas.

Voterings begirs. Foljande voteringsproposition upplises och godkénns:

"Den som avsldr Andersson Ribbings yrkande rostar ja, den som bitrider
yrkandet rostar nej.”

Fbljande rostar ja:

Peter Frej (M), Marie Bladholm (M), Anders Bergman (FP), Stefan Dozzi
(KD), Max Ljungberg (MP), Malin Aberg Aas (MP), Monica Pettersson
(M).

Foljande rostar nej:

Annika Andersson Ribbing (S), Andrine Winther (S), Nils-Erik Sarnbrink
(S), Sandro Wennberg (S).

Kommunstyrelsen beslutar med sju ja-réster mot fyra nej-roster att avsla
yrkandet.

Reservationer och protokollsanteckningar

S-gruppen reserverar sig till formén for eget yrkande.

Mats Skoglund (V) ldmnar féljande erséttaryttrande:

"I stycket Utveckling av fastighetsportféljen bor sista meningen “Bolaget
ska ddrfor ges mojlighet att avyttra hela eller delar av omraden till f6rman
for nya strategiska satsningar inom befintliga eller nya bostadsbestand”
strykas.

Under rubriken Ekonomiska direktiv bor andra, tredje och fjirde styckena
strykas.”

Sandlista
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Kommunfullmdiktige 2013-06-12 § 116

Revidering av agardirektiv for Virmdoé Bostider AB avseende
bland annat projektet Bostad forst

Kommunfullmaktiges beslut

1. Agardirektiven faststills.

2. Kommunstyrelsens ordférande ges i uppdrag att som ombud for
kommunen &verldmna dgardirektiven till bolagsstimman.

3. Plan f6r samrddsmoten mellan dgare och bolagsledning fastsl3s.

Arendebeskrivning

Viarmdo Bostdder ABs dgardirektiv foreslas fortydligas genom foljande til-
ligg: ' '

e att bolaget erbjuder forstahandskontrakt f6r personer som har svart
att etablera sig p& bostadsmarknaden, s.k. ”bostad forst” kontrakt,
och ska i 6vrigt samarbeta med socialkontoret inom ramen for pro-
jektet "Bostad forst”,

e att bolaget aktivt medverkar till att minska antalet sociala kontrakt i
samarbete med socialnimnden,

e att anvisa lediga ldgenheter till forturer som beviljats av socialndmn-
den.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens beslut 2013-05-15, § 94
Revidering av dgardirektiv for Varmdo Bostdder AB avseende bland annat
projektet “Bostad forst”, KLK 2013-03-07

Yrkanden

Bertil Krakenberger (V) yrkar pa foljande @ndringar och kompletteringar i
dgardirektiven:

1. Sista meningen under rubriken “Utveckling av fastighetsportféljen”
utgar.

2. Styckena tva och tre under rubriken "Ekonomiska direktiv” utgar

3. Vérmdobostdder ges i uppdrag att férbereda byggande av cirka 250
bostédder per ar.

Andrine Winther (S) yrkar pé foljande 4ndring i dgardirektiven:

Sid 1-2 (4) kompletteras med: “Bolagets uppgift ér att se till att antalet hy-
resrétter 1 bolagets inte minskar och helst 6kar.”

Justering W' M{j I W I utdragsbestyrkande
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Monica Pettersson (M) och Anders Bergman (FP) yrkar bifall till kommun-
styrelsens forslag och avslag p4 yrkandena frén Krakenberger och Winther.

Propositioner

Ordf6randen stiller proposition om kommunfullmaktige beslutar enligt
kommunstyrelsens férslag eller enligt Krakenbergers yrkande (1) och finner
att kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Ordf6randen stéller proposition om kommunfullmiktige beslutar enligt
kommunstyrelsens férslag eller enligt Krakenbergers yrkande (2) och finner
att kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Ordforanden stéller proposition om Krakenbergers yrkande (3) bifalles eller
avslds och finner att det avslas.

Ordforanden stéller proposition om Winthers yrkande bifalles eller avslis
och finner att det avslas.

Votering begirs. Foljande voteringsproposition uppléses och godkinns:

“Den som avslar Winthers yrkande rostar Ja, den som bitrider yrkandet ros-
tar nej.”

Kommunfullmiktige beslutar med 28 ja-réster mot 20 nej-roster att avsla
yrkandet (voteringslista 5).

Reservationer och protokollsanteckningar
Bertil Krakenberger (V) reserverar sig till formén for eget yrkande.
SD-gruppen lamnar féljande protokollsanteckning:

“Utveckling av fastighetsportfsljen.

Sverigedemokraterna anser att risken finns att vid avyttring av Virmdo Bo-
stdders fastighetsbestand hela eller delar av omraden, férsvarar det for dem
som nu eller i framtiden anmiler sig till Virmdés bostadsks.

Detta kan innebira att boendeformen av hyresritter eller boende for dldre
kan fSrsvinna och dé utlimnas boende p& Virmds till de stora och privat-
dgda fastighetsbyggarna.

Vid tilldggsyrkande av Bertil Krakenberger (V) yrkade han att meningen
"Bolaget ska dérfor ges mojligheter att avyttra hela eller delar av omriden
till fsrmén for nya strategiska satsningar inom befintliga eller nya bostads-
bestdnd”, skall utgd/strykas.

Sverigedemokraterna yrkar bifall p4 Bertil Krakenbergers (V) yrkande.

Justering ﬂr N L/7 I /{7/0 I utdragsbestyrkande
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Byggande av hyresriitter.

Sverigedemokraterna anser det vara rimligt att ett kontinuerligt bostadsbyg-
gande i form av hyresritter for de som arligen erldgger en avgift och star i
Véarmdo bostadsko ér ett maste.

Vid tillaggsyrkande av Bertil Krakenberger (V) yrkande han att det skall
byggas 200 stycken hyresrétter per ar.

Sverigedemokraterna yrkar bifall pa Bertil Krakenbergers (V) yrkande.
“Bostadssocialt direktiv.

”Att bolagets sociala kontrakt ska 6verga till egna kontrakt efter tva ir om
de skots utan anmérkning”.

Sjélvklart skall personer med sociala problem fa tillgng till en ldgenhet
men tiden och kraven skall vara individuellt anpassade anser vi.

Sverigedemokraterna anser att tva ar #r ett for kort tidsperspektiv dé det gil-
ler personer med sociala problem och dé det ej kunde ldmnas ndgot svar pa
frégan vad det bestod i ”utan anmérkning” kan Sverigedemokraterna ej
stodja ett sadant direktiv.

”Att medverka till anskaffning av bostdder for kommunens bostadssociala
behov”.

Om det genererar i att kopa bostadsritter for att tillgodose kommunens bo-
stadssociala behov kan Sverigedemokraterna ej stodja ett sddant direktiv.

”Att medverka till att de andrahandskontrakt for flyktingar som bor i bola-
gets ldgenheter omvandlas till forstahandskontrakt efter tva ar utan anmérk-
ning”.

Flyktingar kan under olika omstandigheter fa andrahandskontraktet om-
vandlat till ett férstahandskontrakt dock skall det vara individuellt anpassat
och det skall vara en ldngre tid av tv3 ar och orden utan anméirkning méste
fortydligas.”

Sandlista

VBAB
Forfattningshandbok

Justering m, HD I HW | utdragsbestyrkande
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Voteringslista nr. 5
Vérmdd Kommunfullméktige sammantride den 12 juni 2013 klockan 21:03:40.

A a(dire_k_’giv _Vérmdé Bostéd_er_AB

Ledambter Parti | [Kret | Erséitare. Ja | Nej | Avst | Frany
Lars-Erik Alversjd (M) X
Monica Pettersson (M) X
Vakant (M) Gunnar Ritter X
Peter Frej (M) X
Marie Bladholm (M) X
Camilla Lien (M) X
Elisabeth Dingertz (M) Irene Ulfvin X
Johan Hedberg (M) Ulf Ekberg X
Affi Stork (M) X
Hans-Ove Gértz {M) X
Malin Bellander (M) X
Deshira Flankér (M) X

( Lars Melin (M) X
Erik Pettersson (M) X
Mickael Sjokvist (M) Alla | Johan Peters X
Cecilia Lindberg (M) Alla - X
Ann Fylkner (M) Alla X
Nasim Mir (M) Alla

( Bjorn Ulivin M) | Ala X
Ann-Kristin Sarnbrink (8) 1:a X
Annika Andersson Ribbing (S) 1:a X
Josta Claeson (S) 1:a X
Andrine Winther (S) 1:a X
Krister Nilsson (S) 1:a | Jan-Olof Landqvist X
Kate Fransson (S) 1:a X
Nils-Erik Sarnbrink (S) 1:a X
Bérge Hellstrom (S) 1:a X
Jakob Fritzell (S) 1:a X
Ninni Pahlman (S) 1:a | Lennart Karlsson X
Simon Margulies (S) 1:a X
Disa Pahlman (S) 1:a | Bjorn Fredblad X
Christer Hedberg (S) 1:a X
Aurora Gullberg (S) 2:a | Kalle Lindgvist X
Charlie Hansson (S) 2:a | Leif Sundh X
Anders Bergman (FP) | Alla
Fredrik Sneibjerg (FP) | Alla X
Britt Lindmark (FP) | Alta | Johan Edholm X

( Olle Markstedt (FP) [ Alla X
Henrik Paulsen (-) Alla X
Hans Lindgvist (C) Alla_ | Karin Nordblom X
Ina Ununger (C) Alla
Mats Skoglund (V) Alla | Bertil Krakenberger X
Filip Joelsson (MP) | Alla X

( Max Ljungberg (MP) [ Alla X
Malin Aberg Aas (MP) | Alla X
Ola Mattsson (MP) { Alla X
Marina Hardenbildt (MP) | Alla | Fredrik Alzén X
Stefan Dozzi (KD) 1:a X
Clarence Orhammar (KD) | 2:a X
Thorulf Empfevik (SD) | Alla X
Per Vegelow (SD) | Alla X

SUMMA: | 28 | 20 0

Justering utdragsbestyrkande
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