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Samhallsbyggnadskontoret

Antagande av andring genom tilldgg av Stadsplan 2 for
fastighet Skevik 6:1 (Thun-Ollevéagen)

Forslag till beslut
1. Detaljplanen antas genom tilldgg av stadsplan 2 for fastighet Skevik 6:1.

2. Samradsredogorelsen och granskningsutlatande for ndring av detaljplan for stadsplan
2 for fastighet Skevik 6:1 godkénns.

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Planéndringen syftar till att upphéiva detaljplanebestimmelser om fastighetsindelning samt
gora tilligg med skyddsbestimmelser for att ge extra skydd for byggnadernas exterior.
Anledningen till plandndringen &r att Virmdobostider vill sdlja hyresradhusen pd Thun-
Ollevédgen och Béckstigen som egnahem. Planforslaget har varit ute pd samrad under perioden
2013-07-29 till 2013-08-23. 10 yttranden kom in under samrédstiden. Planarbetet gérs med
enkelt planforfarande. Fran samrédet till antagande har mindre justeringar gjorts av
handlingarna.

Bakgrund

Fastigheten Skevik 6:1 1 omradet Lugnet i Gustavsberg dr bebyggt med radhus och kedjehus
ritad av Olof Thunstrom, Kooperativa forbundets arkitekt, d&ven kallad Thun-Olle. Radhusen
ags och forvaltas av Virmdo-bostdder AB. Gillande plan for omradet, omfattande Skevik 2:1,
4:1, 6:1 och 8:1 m.fl. fast-stéilldes 1961. Planen &r en stadsplan enligt stadsplanelagen
1931:142. Stadsplaner liksom byggnadsplaner géller som detaljplaner 1 och med 1987 &rs
plan- och bygglag och fortsétter att gélla som sadana enligt ny plan- och bygglag (PBL)
(2010:900).

I maj 2010 inkom Varmdobostdder AB med en framstéllan om forsdljning av 19 hyres-
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bostdder inom fastigheten Skevik 6:1 till Varmdé kommun. Virmdo kommun var tidigare
markégare och upplit marken som tomtrétt till Virmdobostidder som dger husen.
2011-10-26 § 240 godkdande kommunfullméktige dverlatelse av fastighet Skevik 6:1 till
Viarmdobostider AB. Genom Varmddbostaders kop av fastigheten kunde bolaget gé vidare
med av att avstycka tomter for radhusens lagenheter och avyttra dessa som egnahem.

For att kunna genomfora en avstyckning av Skevik 6:1 kravdes dock att gidllande
detaljplanbestimmelser om fastighetsindelning upphévs. Géllande bestimmelser om
fastighetsindelning &r en tomtindelning, faststélld 1952-06-20.

Enligt kommunfullmiktiges beslut 2010-05-26 § 106 gav kommunfullméktige samhélls-
planeringsndmnden i1 uppdrag att utarbeta forslag till &ndring av fastighetsindelnings-
bestimmelserna. Enligt samma beslut skulle dven tilldgg goras till gillande detaljplan for att
ge extra skydd for byggnadernas exterior dd husen ligger i ett omréde som av staten forklarats
som riksintresse for kulturmiljévarden.

Arendebeskrivning

I samband med dndringen har plankartan uppdateras pa en ny grundkarta dd den ursprungliga
stadsplanekartan inte 6verensstimmer med dagens forhallanden. Genom att plankartan upp-
dateras pa en aktuell grundkarta underlittas framtida fastighetsbildning samt att fastighets-
rittsliga fragor om markanvandning klargors.

Mindre dndringar har gjorts av markanvandningen inom gransen for d&ndringen. Frimst &r det
tvd parkeringsplatser samt en smal korvag till en av parkeringsplatserna som har gjorts om
fran allmén platsmark till kvartersmark. Anledningen ar att parkeringsplatserna inte kan anses
vara allméinna samt att Virmdo kommun inte ansvarar for driften av dessa, ej heller for
korvigen som &r for smal for att snordja.

Andringen och tilldgg till detaljplanen behandlas enligt PBL:s regler om enkelt
planforfarande.

Forslaget har varit ute pd samrad under perioden 2013-07-29 till 2013-08-23. Totalt har ca 60
sakdgare berdrts. Lansstyrelsen hade inga synpunkter pd planforslaget. Lantmaéteriets fraimsta
synpunkter rorde plankartans aktualitet, plankartans tydlighet samt tillgang till parkerings-
platser for de kommande fastigheterna utefter Thun-Ollevédgen. De parkeringsplatser som de
boende utefter Thun-Ollevégen kan nyttja ligger pd allmén platsmark. Dessa ligger utanfor
planomradesgriansen och har inte kunnat dndras inom detta planuppdrag.

Fran samradsskede till antagandeskede har plankartan fortydligats och uppréttas pé en aktuell
grundkarta. En viss dndring har gjorts markanvéndning fran bostad till teknisk anlédggning for
den undercentral som finns pa Skevik 6:1.

I plan- och genomforandebeskrivningen har fastighetskonsekvensbeskrivnigen kompletterats
for att fortydliga fragor som kommit in genom sakégares yttranden.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av kommunen i 6verenskommelse med Varmdobostider.
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Konsekvenser for miljon

Andringen genom tilldgg av skyddsbestimmelser av Thun-Ollehusen samt hojd lovplikt for
marklov och tradfallning har positiva konsekvenser for miljon och Riksintresset for
kulturmiljévarden.

Konsekvenser for medborgarna

Genom att byggnaderna far ett langsiktigt skydd far dndringen genom tilldgg en positiv
konsekvens for medborgarna.

Planindringen far konsekvenser for de fastighetsdgare som angrinsar till Skevik 6:1, dessa &r
Skevik 4:1 och Skevik 8:2 — 8:39, genom att de i dagsldget forsorjs med virme av Varmdo-
bostidder AB. Skevik 8:18 — 8:39 och Skevik 4:1 har d&ven VA-ledningar gemensamt med
Skevik 6:1, vilket innebir att gemensamhetsanldggningar maste skapas for den tekniska
forsorjningen. Konsekvensen var dock redan ett faktum vid beslutet att sélja hyresradhusen
och kommunen 6verlét fastigheten till Varmdobostdader AB, liksom det var en konsekvens for
radhusens hyresgister.

Bedomning

Utifran redogorelsen av drendet ovan beddomer kontoret att ndmnden kan besluta att anta
andringen av detaljplanen samt godkénna samradsredogorelsen.

Arendets beredning
Arendet har beretts i samrdd med priogruppen.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
Nr 1 Plankarta Bildaggs

Nr 2 Plan- och genomférandebeskrivning Bilaggs

Nr3 Samridsredogorelse och granskningsutldtande Bildggs

Nr 4 Fastighetsforteckning Bilaggs ej

Lars Oberg Susanna Eschricht

Samhéllsbyggnadschef Plan- och mexenheten



