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En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med bestam-
melser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet
och innehallet i planen samt en genomforandebeskrivning fér vad som be-
hover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsratts-
liga, tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt
och i évrigt samordnat plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har
inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som végledning till de
olika genomforandeatgarderna. Avgorande fragor som ror fastighets-
bildning, VA- anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

Genomfoérandebeskrivningen ar hanterad utifran Plan- och bygglagen
(APBL 1987:10).

I Varmdod kommun finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter
som till exempel smaindustri och hantverk. Alvsby industriomrade &r ett
etablerat omrade sedan 1970-talet, och ar utpekat som utredningsomrade for
nya verksamheter i 6versiktplanen. Alvsby &r ett av f& omraden i kommu-
nen dar mindre foretag kan etablera verksamhet. Efterfragan pa tomtmark
for smaindustri bedoms som stor.

Ar 2008 godkéndes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. | pro-
grammet som upprattades under 2009 har omradet utokats sa att hela det
befintliga industriomradet ingdr i planomradet.

Planhandlingar har upprattats och plansamrad hallits under hosten 2010.
Planhandlingarna har bearbetats och varit pa utstallning mellan den 30 au-
gusti 2011 och den 19 september 2011.

Vid utstallningen riktades kritik mot trafiklésningar och gatukostnader, vi-
dare kritiserades foreslagna bulleratgarder. Kritiken var sa omfattande att en
bearbetning av planen blev nddvéndig. Detaljplanen foreslas nu att samti-
digt stallas ut i tre delar, da det ursprungliga planomradet var omfattande
och med delvis olika inriktningar och problemstéllningar.

.Hemmeslz’ Planomrade =

Bjorkas
°

.Stavsnds

@Brinn

De tre planomradena, Magneberg brunmarkerat

3(17)



Varmdo kommun

Sambhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-03-31

Detaljplanen
Syfte

De dvriga detalj-
planerna.

Magneberg

Magneberg Utstallningshandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomforandebeskrivning 14SPN/0152

Syftet med denna plan, ar att komplettera ett befintligt industriomrade
med ny mark for verksamheter. Malet ar att utforma ett vél fungerande
och tryggt verksamhetsomrade med speciell hansyn till kulturlandskap,
vattenskydd och angransande bostéader.

Ploglandgt: Omfattar allt soder om Fagerdalavégen inklusive ny kors-
ning vid Alvsbyvégen.

Alvsby dngar: Omfattar i huvudsak ny industrimark pa akrarna vaster om
Saltardvagen.

Magneberg: omfattar i huvudsak det befintliga industriomradet norr om
Fagerdalavagen.

Inom omradet finns manga verksamheter, som behover regleras da gal-
lande detaljplan ej &r genomford.

Detaljplanen upprattas genom normalt forfarande.

Organisatoriska fragor

Prelimindr tids-
plan for plan-
processen

Huvudmanna-
skap och vaghal-
lare

Genom-
forandetid

Andring av de-
taljplan

Detaljplanen och gatukostnadsutredningen har varit pa samrad under hosten
2010 och utstalld under hosten 2011. Samhéllsplaneringsndmnden beslu-
tade 2013-05-20 att tidigare detaljplan ska delas upp i tre delar varfor ny
utstalining maste ske. Detaljplanen och gatukostnadsutredningens fortsatta
hantering berdknas ske enligt féljande tidsplan.

Beslut om utstéllning varen 2014
Utstallning varen 2014
Antagande i kommunfullmaktige hosten-vintern 2014/2015

Kommunen ar huvudman for allmén plats, dvs INDUSTRIGATA,
LOKALGATA, GARDSGATA SKYDD och NATUR; .

FOr nérvarande &r det enskilt huvudmannaskap inom de tidigare planlagda
omradena vilket innebér att gator och naturmark, forvaltats av samfallig-
hetsféreningar dar berorda fastigheter ingar eller om ingen forening finns
av de berdrda fastighetsagarna direkt.

Genomforandetiden for utbyggnad av allmanna anléggningar och kvar-
tersmark for enskilt byggande borjar den dag planen vunnit laga kraft. Ge-
nomforandetiden slutar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Med hénsyn till exploateringens storlek, omfattande infrastrukturarbeten
och fastighetsmarknaden inom Varmdoé kommun, bedéms det som att de-
taljplanen hinner genomfdéras under féreslagen genomférandetid.

Under planens genomfdrandetid far planen inte andras, erséttas eller upp-
havas mot fastighetsagares vilja. Undantaget ar om det ar nodvandigt pa
grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunnat forutses vid
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planldggningen.

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighets-
agaren rétt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.
Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess réttigheter att
galla, men dndras eller upphévs planen utgar ingen ersattning for de rattig-
heter som gatt forlorade.

Utbyggnaden av gator samt mark-, exploaterings- och avtalsfragor hand-
laggs av Samhallsbyggnadskontoret. Vatten- spill och dagvattenanlagg-
ningen handlaggs av VA-huvudmannen Varmdoé kommun inom Samhélls-
byggnadskontoret. Elnétet hanteras av Vattenfall Eldistribution AB och
telenétet av TeliaSonera Skanova Access AB. Anstkan om fastighetsbild-
ning och inrattande av gemensamhetsanldggningar m.m. stalls till Lantmé-
teriet. Ansokan om bygglov och bygganmalan gérs hos Varmdo kommun,
Bygg och Miljokontoret

Ansvar for detaljplanens genomfoérande

Allman plats

Kvartersmark

Kommunen ska vara huvudman for allméan plats vilket innebér att kommu-
nen ansvarar for genomférandet av planen inom allmén plats och genomfo-
randefragorna kan hanteras i ett ssmmanhang. Kommunen léser in mark
och iordningstéller allméan plats i enlighet med planen allteftersom det be-
hovs for genomfdrandet av detaljplanen.

Inom allmén plats markerat med NATUR; har kommunen under planarbetet
upprattat en skotselplan varvid avsikten ar att kommunens drift och under-
hall av omradena ska ske enligt riktlinjerna i framtagna i skétselplanen som
tagits fram utifran skogsbruksplanen ifran 2014 och fran faltinventeringar.

Inom allmén plats kommer kommunen efter att planen vunnit laga kraft
uppfora dagvattenanlaggningar. Avsikten &r att kommunens drift och un-
derhall av anlaggningarna ska ske enligt upprattade rikstlinjer.

Det ligger pa Vattenmyndighetens ansvar att folja upp att inte
miljokvalitetsnormerna for grund- och ytvattenférekomster dverskrids.
Dagvattenanlaggningen ska enligt 9 kap miljobalken anmalas till lokala
namnden for miljo o halsa. Ar det en tillstandspliktig vattenverksamhet ska
ansokas ske Lansstyrelsen. Huvudmannen, kommunen, ska upprétta ett
egenkontrollprogram och skotselplaner for dagvattenanldggningarna inom
allman plats.

Kommunen ar &ven ansvarig for uppfoljningsprocessen av den betydande
miljopaverkan vilket inkluderar 6vervakning, utvérdering, beslut och
kommunikation. Den faktiska uppfoljningen borjar efter det att planen &r
antagen.

Respektive fastighetségare ansvarar for anldggande och upprustning samt
drift och underhall av samtliga anlaggningar, t.ex. dagvattenmagasin, vat-
ten- spill och dagvattenledningar, och bebyggelse pa kvartersmark.
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Detaljplaneomradet kommer efter kommunalt beslut att ligga inom verk-
samhetsomradet for den allménna vatten- spill och dagvattentjansten , vilket
innebar att Varmdd kommun &r huvudman for de allménna VA- anlagg-
ningarna (vatten- spill- och dagvattenledningarna, pumpstationen m.m.).

Fastighetsdgaren ansvarar for kostnader och anldggande samt framtida drift
av enskilda ledningar fran upprattad forbindelsepunkt, d.v.s. granssnittet
mellan en kommunal VVA-anlaggning och en privat VVA-installation, och in
till det egna huset, s.k. servisledningar.

Det ar sannolikt att fastighetsédgaren i samband med anldggandet av dagvat-
tenanlaggningen inne pa kvartersmark maste anlagga en separat provtag-
ningspunkt for kontroll av dagvattnets fororeningshalt.

Tryck och volym till sprinklers for brandvatten kommer inte att tillhanda-
hallas inom omradet varfor hansyn till detta maste ske.

TeliaSonera Skanova Access AB &ger telendtet och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av telenétet. Fastighetsagaren ansvarar for
anldggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna huset,
det s.k. fastighetsnatet.

Vattenfall Eldistribution AB &r natdgare inom planomradet och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall av elnatet fram till respektive
anslutningspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Ago forhallande

Fastighets-
granser

Fastighets-
bildning
-allmént

Fastighetsbildning, omprévning eller upphévande av gemensamhetsanlagg-
ning samt andring och bildande av ledningsréatter behovs bade inom mark
som planlagts som kvartersmark, och allmén platsmark for att genomfotra
detaljplanen.

Kommunen ansoker om de lantmateriforrattningar som behdvs for genom-
forandet av allmén plats varvid markatkomst erfordras till mark for, IN-
DUSTRIGATA, LOKALGATA, GARDSGATA SKYDD samt NATUR;.
Respektive fastighetségare, ansvarar for forrattningar som beror de egna
fastigheterna.

Varmdo kommun ager fastigheten Alvsby 1:13 som utgor en stor del av
vagmarken inom omradet. Ovriga fastigheter inom planomradet ags av en-
skilda.

Fastighetsbestamning har inte genomférts genomgripande inom omradet.
Granser mellan fastigheter samt mot gata och annan allman plats, far vid
behov bestdmmas i samband med forréattningar. Detta innebér att redovi-
sade arealuppgifter ar osékra.

Fastighetsbildning for att genomfora detaljplanens intentioner och bildande

av nya fastigheter samt reglering av allman plats utférs av Lantmateriet

efter ansokan av berord part. | vissa fall berors fastigheter av bade markfor-

varv och kommunal markatkomst. Fastighetsplan bedéms inte behéva upp-
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rattas.

Nér det galler markforvarv avseende mark som planlagts som kvartersmark
i avsikt att regleras och inforlivas till anslutande kvartersmark &r avsikten
att det ska ske genom frivilliga 6verenskommelser.

Fastighetsbild- For utbyggnad av allman plats kommer kommunen att l6sa in mark ifran

ning av fastigheterna Alvsby 1:73, Alvsby 1:81, Alvsby 1:82, Alvsby 1:83, Alvshy

-allmén plats 1:84, Alvshy 1:85, Alvsby 1:86, Alvsby 1:88, Alvsby 1:90 och Alvsby
1:91, och markerat med gron farg pa kartan nedan.

Fastighet Kvadratmeter
Alvsby 1:73 31
Alvsby 1:81 0,3
Alvsby 1:82 25
Alvsby 1:83 101
Alvsby 1:84 21
Alvsby 1:85 10
Alvsby 1:86 49
Alvsby 1:88 86
Alvsby 1:90 96
Alvsby 1:91 76

Fastighetsbild-  Planférslaget mojliggor att fastigheterna Alvsby 1:67, Alvsby 1:68, Alvsby

ning av 1:72, Alvshy 1:74, Alvsby 1:80, Alvsby 1:81, Alvsby 1:83, Alvsby 1:84

-kvartersmark Alvsby 1:850ch Alvsby 1:98 utdkas med mark fran kommunens fastighet
Alvsby 1:13, markerat och med orange farg pa kartan nedan.

Fastighet Kvadratmeter
Alvsby 1:67 18
Alvsby 1:68 619
Alvsby 1:72 200
Alvsby 1:74 251
Alvsby 1:80 41
Alvsby 1:81 13
Alvsby 1:83

Alvsby 1:84

Alvsby 1:85 44
Alvsby 1:98 11
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Overfors till allman platsmark.

Overfors till kvartersmark.  /
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Karta over foreslagna fastighetsregleringar enligt forslag till detaljplan, véstra delen

?m :
251 kvfy

ot
619 0m
o
4 =
18 kvm/‘/u:f
" 86kvm
=
/‘/7/
— '///7
- o
200 kvm

Overfors till allman platsmark.
Overfors till kvartersmark.

Karta dver foreslagna fastighetsregleringar enligt forslag till detaljplan, dstra delen
(se vidare Bilaga 1 och 2)

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning, Alvsby GA:1 for

vag, norr om Fagerdalaviagen. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av
Alvsby samfallighetsforening. | och med att kommunen Gvertar vaghall-
ningen behovs inte gemensamhetsanlaggningen langre, annat an for tva

stickgator som foreslas forvaltas av nya gemensamhetsanlaggningar.

Kommunen kommer i samband med att man tar 6ver driften av vagarna,
hos Lantmateriet, ansdka om forrattning enligt anldggningslagen for upp-

8(17)



Varmdo kommun

Sambhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-03-31

Servitut och
ledningsratter

Magneberg Utstallningshandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomforandebeskrivning 14SPN/0152

havande av Alvsby GA:1. Aven samfallighetsforeningen maste upplosas
eftersom ingen del av gemensamhetsanldggningen behover finnas kvar ef-
ter det att anldggningen Overtagits av kommunen. Det &r viktigt att inga
skulder finns kvar efter upplosningen varfor foreningens tillgangar och
skulder ska ha reglerats innan den avregistrerats. Foreningen dger inga fas-
tigheter.

| och med att avsikten &r att Alvsby GA:1 ska upphora och samfallighets-
foreningen upplosas maste drift och underhall av infarterna till fastigheter-
na Alvsby 1:60 och Alvsby 1:94 samt Alvsby 1:64, Alvsby 1:69 och
Alvsby 1:62 fortsattningsvis losas av de enskilda fastighetsagarna gemen-
samt genom bildande av gemensamhetsanlaggningar, pa plankartan marke-
rat med ”g”, eftersom skaftvagarna inte kommer att ligga inom kommunens
huvudmannaskap. Detta hanteras samtidigt som Alvsby GA:1 uppléses.
Kostnader for att hantera Alvsby GA:1 hanteras via gatukostnadsutredning-
en enligt sarskilda andelstal for de olika fastigheterna. Inom ”u-omradena”
ges mojlighet for anldggande av allmanna ledningar.

Beroende pa hur kommunens VA- anlaggning projekteras maste beslutet
om gemensamhetsanlaggningarna ska omfatta va-ledningar eller inte ansta
tills mer information finns tillgangligt. Vilka fastigheter som kommer att
inga i de olika gemensamhetsanlaggningarna kan se olika ut beroende pa
vad som ska inga i gemensamhetsanlaggningen.

Inom planomradet finns ledningsratter och inskrivna avtalsservitut i huvud-
sak for ledningar. Beddmningen &r att ledningsratterna och avtalsservituten
kommer att paverkas av aktuellt planforslag.

For utfart ifrén en ny foreslagen fastighet, soder om Alvsby 1:73 och inom
detaljplan Alvsby angar medges att ett utfartsservitut kan bildas éver en

nybildad fastighet inom detaljplan Magneberg, pa plankartan angivet ’y”.
Bada de foreslagna fastigheterna ags av Varmdo kommun.

Tillfalliga servitut kan behéva ordnas for utfart da kvartersmark inte regle-
ras parallellt med att Alvsby GA:1 upphavs. Varmdé kommun anséker om
och bekostar de ledningsrattsforrattningar som kréavs for att ompréva be-
fintliga ledningsratter alternativt ansoka om ny ledningsratt for de allménna
VA- anldggningarna. FOr transformatorstationer och pumpstationer och
ovriga tekniska anlaggningar gor detaljplanen det mojligt att skapa separata
fastigheter eller utrymme for ledningsrétt for anldggningsinnehavaren.

Det kan goras sannolikt att servitut som hanterar vatten- och avloppsfragor
kommer att paverkas av utbyggnaden av kommunalt vatten- och avliopp
varvid det pa sikt kan bli aktuellt att de servituten andras eller upphévs.

Det kan dessutom férekomma oinskrivna avtalsservitut som idag inte &r
registrerade i fastighetsregistret.

Ekonomiska fragor

Planavgift, bygg-
lov och byggan-

malan

Gatukostnader

For bygglov erlédggs avgifter enligt taxa for bygg- och miljékontorets verk-
samhet for varje tidpunkt géallande bygglovstaxa. Kostnader for planlagg-
ningen, s.k. planavgift, erlaggs i samband med erhallande av bygglov.

For att finansiera upprustning och breddning av befintliga vagar samt i 6v-
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rigt utbyggnad av det nya gatunatet kommer gatukostnader att tas ut av
agarna till de nybildade fastigheterna samt dven till viss del av befintliga
fastighetsagare. For att fordela kostnaderna har en gatukostnadsutredning
upprattast parallellt med detaljplanen. Ett villkor for gatukostnaderna ar att
anlaggningarna tillgodoser omradets behov och att de &r till nytta for fastig-
heterna. Vilken kostnad som respektive fastighet ska erldgga redovisas i
gatukostnadsutredningen for omradet.

Efter det att fastighetsdgarna erlagt gatukostnad till kommunen fér gatuut-
byggnaden kommer fastighetsagarna fortsattningsvis inte att belastas av
kostnader for drift och underhall av gatorna i och med att kommunen tar
over huvudmannaskapet. Gatukostnaderna debiteras nar allmén plats ar
utbyggd, besiktigad och gar att anvanda.

Anlaggningskostnaderna for det kommunala vatten- spill- och dagvattenna-
tet finansieras med anslutningsavgifter for fastigheterna inom omradet. Av-
giften ar beroende av storleken pa fastigheten och debiteras enligt den VA-
taxa som galler vid debiteringstillfallet. Avgiften baseras alltsa pa kvadrat-
meter tomtyta for vatten, spill- och dagvatten gata. | avgiften dagvatten gata
ingar dagvattenavrinning fran allmanna platser inom planomradet.

Debitering av befintliga fastigheter sker nér forbindelsepunkt for respektive
fastighet har upprattats. Avleds dagvatten fran fastighet till den allméanna
ledningen utan att forbindelsepunkt upprattats, intrader avgiftsskyldighet
nar atgarder for bortledande av dagvatten blivit utford och fastighetségaren
informerats om detta. For tillkommande fastigheter och bebyggelse sker
debitering i samband med bygglovsgivning.

Kommunen har for dagvatten tva kostnadsposter, dagvatten/gata och dag-
vatten/fastighet. Beroende pa vilken eller vilka tjanster fastigheterna ansluts
till debiteras fastigheterna vid anslutningstillfallet enligt gallande VA- taxa.
Industridagvatten ifran verksamhetsytor ar att betrakta som avloppsvatten
och ska renas innan det avleds till det kommunala dagvattennatet.

Huvudmannen debiterar fastighetsdgarna kostnaden for el och tele enligt
géllande taxa.

Mark och tomtanlaggningar som tas i ansprak for allman plats u-omrade
ersatts enligt expropriationslagens erséttningsregler i samband med lantma-
teriforrattning. Nar det géller markforvarv avseende mark som planlagts
som kvartersmark for att regleras och inforlivas till anslutande kvarters-
mark, ar avsikten att det ska ske genom frivilliga 6verenskommelser.

Fastigheten Alvsby 1:72 omfattas av beteckningen k; vilket innebér att for-
andringar vid ny och ombyggnad ska hanteras varsamt. Ingen erséttning
utgar for skada vid varsamhetsbestammelse.

Fastigheten Alvsby 1:83 har idag en utfart. | samband med att kommunen
overtar huvudmannaskapet och bygger ut Alvsbyvégen och rondellésning
vid Fagerdalavagen, foreslas att utfarten justerasfor att inte komma for néara
rondellen. Eventuell ersdttning for att infarten justeras regleras i 14 kap Plan
och bygglagen men i forsta hand &r avsikten att kommunen justerar infarten
i samrad med fastighetsagaren sa att ingen skada uppstar.. Om med i laga
ordning tillkommen byggnad, vilken var utford fore tidpunkten for faststal-

10(17)



Varmdo kommun

Sambhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-03-31

Fastighets-
bildning

Magneberg Utstélliningshandling

Férslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.

Genomforandebeskrivning 14SPN/0152

lelse av denna plan och som ligger inom kvartersmark, helt eller delvis for-
stors genom vada, far ny byggnad med samma volym och vaningstal uppfo-
ras inom det omrade dér exploatering medges.

Kostnader for fastighetsbildning som beror allmén plats hanteras i gatukost-
nadsutredningen. Fastighetsbildning som beror kvartersmark bekostas av
fastighetsagare och debiteras enligt gallande lantmateritaxa.

Utbyggnaden av allmén plats paborijas efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft och kommunen fatt tilltrade till aktuella omraden.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser
for Varmdo
kommun

Ekonomiska
konsekvenser
for privata fas-
tighetsagare
inom

Alvsby 1:11,
befintlig bostad
inom industri-
omrade

Intakter Varmdo kommun har intdkter genom forséljning av mark och for
anslutning av ny bebyggelse till det kommunala va-natet. Kommunen far
tillbaka en del av investeringskostnaderna for iordningstallande av allmén
platsutbyggnaden av vagarna m.m. inom omradet genom uttag av gatukost-
nader.

Kommunen planerar att sélja de nybildade kommunala fastigheterna som
kommunen ager i den takt omradet byggs ut och med hénsyn till den efterfra-
gan som finns. | samband med ans6kan om bygglov erhaller kommunen
bygglovavgift och planavgift.

Kostnad | samband med utbyggnaden av planomradet far Varmdo kommun
administrativa- och investeringskostnader samt kostnader for fortsatt drift och
underhall av det kommunala vatten- och avloppsnatet, dagvattenanlaggningar
och allman plats.

Kommunen har &dven kostnader for marklésen och fastighetsbildning

Intékter Bedomningen &r att vardet av fastighetsagarnas fastigheter kommer
Oka Over lag.

Kostnad Fastighetsdgaren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark.
Fastighetsagarna bekostar ocksa till viss del atgarder inom allméan platsmark
samt de allmdnna infrastruktur-anlaggningar som erfordras for detaljplanens
genomfdrande enligt forslag till Gatukostnadsutredning framtagen av
Structor FM Projektutveckling, Peter Stenberg, 2014-03-31.

Fastighetsagarna har &ven i férekommande fall kostnader for bygglov, plan-
avgift, anslutningsavgifter for el, tele, vatten och avlopp, markforvérv, fastig-
hetsbildning, ledningsforréttningar, ledningsflytt och markberedning, m.m.

Inom Alvsby industriomréade finns sedan lange ett etablerat boende pé fastig-
heten Alvsby 1:11 i enlighet med tidigare medgivet bygglovbeslut.

Nu foreslagen detaljplan, vars avsikt ar att planldgga mark for industri, moj-
liggor inte parallellt andamalet bostad. For att sakerstalla att industriomradet
vid plangenomforandet kan anvéandas utan inskrdnkning har kommunen och
fastighetsagaren kommit dverens om att fastighetségaren ska anséka om and-
rad anvandning av fastigheten.
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Separata 6verenskommelser mellan ledningsréattsinnehavarna och kommunen
kommer att reglera hur kostnader for flytt av ledningar och stationer samt
motsvarande ledningsratt inom planomradet ska hanteras.

Vattenfalls grundprincip ar att flytt av ledningar, stationer samt ledningsrétt
bekostas av den som begar flytten.

Ledningsrattsinnehavarna far indirekt 6kade intakter genom att producenter-
na som nyttjar kommunikations- och elnéten far fler abonnenter.

Tekniska fragor och utredningar

VA-
anlaggningar

Dagvatten

Allman plats

Kommunalt vatten- och spillvatten ar idag utbyggt inom stora delar av plan-
omradet. Kommunen kommer att bygga ut VA- nétet sa att fastigheter inom
planomradet kan erhalla VA-anslutning varvid hela omradet kommer att inga
i det kommunala verksamhetsomradet for vatten -spill-och dagvatten.

Detaljplaneomradet ligger for narvarande i sin helhet utanfér det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten. Verksamhetsomrade for dagvatten kom-
mer att inrattas vilket innebar att kommunen blir ansvarig for avledning och
rening av dagvatten innan utslapp till recipient. Kommunen antog 2012-03-
14 en dagvattenpolicy for Varmdé kommun. | samband med planarbetet har
en uppdaterad dagvattenutredning som underlag for detaljplan for del av
Alvsby1:13 m fl tagits fram — Dagvattenutredning Alvsby industriomride
140205, WRS” . Syftet med dagvattenutredningen har varit att redogora for
hur dagvattenhanteringen i Alvsby industriomrade bor utformas for att mini-
mera risken for negativ paverkan pa yt- och grundvattenrecipienter. En viktig
utgangspunkt for utredningen har varit att férorenat dagvatten som uppstar
inom industriomradet ska renas och flodesutjamnas inom planomrade. Detta
redovisas dven i den uppdaterade och reviderade miljokonsekvensbeskriv-
ning MKB Alvsby industriomrade 140214, WRS.

Dagvatten ska renas och utjamnas i sa stor utstrackning som mojligt vid kal-
lan och omhéndertas lokalt inom planomradet. Dagvattenhanteringen for be-
fintliga fastigheter samordnas med nya. Det framtida allmé&nna bortlednings-
systemet utformas som 6ppna diken eller makadamfyllda diken med drane-
ringsledningar.

Végdagvatten ska avledas via diken och ledningar till tex dammar, vatmarker
och dversilningsytor som anordnas inom planomradet for kompletterande
rening och utjdmning.

Innan dagvatten lamnar planomradet kommer det att behandlas i komplette-
rande utjimnings- och reningsanldggningar. Dessa anldggningar fungerar
ocksa som kontrollpunkter for vattenkvalitet, dar man med hjélp av under-
sokningar av flora och fauna kan verifiera kvalitet Gver langre tidsperioder.
Det kompletterande utjamnings- och reningsanlaggningen anlaggs i laglanta
omraden vid Hemmesta sjoang.

Anldggandet av dammar fér omhandertagande av dagvatten inom planlagt
omrade kan klassas som vattenverksamhet enligt Miljobalken men behovet
kommer att utredas i kommande arbete.
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Dagvatten ska fordréjas inom den egna fastigheten innan det avleds till
kommunens dagvattensystem. Detta kan till exempel ske genom att dagvatten
leds till dagvattenmagasin pa fastigheten, antingen i traditionella stenkistor
eller magasin med speciella dagvattenkassetter. | samband med anslutning till
den kommunala dagvattenanlaggningen maste fastighetségaren redovisa
detta.

Allt fororenat dagvatten ska renas med avseende pa partiklar och olja.

Atgarderna pa fastigheten skall vara sddana att de naturliga yt- och grundvat-
tenstrommarna behalls dar sa ar mojligt. Forutsattningar for grundvattenbild-
ning inom omradet ska bibehéllas. Atgarderna far inte utféras pa sddant satt
att de framkallar problem for fastigheter nedstréms i vattnets flédesriktning.
Dag- och draneringsvatten far inte ledas till spillvattennatet, da detta inte &r
avsett eller dimensionerat for annat &n spillvatten.

Dagvattenhanteringen maste sarskilt studeras och hanteras i samband med de
sprangningar som detaljplanen ger majlighet till for att forbereda marken till
industrimark.

Vattenfall har bedomt att ledningsnatet maste byggas ut i och med den nya
exploateringen.

Skanova kommer att bygga ut teleledningarna fram till de nybilade fastig-
heterna. Fastighetsédgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av en-
skilda ledningar fran anslutningspunkter in till det egna huset, det s.k. fas-
tighetsnatet.

Vid flytt av Vattenfalls och Skanovas anlaggningar ska den som begar led-
ningsflytt sta for flyttkostnaderna om inget annat foreskrivs i avtal eller lag-
stiftning. Ledningsrattsomrade for Vattenfalls luftburna ledningar foreslas
enligt detaljplanen samutnyttjas med LOKALGATA, NATUR; och E;.

Enligt kommunens IT-Infrastrukturpolicy, beslutad i kommunstyrelsen
2010-10-06, 10KS/0426 § 177, ar avsikten att kommunen samtidigt som
man bygger gata och annan infrastruktur dven bygger ut kanalisation inom
planomradet savida det inte l6ses pa annat sétt.

Inom omrade med ns regleras att marklov kréavs for att férandra marknivan.

Det mest fordelaktiga ar att genomfaérandet av all ns-omrade inom planom-
radet hanteras i ett sammanhang och en huvudman. Ansvarsfragan ar central
bade vad avser sprangningen men ocksa hantering av dagvatten, och det kan
vara oldmpligt att ha parallella entreprenader i det fall skada uppkommer.
Awven nar det galler stérningar som buller, transporter osv kan det vara for-
delaktigt om detta sker under en sammanhallen och begransad period.

| samband med bygglovsansdkan ska erforderliga geotekniska undersok-
ningar samt undersokningar avseende markradon utféras med hansyn till
kanda forhallanden. De undersokningar som gjorts 6ver omradet talar for att
det inte forekommer markradon.
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Miljésanering

Buller

Utfarter

Gatuutbyggnad

Vid schaktning och grundlaggning inom tidigare ianspraktagna industritom-
ter samt dven allmén plats kan undersokning och hantering av markforore-
ningar komma att krévas.

En industribullerutredning utférdes 2013-12-17 av Norconsult.

Fastigheterna Alvsby 1:74 och 1:98 har idag utfart via Alvsbyvagen. Utfar-
terna kommer att bestd men aktuell del av Alvsbyvagen ligger inom detalj-
planen Alvsby angar.

| samband med att Alvsby GA:2 upphér kommer fastigheten Alvsby 1:68
och 1:80 m.fl., om inte fastighetsreglering av kvartersmark sker parallellt,
beh6va ordna utfarten dver Alvsby 1:13 med tillfalligt servitut eller nyttjan-
derétt.

Varmdo kommun rustar upp och bygger ut samtliga allmanna gator m.m.
inom omradet i enlighet med upprattad gatukostnadsutredning, “Forslag till
Gatukostnadsutredning framtagen av Structor FM Projektutveckling, Peter
Stenberg, 2014-03-31”, men forst efter det att detaljplanen och gatukost-
nadsutredningen vunnit laga kraft och tillgang till all mark som utgor all-
man plats erhallits.

Inom planarbetet har en utredning avseende Véganslutning till Alvsby indu-
striomrade utforts av WSP 2010-02-16 samt en kompletterade Vagutred-
ning Alvsby industriomréade ifran 2014-01-14 av MarkTema AB. Den se-
nare utredningen innehaller exempel pa sektioner pa vagnatet forutom an-
slutningar mot Trafikverkets vagar. Som underlag for projekteringen har en
geoteknisk undersdkning utforts av Tyréns 2011-02-16, Stefhan Hellgren,
for nybyggnad av gatorna. Grundlaggningen varierar mellan att anldgga
gatan direkt pa mark eller med kompensationsfyllning.

Avtal och overenskommelser

Privata fastig-
hetsagare

Genomférande
avtal med led-
ningshavare

Alvsby samfal-
lighets-
forening

Avtal bor traffas mellan kommunen och de fastighetsagare som avstar
mark till allmén plats. For att genomfora detaljplanen bor avtal tréaffas mel-
lan kommunen, sdsom &gare till Alvsby 1:13, och &garna till de fastigheter
dar utokning av kvartersmarken &r mojlig.

Kommunen har mojlighet att teckna separata genomférandeavtal med de
ledningshavare som blir berorda av att ledningar maste flyttas. Avtal som
upprattas med ledningshavare bor innehalla 6verenskommelse om upphé-
vande av ledningsrétt alternativt flyttning av ledningsratt och fordelning av
kostnader i samband med detta.

Moijligheten finns ocksa att prova fragorna vid forrattning enligt lednings-
rattslagen.

Ett genomfdérandeavtal mellan Alvsby samféllighetsforening och Varmdo
kommun bor tréffas som omfattar Overtagandet av féreningens anlaggningar
i samband med att gemensamhetsanlaggningen Alvsby Ga:1 upphévs och
samfallighetsforeningen upploses. Det ar vasentligt att detta hanteras i ratt
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tid sa att kommunen &ger den allméanna platsmarken senast ett ar efter det
att gemensamhetsanlaggningen upphavts.

Medverkande
Medverkande Bjorn Wallgren, projektledare
tjansteman Mona Berkevall, dagvatteningenjor

Patrik Stenberg, 6versiktsplanerare
Lars Kustus, trafikingenjor

Ann Hagstrom, kommunekolog
Maria Legars, kommunantikvarie

Medverkande Peter Stenberg, genomférandefragor - Structor FM Projektutveckling
konsulter Jan Fredriksson, vagprojektering - MarkTema

Jonas Andersson, dagvatten och MKB — WRS

Johanna Gervide, buller — Norconsult

Samhallsbyggnadskontoret i Varmdé kommun

Marita Claéson Bjorn Wallgren
T.f. planchef planarkitekt
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