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Detaljplan for Ostra Mortnis (del av Mortnas 1:12 m fl),

Varmdo kommun

Utstillning av detaljplan for Ostra Mrtnis har dgt rum frén 2014-01-21till 2014-02-10 med

slutdatum for yttrande 2014-02-11. Information om utstéllningen skickades ut enligt sdndlista och
utstéllningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten. Planforslaget och vriga
handlingar fanns att ta del av pd Kommuntorget och pa kommunens hemsida.

Ett 6ppet hus holls pa Kommuntorget 2014-01-30 da Kristina Adolfsson och Anna Enberg fran
kommunen fanns pa plats for att svara pé fragor.

Totalt har 16 yttranden inkommit under utstdllningstiden eller senast slutdatum for yttrande.
Mortnds Vigforenings yttrande inkom dagen efter slutdatum och Lansstyrelsens yttrande en dryg
vecka senare. Samtliga yttranden finns att tillgd i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
1. | Léansstyrelsen 2014-02-21
2. Lantmaéteriet 2014-02-07
3. | Trafikverket 2014-02-07
4. | Trafikforvaltningen SLL 2014-02-10
5. | Storstockholms Brandforsvar 2014-02-07
6. Vattenfall Eldistribution AB 2014-02-11
7. | Bygg- och miljokontoret 2014-02-07
8. | Mortnds Vagforening 2014-02-12
9. | Varmdo Hastvigsforening 2014-02-11
10. | Friluftsfrémjandet 2014-02-03
11. | Brf Viks pensionat 2014-02-10
12. | Fastighetsidgare 1 Mortnés 1:649 2014-02-11
13. | Fastighetsdgare 2 Mortnis 1:318 2014-02-11
14. | Fastighetsdgare 3 Mortnis 1:532 2014-02-11
15. | Fastighetsidgare 4 Mortnds 1:114, Mortnés 1:341 2014-02-11
16. | Enskild 2014-02-11

Sammanfattning

Lansstyrelsen anser att plankartan bor kompletteras med information om strandskyddsdispens i
vattenomradet. Lansstyrelsen och Trafikverket stiller krav pa att bestimmelser om hogsta
ekvivalenta ljudniva infors i planen. Trafikverket har ockséd framfort att det inte i dagslaget gar att
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faststélla utfarten till vag 22 vid rondellen. Lantmiteriet papekar brister i grundkartan, vissa
gransproblem och har synpunkter pd genomforandebeskrivningen och pa servitutet for snéupplag.

Vattenfall Eldistribution AB har invindningar mot gestaltningskraven pa
transformatorstationerna. Bygg- och miljokontoret har synpunkter pa strandskyddets
omfattning och markering av markfororening pa plankartan. Mortnds Vagforening anser att
det ar olampligt med olika huvudmannaskap 1 nirliggande omraden och patalar att
overenskommelsen om utfarten pd Mortnésvigen inte dr klar. Man anser ocksé att den
tillkommande bebyggelsen medfér omfattande trafik pd Mortndsvagen som kraver atgarder pa
vigen. Varmdo Héstvagsforening har 6nskemal om ridstigar inom planomrédet eller i
nidromradet. Friluftsfrimjandet 4r undrande infor hanteringen av strandskyddet. Ett antal
fastighetségare och enskilda har invindningar mot exploateringen av omradet, mot
utformningen av bebyggelsen, strandskyddsomradet m.m.

Lansstyrelsens och Trafikverkets synpunkter medfor att planen kompletteras med bestimmelse
om hogsta ekvivalenta bullernivaer. En 6verenskommelse med Trafikverket har fattats om att
undanta en mindre del av lokalgatan ndrmast rondellen frén antagande for att inte forsvara
véigplanens utformning i denna del. Lantmaéteriets synpunkter har medfort en del mindre
justeringar i grundkartan och planen. Vad géller gestaltningskravet pa transformatorstationerna sa
anser kommunen att det 4r motiverat men bestimmelsen bor omformuleras sé att den blir
tydligare. Utfartsfragan till Mortndsvigen kommer att hanteras inom ramen for den
kommande forrittningen for de nya andelarna i vigforeningen som blir en f6ljd av den nya
bebyggelsen. Ovriga synpunkter foranleder inte nigon revidering av planforslaget enligt
kontorets bedomning.

Vid genomgéng av den planerade dagvattenhanteringen efter utstéllningen har det visat sig att
ytterligare ett infiltrationsomréde behdver anordnas nedanfor den 6vre lokalgatan. Vidare har
ocksa gjorts en rittelse av gatuhdjderna.

Sammanfattningsvis foreslas ndgra mindre dndringar i planforslaget infor antagandet:

- Komplettering med bestimmelser om hogsta ekvivalenta ljudniva

- Komplettering med information pa plankartan att det krivs strandskyddsdispens inom
strandskyddsomradet

- Borttagande av servitutet for sndupplag

- Avkortning av den nedre lokalgatan nedanfor transformatorstationen for att inte
forekomma végplanen

- Fortydligande av gestaltningskraven betridffande Tekniska anldggningar

- Komplettering med ytterligare ett infiltrationsomrade for dagvatten séder om den
norra lokalgatan pd naturmark

- Justering av gatuhdjderna

Om ett planforslag dndras vasentligt efter utstdllningen ska ny utstdllning ske (5 kap. 27 §
APBL). Samtliga forindringar ir av den omfattning och karaktir som enligt kontorets
bedomning kan goras efter utstdllningen.

Inkomna yttranden i sammanfattning med kontorets kommentarer
Nedan presenteras de inkomna yttrandena 1 sammanfattning. Alla yttranden finns att ta del av i sin
helhet pd samhéllsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddmer att det inte finns skal att prova kommunens beslut och
upphéva detaljplanen med stdd av 12 kap. 3 § APBL. Denna bedomning
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forutsétter att kommunen beaktar de synpunkter som framfors avseende
trafikbuller.

Av den uppdaterade bullerutredningen framgéar att 55 dBA ekvivalent ljudniva
kommer att Gverskridas pa andra vaningsplanet vid nagra av de planerade
bostddernas fasader. For dessa hus dr det mojligt att utforma overplanet sa att
alla rum far minst ett ppningsbart fonster med hogst 55 dBA ekvivalentniva. |
planforslaget saknas dock bestimmelser som anger hogsta tillatna virde for
trafikbuller. Lansstyrelsen anser att planen bor kompletteras med en
bestimmelse om hogsta godtagbara ekvivalenta trafikbullerniva vid fasad
utomhus, och pé uteplats. Att den planerade skolan far en god ljudmilj6 pa
lekgarden bor regleras i plankartan.

Uppgift om att strandskyddsdispens krivs i vattenomradet bor laggas till som
information pé plankartan.

Kommentarer:

Plankartan kompletteras med bestimmelser om hogsta godtagbara ekvivalenta
trafikbullerniva och med sérskild bestimmelse vad géller andra vaningen.
Information om strandskyddsdispens ldggs in.

Av bullerutredningen som fogats till detaljplanen framgar att de berédknade
bullernivderna for tomten Skola/Vérd utan bullerskydd 1 markplanet dr ldgre dn
55 dBA for hela tomten, sanédr som pé en smal remsa i sydost pa ca 3 m med
55 - 60 dBA. Endast en vaning tillats byggas vilket innebér att bullernivaerna
klaras dven for byggnaden.

2. Lantmateriet
Gréansen mellan Mortnés 1:12 och 1:68 saknas, eventuellt saknas flera
fastighetsgrénser.

Det dr oklart om planomradets granser i vattnet foljer befintliga
fastighetsgrénser i vattnet. Planomrddesgransen i vattnet konnekterar inte till
planomridesgriansen for den plan som omfattar bl.a. Mdrtnds 1:390. Ansluter
planen mot angriansande plan vid vig mellan Mortnds 1:401 och 1:42?

Fastighetsbildningen for skola och vard bor genomforas genom avstyckning
fran Mortnds 1:42, utan att foregds av en fastighetsreglering. Nya fastigheter
som bildas inom planomréadet ansluts till Mortnds ga:2 i samband med
avstyckning. Andra anslutningar till Mortnés ga:2, eller fordndring av
befintliga andelstal, kan goras genom dverenskommelse enligt 43 §
anldggningslagen (sdrskild blankett for detta finns). Om séddan
overenskommelse kan tecknas, blir omprovning av Mortnés ga:2 inte
nddvindig for fordndring av andelstal.

For bryggorna finns inte mojlighet till landfasten som égs av annan én
kommunen eftersom marken ar planlagd som allmén plats. Det dr oklart om
avsikten 4r att skapa en marksamfillighet bestaende enbart av vattenomrade
eller att en gemensamhetsanldggning for bryggor bildas. Var ska
vinterforvaring av bétar ske?

Det dr tveksamt om det ar mojligt att bilda officialservitut for snovallar.
Kvartersmarken med planbestimmelsen z bor istdllet planlaggas som allméin
plats gata.

Enligt genomforandebeskrivningen kan en fastighet for parkeringsdndamal
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bildas. Det ar oklart om det ar parkeringen inom kvarteret for skola och vard
som avses.

Det dr oklart hur fastighetsbildning for kvartersmarken bostad lek ska
genomforas.

Det bor fortydligas vilka kostnader kommunen stélls infor i och med den nya
detaljplanen och vad detaljplanen genererar for planvinst.

Kommentarer:

Grundkartan kompletteras enligt papekandet. Skrivningarna om
fastighetsbildning och anslutning till Mortnds gn:2 i
genomforandebeskrivningen revideras. Vad giller planomradesgransen i véster
mot angransande plan har det blivit ett mindre glapp som far hanteras i
fastighetsbildningen, ev. som mindre avvikelse fran planen. Planomradet i
vattnet omfattar inte hela vattenfastigheten vilket dock saknar betydelse for
planen. Bryggornas landfésten 16ses med avtalsservitut. Ingen vinterforvaring
av batarna ska ske pa platsen. Servitutet for sndupplag tas bort. |
genomforandebeskrivningen fortydligas att fastigheten for parkeringsdndamal
giller den vid flerbostadshusen. Lekplatsen pa kvartersmark ar tinkt att utgora
en nérlekplats for narboende av annan karaktar @n naturlekplatsen vid
Mormors dngar och ska utgéra gemensamhetsanldggning for smahusen. I
genomforandebeskrivningen informeras om de ekonomiska forutsittningarna
for planens genomforande och dér anges ocksa att de ekonomiska fragorna
mellan exploatéren och kommunen regleras i ett separat exploateringsavtal
som beslutas i samband med detaljplanens antagande.

3. Trafikverket
Bullerutredningen visar att ljudnivan max 55 dBA vid fasad klaras for samtliga
bostidder utom for andra vaningsplanet pa de smahus som ligger séder om
lokalgatan och narmast viagen. For dessa hus avses dverplanet utformas sé att
minst ett vidringsfonster per rum lokaliseras pa 1dngsidan och ej mot
bullerutsatt sida mot vigen. Trafikverket anser att inte att det &r motiverat med
avsteg fran de generella riktvirdena i det aktuella planomradet. Om
Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering eller
bristande uppfoljning av planering kommer Trafikverket Gvervéga att stilla
skadestandsansprak pd kommunen.

Av bullerutredningen som Trafikverket tagit del av framgér inte hur
bullersituationen kring den planerade forskolan/vardlokalerna och dess
utemiljo ser ut. Trafikverket anser att bullerutredningen bor redovisa dven
detta.

Den 6stra delen av planomradet med flerbostadshusen foreslds angoras via den
befintliga cirkulationsplatsen pa vdg 222. Den befintliga cirkulationen &r en
mojlig punkt, men i arbetet hittills har det 4ven diskuterats om ldget av denna
behover justeras. Trafikverket anser darfor att kommunen bor avvakta vidare
planarbete innan Trafikverket och kommunen ar 6verens om ovanstaende.
Ombyggnaden av vig 222 innefattar dven en breddning av befintlig gdng- och
cykelvdg. Innan vigens profil ar klarlagd anser Trafikverket inte det mojligt att
planldgga lokalgatan sasom gors i foreliggande plan. Trafikverket far inte
faststdlla en vigplan som strider mot géllande detaljplan, och om kommunen
antar planforslaget foreligger stor risk for att detaljplanen behdver dndras for
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att medge nodvandiga forbattringsatgérder pa viag 222 i detta snitt.

Kommentarer:

Plankartan kompletteras med bestimmelser om hogsta godtagbara ekvivalenta
ljudniva enligt lansstyrelsens krav och med sérskild bestimmelse vad géller
andra vaningen. Av bullerutredningen som fogats till detaljplanen framgér att
de berdknade bullernivderna for tomten Skola/Vard utan bullerskydd i
markplanet dr lagre dn 55 dBA for hela tomten, sdnédr som pé en smal remsa i
sydost pd ca 3 m med 55 - 60 dBA. Endast en véning tillats byggas vilket
innebdr att bullernivderna klaras dven for byggnaden.

En 6verenskommelse har traffats med Trafikverket efter utstéllningen om
anslutningen av lokalgatan till rondellen. Den nedre delen av lokalgatan — fran
transformatorstationen fram till rondellen — undantas fran antagande for att inte
omdjliggora vagplanens utformning. Den undantagna delen utformas enligt
planen med nuvarande angéring till omradet och detaljplaneldggs i en senare
etapp ndr vigplanen ér klar.

4. Trafikforvaltningen SLL
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pd planforslaget utover de som lyftes
under samradet.

Kommentarer:
De synpunkter som framfordes i samréadet ar inte relevanta for planens
nuvarande utformning.

5.  Storstockholms Brandforsvar
Brandforsvaret tar upp frdgor om anordning av brandvattenforsorjning inom
omradet och kontakt med brandforsvaret om detta samt krav for
brandforsvarets fordon vid byggnation 6ver 4 vaningar.

Kommentarer:
Frigorna regleras inte i detaljplanen utan fir hdnskjutas till genomforandet.

6.  Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall invdnder mot planbestimmelsen ” Tekniska anlédggningar ska ges
utformning som harmonierar med omgivningen”. Man anser att formuleringen
ar otydlig och att den forsvérar och fordyrar byggande av sddana anlédggningar.
Elanldggningar av teknisk karaktdr maste forst och framst uppfylla de
sdkerhetsmissiga krav som stills pa denna typ av anldggningar. Ovanndmnda
text kan darfor forsvara detta. Vattenfall &r inte heller intresserad av att sta for
de extra kostnader som uppstér for att ta fram och utforma dessa anldggningar
utan anser att dessa i sa fall ska bekostas av exploatdren.

Kommentarer:

Tekniska byggnader i stadsmiljo har historiskt sett manga ganger varit vil
utformade och placerade och ofta varit ett virdefullt tillskott i den byggda
miljon. Ett kint exempel dr de berdmda gasklockorna i Virtahamnen ritade av
Ferdinand Boberg. Under en period fran 1960-talet och framéat har det dock
varit vanligt att man frimst byggt praktiskt och prioriterat anldggningens
tekniska funktion. Att byggnaden ska ha vacker form, tilltalande fargsittning
och anpassat materialval har 1 vissa fall inte fitt den betydelse vid
projekteringen som varit motiverat med hédnsyn till byggnadernas placering. Pa
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senare ar har emellertid de tekniska byggnadernas och anldggningarnas
betydelse for den fysiska miljon uppméarksammats igen och det har blivit allt
vanligare att det stills krav pa gestaltningen bade i detaljplaner och i bygglov.
Kontoret har med tillfredstéllelse noterat att &ven Vattenfall har lyft
gestaltningsfragorna genom att nyligen utlysa en arkitekttdvling om
utformning av ett nytt kraftvirmeverk 1 Uppsala.

Bestimmelser om utformning i detaljplan underlattar bygglovprovningen.
Utan utformningsbestdmmelser i detaljplan ska byggloprévningen grundas pa
de allménna bestaimmelser 1 PBL vilket dr en osékrare beddmning. De krav
som bor stillas pa tekniska byggnaders utformning och féargséttning ar
beroende av hur exponerat de placeras och hur omgivningen ser ut. For
bebyggelsen i Ostra Mortnis har gestaltningsprinciper utarbetats och
bestammelser om fargsittning och materialval for den planerade bebyggelsen
har tagits in i planen. De tekniska anliggningarna i detaljplanen for Ostra
Mortnis dr genom sina foreslagna placeringar mycket idgonfallande och det ar
vél motiverat med krav pd utformning dven dir. Kontoret kan dock instimma i
att den aktuella planbestimmelsen &r ndgot otydlig och formuleringen foreslés
darfor andras till "Tekniska anlédggningar ska ges en utformning som
harmonierar med dvriga byggnadsverk inom planomradet omridet vad géller
fargsittning och fasadmaterial”.

7. Bygg- och miljokontoret
Foreslar att strandskyddet upphévs dven i vattenomradet och att det i
plankartan bor anges var strandskyddet upphévs. Stéller ocksé fragan om inte
det vore bittre att tillata muddring som beaktar fororeningar. Papekar att det
kan bli &nnu hogre bullernivaer fran Grisslingerakan i framtiden som bor
beaktas. Foresldr att en administrativ bestimmelse infors om dtgérder
betrdffande markfororeningar.

Kommentarer:

Lénsstyrelsen har 1 samradet framfort att strandskyddet bor ligga kvar i
vattenomradet och har 2013-03-13 fattat beslut om upphidvande av
strandskyddet enligt forslaget i detaljplanen. Vad géller bullret sd foreslas
plankartan kompletteras med en bestimmelse om hdgsta bullerniva enligt
lansstyrelsens onskeméal. Markfororeningarna ligger i huvudsak utanfor
planomradet och kommer att hanteras i samband med ansdkan om marklov for
uppfyllnad utanfor och inom planomradet som kravs for byggande av vigen.

8. Mortnas Vagforening
Vigforeningen papekar att det &nnu inte finns nagot avtal mellan kommunen
och vigforeningen om kommunens skotsel av Mortndsviagen och att
detaljplanen inte kan antas innan detta &r klart. Det &r ocksé oklart vem som
ska bekosta utfartslosningen till Skargérdsvagen.

Man anser ocksa att det dr olampligt med olika huvudmin pa samma
vigstrackning da det innebdr sirbehandling av fastighetsdgare inom samma
omrade och att detta bor strida mot den kommunala likhetsprincipen.
Huvudmannaskapsfragan for allmin plats i Ostra Mdrtnis behover samordnas
med huvudmannaskapet inom vigforeningens omrade med tanke pa forskolan
Solbacken och uppstéllningsplatsen for bussar innan detaljplanen antas.
Kommunen och végforeningen bor déarfor traffa en dverenskommelse som
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innebdr att skillnaderna mellan fastighetsdgarna minskas.

Redan idag medfor trafiken pa Mortndsvéagen storningar for kringliggande
fastigheter. Vagforeningen beréknar att utbyggnaden enligt
detaljplaneforslaget medfor en trafikokning pa ca 700 bilresor per dygn. Detta
medfor troligen behov av atgiarder pa Mdortnidsvagen for att begrinsa
storningarna och trafiksdkerhetsatgarder. Vigforeningen har dock inte ndgon
avsikt att vidta sddana atgérder.

Vigtoreningen kommer inte att tillita genomfart for byggtrafik innan en
nojaktig Overenskommelse har traffats om ersittningskrav pa grund av slitage
och skador pa vagen.

Kommentarer:

Kontoret har efter utstdllningen fortsatt dialogen med Mortnés vagforening om
anslutning av den nya lokalgatan till Mortnasvagen. Det har visat sig att den
riktiga och bésta I0sningen ir att de nya fastigheterna ansluts till Mortnis
vigforening med andelstal for drift och underhall. Andelstalen dr schablontal
for olika typer av fastighetsindamal.

En eventuell dndring av huvudmannaskapet for Mortnisvégen fran enskilt till
kommunalt forutsatter planédndring. En detaljplaneléggning for nedre delen av
Mortndsvégen dr planerad (PFO M5 Mortnis), men kan inte startas forrdn den
nya végplanen for Grisslingerakan &r klar. I nya detaljplaner &r det enligt plan-
och bygglagen mdjligt med delat huvudmannaskap, dvs. bade enskilt och
kommunalt huvudmannaskap inom samma detaljplan, vilket eventuellt skulle
kunna vara en 16sning i en kommande plan.

Vad giller trafiken under byggtiden s& har kommunen upprittat ett forslag till
overenskommelse enligt 48a § Anldggningslagen som ska undertecknas av
parterna. 48a § Anlidggningslagen tillimpas nér en fastighetsédgare tillfalligt
anvinder vigen i storre omfattning &n andelstalet anger och dé ska betala
ersittning for de merkostnader det medfor.

9. Varmdo Hastvagsforening
Foreningen yrkar att mark reserveras for ridvdg i omradet och ritas in i samrad
med Varmdo Hastvagsforening. Ridvig bor ritas in antingen i den héir
detaljplanen eller den kommande i anslutning till den planerade gang- och
cykelviagen. Omrédet ér en flaskhals for en planerad ridvig Velamsund/Nacka
Betsede med fortsatt niista etapp genom Mortnis, forbi Alstiiket och vidare
mot Haghulta/Vik och sen vidare 6ver Nora mot Skidrmard resp Myttinge.
Alstiket och Grisslinge/Mortnis ir alltsd en flaskhals inte bara for motorburen
trafik utan dven for héstburen trafik.

Kommentarer:

Malsittningen har varit att inom park- eller naturomradet i detaljplanen
illustrera lamplig plats for ridstig. Tyvérr har det dock visats sig att det inte ar
mojligt att anordna ridstigar inom planomradet pa grund av skyddsavstanden. I
Boverkets ”Viégledning for planering for och invid djurhallning” (Rapport
2011:5) anges inga fasta skyddsavstand utan man anser att det ar rimligt med
en mer differentierad syn nér det géller planering for hiastanldggningar i olika
bebyggelsemiljoer. Kénsliga miljoer som skolor och forskolor kraver dock
sarskild hiansyn. I bilagan ”Hést i Varmdo™ till 6versiktsplanen anges att
kommunens riktlinjer for avstdnd mellan ridvégar och bostéder dr 50 m. Detta

Sid 7



VARMDO KOMMUN Detaljplan for Ostra Mortnas (del av Mértnas 1:12 m fl)  Utstallningsutidtande
Samhallsbyggnadskontoret SPN 2014-04-29 Dnr: 04KS/0264

2014-04-04

10.

11.

skyddsavstédnd kan inte uppnés nagonstans i den hér detaljplanen. Behovet av
ridstigar i omradet far istdllet tas med i den pagaende planeringen for
Grisslingerakan och kommunens planarbete i anslutning dértill.

Friluftsframjandet

Pépekar att enligt Naturinventeringen ska det generella avstandet for
strandskydd pd 100 m aterinforas men enligt forslaget kommer det att finnas
véagar, parkeringsplatser och hus pa ett avstand fran strand pa bara ca 30 m.
Hur rimmar detta med 100m strandskydd? Ett val tilltaget strandskydd har stor
betydelse for Varmdoleden. Vi utgér ifran att naturen kring Varmdoleden
behélls och inte kommer till skada under byggprocessen.

Kommentarer:

I samband med att detaljplanen antas sa aterinfors det generella strandskyddet
pa 100 m automatiskt, d&ven i de delar dér det ar upphévt idag. Déarfor maste ett
nytt beslut tas i samband med antagandet om var strandskyddet ska ligga kvar
och var det ska upphévas. Kommunen har ansokt hos lénsstyrelsen om att
strandskyddet ska upphévas pa kvartersmark och gator men i ovrigt ligga kvar.
Mellan kvartersmark och vattnet blir det ett parkstrak med Varmddleden med
en bebyggelsefri zon pé 30 — 60 m enligt Naturvardsverkets riktlinjer.
Lénsstyrelsen har 2013-03-13 fattat beslut enligt kommunens ansdkan.
Viarmdoleden kommer att rustas upp och i samband dédrmed fi en ndgot annan
strackning pa vissa stéllen i omradet for att géra den mer tillgénglig.

Brf Viks Pensionat

Brf Viks pensionat bifogar sina tidigare synpunkter och framfor att man
fortfarande anser att det dr for stor exploateringsgrad ldngs viken.

Man tilldgger att &ven om punkthusen nu dr mindre i antal dr de klumpigare
och bredare dn forut och anser att de tidigare var béttre. Man invdnder ocksa
mot de illustrerade parkeringsplatserna invid ett av flerbostadshusen och anser
att de — om de maste finnas — bor forldggas bakom husen med héansyn till
miljon nere vid vattnet och utsikten fran andra sidan. Man ser mycket positivt
pa att Varmdoleden rustas upp och att lekplatser planeras men papekar att det
finns stora problem kring brdddning fran pumpstationen i viken. I dagsléget
sker stora bradddningar flera gdnger per ar ut i viken som resulterar i att diverse
saker flyter upp i strandlinjen. Risken &r stor att dessa briddningar 6kar
betydligt i framtiden ndr kommunen kopplar ihop det nya VA systemet fran
Stavsnds mm.

Kommentarer:

Detaljplanen anger ramarna for en framtida bebyggelse som maximal
byggnadsarea, maximalt antal vaningar etc. och anger ocksa vissa
gestaltningsinriktningar vad géiller materialval och fargséttning. Utformning i
ovrigt av byggnaderna och deras placering pé tomten liksom tomtplaneringen
med forldggning av parkeringsplatser etc. regleras inte 1 detaljplanen utan
hanteras i bygglovet.

Vid varje pumpstation finns en braddmojlighet, detta for att undvika att
avloppsvatten oversvimmar kéllare osv om det skulle bli ett driftstopp pa
grund av elavbrott eller om det skulle uppsté stora floden vid kraftigt regn eller
sndsmiltning. Risken for briddning dkar inte i och med bebyggelsen i Ostra
Mortnds utan har alltsd andra orsaker. Snarare minskar risken framdver
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12.

13.

eftersom arbete pagar med en stabilare elforsorjning till kommunen.
Pumpstation vid Alstiket byggdes om 2012 och efter det har det enligt
kommunens VA-ansvariga bara varit en braddning.

Fastighetsagare till Mortnas 1:649

Framfor att planprocessen har varit 1dng och att kontakten under tiden mellan
kommunen och de som bor i omradet varit bristfallig. Kunskapen om omradets
nuvarande anvdndning och betydelse for de som bor och vistas dér har ocksa
varit bristfdllig hos kommunen. Man dr mycket kritisk till den foreslagna
exploateringen men tycker att den &r béttre én tidigare forslag. Omradets
ororda karaktér bor tydligt skyddas i planen och Mormors dngar l&mna orord,
ingen lekplats ska anordnas dir. Atminstone de 5 fastigheter som foreslagits
soder om lokalgatan i den véstligaste delen bor strykas. Anser att det ar
oldmpligt att ldgga ett omrade for sophantering mitt inne i ett bostadsomrade
och att ingen bebyggelse ska placeras nirmre én 100 meter fran stranden. Ar
ocksa kritisk till den bristande dppenheten i1 planprocessen dér
samradsutlatandena publiceras sent pa hemsidan och att planforslagen och
informationen om dem skickas ut till en véldigt begransad krets. En 6ppen och
inbjudande dialog kan fora ett d&rende 1 hamn snabbare och minska antalet
overklaganden.

Kommentarer:

Kontoret beklagar att processen varit 1ang. Ostra Mértnis #r en komplicerad
detaljplan och det har under processen skett flera byten av handldggare pa
grund av hog personalomséttning. Det senare paverkar tyvérr ocksa
kontinuiteten i arbetet och kontakterna med de berdrda. Vad giller
presentation av samradsyttranden och utskick av material sa foljer kommunen
reglerna for hur det ska g till. Allt material till detaljplanen finns ocksé att ta
del av pd kommunens hemsida och dér finns ocksd kontaktuppgifter till
ansvariga tjanstemén. Ett samradsyttrande blir inte offentligt forrdn det skickas
ut till nimnden vilket sker i samband med beslut om utstédllning eller
granskning av forslaget, och kan forst da ldggas ut pa4 hemsidan.

Vad géller Mormors dngar sd kommer den hittillsvarande anvindningen av den
att sikerstéllas i och med att den ldggs ut som parkmark i detaljplanen och
kommunen tar 6ver marken och ansvarar for skotseln. Den planerade
lekparken intill &r 6nskad av ménga smébarnsforédldrar i Mortndsomradet och
kommer att kunna anvéndas av bade de som bor i omradet idag och de som
kommer att flytta in i omrddet. Strandomradet kommer att iordningstillas och
blir mer tillgéngligt och vackert dn idag med en upprustad Virmdoled och
sittplatser etc. Det dr ocksé anledningen till att ldnsstyrelsen har godként
bebyggelsens placering med en fri zon pa 30 — 60 m mellan bebyggelsen och
vattnet.

Det som i yttrandet bendmns sopstation &r en plats for behallare for atervinning
av burkar, tidningar, plast etc. av det slag som ska finnas och finns pa manga
platser i kommunen néra bostdaderna.

Fastighetsagare till Mortnas 1:318

Invéinder mot att Mortnés sista och unika gronomrade inte bevaras ordrt. Anser
att trafiklosningen ej dr hallbar och att det medfor stor paverkan pé det
befintliga vignitet. Passagen av Grisslingerakan kommer ske via det bevakade
overgangstillet, vilket kommer medfora en ryckighet i trafikflodet som ger
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14.

15.

odnskade miljopaverkan. Undrar om det ar planerad en vardcentral i omradet
for Skola/Vard. Mortnds 1:318 kommer att paverkas negativt av
bullerstdrningar vid aktiviteter utomhus och undrar hur detta ska 16sas.
Parkering for det nedre omradet framgér ej av planen och undrar hur detta ar
tiankt att 16sas. Fastighetsdgare som berors av den nya detaljplanen bor beredas
batplats vid de planerade bryggorna i Torsbyfjarden om 6nskan finns.

Kommentarer:

Exploateringen av omrddet medfor bl.a. att den storre delen av omrédet
kommer att utgoras av park eller natur i detaljplan. Dessa delar dr ddrigenom
skyddade mot exploatering och blir allmént tillgingliga med kommunen som
markédgare och ansvarig for skotseln. Trafikverket arbetar med en ny végplan
for Grisslingerakan med planering av in- och utfarter, gdng- och cykelviagar
och eventuella planskilda 16sningar. Fastigheten Vard/Skola &r i forsta hand
tankt att anvindas for forskoleverksamhet men har fatt en dubbelbestimmelse
for att mojliggdra en annan anvdndning i1 framtiden nér efterfrdgan pa
forskoleplatser sjunker. En forskola &r inte att anse som en storande
verksamhet som kréaver skyddsétgarder i planen. Eventuella oldgenheter i form
av barnroster bor kunna 16sas 1 samforstdnd med forskolans ledning.
Parkeringen for flerbostadshusen ska dels ske pé sérskild angiven plats i
planen och dels pa tomtmark. Fordelning av batplatser regleras inte i
detaljplanen.

Fastighetsagare till Mortnas 1:532

Anser att det ér fel att planera bebyggelse pa jungfrulig mark i skirgarden.
Planen tar inte hansyn till naturen och att kringliggande omraden utgdrs av
villabebyggelse. Omradet borde planeras i sin helhet och inte bara den marken
som ligger ndrmast vattnet.

Kommentarer:

En betydande del av Ostra Mortniis som exploateras utgérs inte av jungfrulig
mark utan &r en f.d. grus- och sandtdkt. Storre delen av den jungfruliga marken
inom planomradet ldggs 1 planen ut som park eller naturmark med kommunen
som markédgare och ansvarig for skotseln. Den planerade bebyggelse som
kommer att ligga ndrmast nuvarande bebyggelse i véstra Mortnds kommer att
utgdras av smahus. Utbyggnaden i Ostra Mdrtnis ingér i kommunens
overgripande planering och &r utlagd som bostadsomrade i 6versiktsplanen.

Fastighetsagare till Mortnas 1:114 och 1:341

Anser att det &r fel att séga att en stor del av omradet som ldmnas obebyggt.
De stora rekreativa virdena idag beror pa avsaknaden av bebyggelse och
méinniskor. Kommunen har ett déligt rykte nir det géller att virna
strandskyddet. Uppforande av bryggorna méaste ske varsamt dé det aterfinns
giftiga tungmetaller bottensedimentet pa platsen. Exploateringen kommer att
gora naturomradet mindre attraktivt for de som redan bor dar.

Kommentarer:

Uppskattningsvis dr det mer dn en tvd tredjedelar av planomrédets totala yta
som ldmnas obebyggt och istéllet laggs ut som park eller naturmark. Den delen
sdkerstills dirmed for friluftséandamal med kommunen som ansvarig for
skotseln. Strandomradet kommer att bli mer tillgangligt for allminheten dn det
ar idag och strandskyddet har hanterats i enlighet med lansstyrelsens
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utstéllningsyttrande. En sjobottenundersokning har genomforts (finns att hdmta
pa kommunens hemsida tillsammans med 6vriga planhandlingar) som
underlag for planering och genomforande av brygganldggningarna.

16. Yttrande fran enskild

Protesterar mot planen och anser att kommunen ska ta hansyn till naturen i

omradet.

Kommentarer:

Se ovan betraffande kommentarer kring exploateringsgrad, allmédnhetens
tillgdnglighet till omradet m.m.

C. Intressenter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Namn Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter
Vattenfall Eldistribution AB Utformningsbestdmmelse
Mortnds Vigforening Huvudmannaskap for allmén plats
Viarmdo Histviagsforening Ridstigar inom planomradet

Brf Viks Pensionat Exploateringsgrad, utformning
Fastighetsidgare Mortnis 1:649 Exploateringsgrad, utformning
Fastighetsidgare Mortnis 1:318 Exploateringen av omradet
Fastighetsidgare Mortnds 1:532 Exploateringen av omradet
Fastighetsdgare Mortnis 1:114 och 1:341 Exploateringsgrad

Enskild Exploateringen av omradet

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, VARMDO KOMMUN

Marita Claéson
Tf planchef

Kristina Adolfsson

Planarkitekt
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