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Planeringsforutsattningar for Norra Lagno, Panama
och Langsunda samt start-PM for etapp 1, del av
Norra Lagno och Langsunda
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Bakgrund

Norra Lagno ar enligt Varmdo kommunens Oversikis@a12-2030 ett sa kallat
prioriterat forandringsomrade (PFO). Det innebéioatradet ska planlaggas och
forses med kommunalt vatten och aviopp.

Planeringsforutsattningar
Mal och rekommendationer fran Oversiktsplan 20123m
Nagot planprogram har inte upprattats for omradsttllet kommer
oversiktsplanens mal och rekommendationer att gtigaarbetet:
Oversiktsplanens allmanna rekommendationer for PR@araden:
» Fortatning genom avstyckning ska undvikas
e Karaktaren i PFO-omraden ska bibehallas
* Hansyn ska tas till strandskydd och k&nslig natur



Planlaggning ska behandla byggratt, tomtstorldkpleh rekreation,

service, vagomraden, samt fragor om hélsa, sakedhesarbarhet

Det ar dnskvart och ibland nédvandigt att vagasttirks och byggs ut

Véagar och naturomraden ska forvaltas med enskilithonannaskap
Dagvatten ska utredas, lokalt omhandertagande gattan (LOD) bor
anvandas.

Utbyggnad av vatten och avlopp ska vara genomfiimdn utokade
byggratter medges

Rekommendationer for vagar och trafik

Det lokala vagnatet ska utvecklas i takt med aftikken okar

Kollektivt resande ska underlattas genom hallptaiséartsparkeringar
och cykeluppstéallning samt utbyggnad av gang- gtieleagar
Uppsamlingsvagar kan behovas som medger moteddsilar och gaende

Det ar onskvart och ibland nédvandigt att vagasttirks och byggs ut

Oversiktsplanens utgangspunkter i planarbetet féoida Lagno:

Bebyggelsen pa Norra Lagno ar av stort kulturhiskbintresse

| samband med planlaggning ska omradets kultuntg® varden

samordnas med den moderna bebyggelse som tillkoomuér senare ar
Den tata bebyggelsen och problem med vattenbrisaty@n utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp &ar angelaget

Vagarnas standard liksom framkomlighet och trakksket behover
utredas
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Tidigare planer

Norra Lagno &r inte tidigare planlagt. Forslagaihradesbestammelser har tagits
fram i syfte att bevara Norra Lagnds karaktar aghukhistoriska varden.
Forslaget var ute pa samrad under sommaren 2@i/®aktan pa kommande
planlaggning har kommunen valt att inte ga vidasglmenna process. Den
kulturhistoriska utredningen och de synpunkter &om fram under samradet
kommer att beaktas i detaljplanearbetet.

Gronstruktur, natur och kulturmiljé

Norra Lagno &r ett av Stockholms skargards forsmansarvillaomraden, utbyggd
med typiska s.k. grosshandlarvillor fran omkrin@Q@8ill 1910. Villatomterna
avstyckades fran Norra Lagno gard vars aldsta lyg annu ligger kvar invid
Lagnoviken. Den fore detta odlingsmarken kring gardch Lagno gardsvag
bibehallna strackning bidrar till upplevelsen av giesprungliga Norra Lagno.

Sommarvillor med bevarad karaktar ar spridda 6vengen aterfinns framst vid

den norddstra sidan ut mot Torsbyfjarden, kringrdagrygga samt vid Toivo pa
den vastra udden. (Se bilagaKulturmiljé och kulturlandskap. Byggnader och

fastigheter med kulturhistoriskt varden

Karakteristiskt p& Norra Lagnd ar den skogbevuxijdrigggen och de manga
stora naturtomterna med aldre bevarade I6vtradnAeesmala och till stérsta del
grusade vagarna, hackarna och tradraderna utmednaabidrar till omradets
karaktar. Naturomradena pa Norra Lagno anvandekieation och lek.
Skogshojderna pa Norra Lagno bjuder pa fina uthlickver Torsbyfjarden. Pa
den 6stra delen av Norra Lagno ligger dansbanebétige har det funnits en
dansbana sedan bérjan av 1900-talet och den anfd@ntidsande.

Bevarandevard natur pa Norra Lagno bestar bl.gaavmal skog med
naturtypskaraktar, héllmarksskog samt grova ekiareocallé, knutna till
kulturlandskapet. (Se bilagaBevarandevard natir

Boende och fastighetsstruktur

| omradet som omfattar Norra Lagno, Panama och dumdp finns ca 230
fastigheter varav drygt halften ar permanentbebo8tzleken pa fastigheterna
varierar med en minsta bebyggd fastighet pa can®aill omkring 20 000 nt.

De storre fastigheterna omfattar ocksa stora vatteadenMedelstorleken pa de
bebyggda fastigheterna ar 4000-5008. {Se kartbild bilaga 3) Skogsomraden
och dvriga gronomraden inom omradet &r privatagda.

Utbyggnaden i omradet har hittills skett utan plassigt stod. Det finns manga
oklara granser, servitutsrattigheter, marksamfaditgr m.m. inom omradet, som
kan behotva utredas i samband med planlaggningerdé\férsta sommarvillorna
tilkom gjordes t.ex. ett stort antal avsondringar,aldre form av
fastighetsbildning. Avsdndringarna tillkom genorhagministrativt beslut och
granserna kan ibland behova utredas.
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Forskola och skola

Norra Lagno skola och férskola ligger vid Toivovaged den s.k. Lagndvallen.
Det har funnits en skola har sedan bdrjan av 18#-bch sedan 1987 finns
ocksa en forskola. Skolan bedriver idag verksarmappttill arskurs tre. Till skolan
hor aven en gymnastikhall, ursprungligen uppfordK&WM. Norra Lagno skola
och forskola drivs i privat regi.

Vagar

Vag 642 (Lagnovagen) gar tvars dver on till fageioch farjan till Tynningo.
Den 1 januari 2013 allmanforklarades farjeleden Datfikverkets farjerederi tog
Over driften av farjan, som tidigare drevs av Tywg@farjans ekonomisk férening.
Trafikverket arbetar for narvarande med att ta feanarbetsplan for ombyggnad
av farjelaget samt for en delstracka av vag 64@ till farjelaget. Arbetsplanen
var ute pa samrad for andra gangen i december. 2ati3etsplanen foreslas en
breddning av vag 642 med en 1,5 meter bred gangiiamagens vastra sida fran
parkeringen vid Tallbacksvagen fram till busshalipén, cirka 300 meter fran
farjelaget.

Pa Norra Lagno finns flera gemensamhetsanlaggniogfasamfalligheter som
inrattats for vagarna i omradet. Skutviksvagen loamfno gardsvag forvaltas av
Norra Lagnd-Skutviks samfallighetsforening, Lagnigdsvagen forvaltas av
Lagnodsundsvagens samfallighetsforening, Karlsrufpewéorvaltas av
Karlsruhevagens samfallighetsforening. For Toivaragch Lagndbacken har
annu inga gemensamhetsanlaggningar inrattats. Wager Norra Lagno ar pa
vissa hall smala och det ar ibland svart for fordtirmotas. Delar av vagnatet har
ocksa lag standard vad galler barighet och dagvéatsingar.

Vatten och avlopp

| samband med planarbetet tar kommunen fram etuftiesfor ledningsnat och
placering av pumpstationer. Efter forstudien germén projektering. Nar
planen har vunnit laga kraft paborjas utbyggnatedmingsnat. Ledningsnatet
kommer sa langt det ar mojligt att forlaggas i oetd vagar.

Kommunala VA-ledningar finns idag vid Bjornkérregtnelinvagen i norra
delen av Gustavsberg.

Huvudmannaskap

Fastighetsagarna ansvarar for vagarna inom omsadet for de anlaggningar
som erfordras for att omhanderta och avleda dagvastk. enskilt
huvudmannaskap. Kommunen anser att det finns sdasddal for att
huvudmannaskapet, aven efter den planlaggning sosker, ska ligga pa
fastighetsagarna inom omradet.

For del av Toivovagen som leder fram till skolarefdar dock kommunen
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen vill har salibastn hogre standard
pa vagnatet for att uppna en trygg vag for skokearn

Trafikverket har ansvaret for vag 642, inklusivar@rad gangbana fran
Lagnodbacken till farjelaget.
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Genomforandefragor

For delar av vagnétet finns inga gemensamhetsanitégay inréattade. Ett
genomforande av kommande detaljplaner innebéar atkupplatelser behover
ske for att genomféra breddning av vagar, kompietgemed vandplaner mm.

Gemensamhetsanlaggningar for vagar kommer att lbehééttas och ombildas.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar tiitbrande pumpstationer
stéller stora krav pa samordning mellan kommunénbarorda
samfallighetsférening.

Alla gronomraden som finns pa Norra Lagno ar pégda. Framtida nyttjande
och forvaltning av dessa gronomraden behéver wreda

Planarbetets omfattning och innehall

Planlaggningen ska utga fran dversiktsplanensdnijktl vad galler Norra
Lagnos karaktar och kulturhistoriska varden.

Planlaggningen ska utreda lamplig bebyggelseutforghaoch behov av
skydds- och varsamhetsbestammelser

Planlaggningen ska utreda inverkan pa naturmilginlandskapet
Utreda anvandning av vattenomraden

Planlaggningen ska behandla byggratt, tomtstovi@gomraden,
avfallshantering, ytor for lek och rekreation.

Forutsattningar for kompletteringar med enstakagbgter ska utredas.
Miljo- och klimatfaktorer.

Vagarnas utformning och barighet behdver utredés irtbyggnaden av
den kommunala den kommunala VA-anlaggningen.

Vagarnas standard utifran krav som stélls av tséklerhetsskal och for att
tillgodose krav som stélls av raddningstjanst aathallning.

Kommunalt huvudmannaskap for del av Toivovagen fiidlrakolan och
enskilt huvudmannaskap for vagnétet i ovrigt.

Dagvattenutredningar ska utféras i samband medgggning.

Samordning med pagaende arbetsplan for Tynningafar;
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Planlaggning av delomrade 1 (Lagndsundsvéagen
och del av Toivovagen)
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| en forsta etapp sker detaljplanelaggning avmitdole som omfattar Langsunda
gard, Lagnosundsvagen, Norra Lagno skola och débawovagen (skrafferat
omréde p& kartan). Omradet har 36 fastigheter.gaviirslag pa
planavgransningar ar resten av Toivovagen vast€autsruhevagen samt
Skutviksvagen inklusive Panama och del av Langsundalning av planetapper
har till stor del utgatt fran omradets vagforeninga
(gemensamhetsanlaggningarna). Fortsatt arbete wmniggh @tapper paborjas sa
shart som mojligt efter att forslag till etapp gita fram. Det &r &nnu oklart om
det skogsomrade som gronskrafferats pa kartanlakéiggas.

Motiven for att paborja planlaggning av ett mindre delomrade &r:

Trafiksakerhet och vattenforsorjning till skola déinskola prioriteras

Huvudmannaskapet prévas i ett delomrade

Utbyggnad av vatten och avlopp sker sdderifran

Planeringsforutsattningar vad avser fastighetstirudch kulturvarden
kraver en genomtankt planlaggning

En etappvis planlaggning ger vardefulla erfareehedm kan anvandas i
det planarbetet som sedan aterstar.
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Finansiering
Kostnaden for planarbetet tas ut via planavgifeamband med bygglov. Det
innebar en planavgift pa ca 53 000 kr, enligt dagara for ett nytt enbostadshus.

Utbyggnad och drift av gemensamma véagar med erskilidmannaskap och
omhandertagande av dagvatten finansieras av fatséarna sjalva.

Om kommunen blir huvudman for en del av Toivovadem det bli aktuellt att
gora en s k gatukostnadsutredning. Den ger kommuoniglighet att ta ut
gatukostnader for att finansiera hela eller debdayutbyggnaden.

Kostnaden fér VA-anslutning debiteras pa den edskKiastighetsagaren enligt
gallande VA-taxa.

Projektorganisation

Projektet kommer att drivas med saval egen persmmlupphandlade
plankonsulter. Medverkande tjansteman och konsulter

Projektgrupp

Susanna Eschricht Projektledare, Planforfattargkuiljo

Sten Hammar Planutformning, planforfattare

Gunilla Lundstrom Delprojektledare for: VA-planegioch VA-utbyggnad
Gunilla Stalfelt Mark och exploatering, genomforafrdgor (konsult)
Viveca Jansson Natur

Patrik Stenberg Trafik

Preliminar tidplan for delomrade 1

Preliminar tidplan for planarbetet: Prelinar tidplan for VA-arbetet
Var 2014- antagande av Start-PM Sommat/A014 - VA-forstudie
Var/Sommar 2014 - planarbete Host/vig@t4 - VA-projektering
Host 2014 — plansamrad 2015 - VA upphandling

Host 2014 - bearbetning av planforslag  2015-2016 - VA utbyggnad
Vinter/Var 2015 - granskning av planforslag
Host 2015 - antagande av detaljplan
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Bilaga 1. Kulturmiljo och kulturlandskap. Byggnader och fastigheter med
kulturhistoriskt varden

- Sarskilt kulturhistoriskt varde/omistligt

- Hogt kulturhistoriskt varde
E Visst kulturhistoriskt véarde/miljéskapande varde

Bevarad landskapskaraktar/ kulturlandskap

ki
Horra lagnd bevarandevard natur
Varde

% grove tall med spidr oy relikibock

@lbrel

== Noia Lagn{ rekreabon o amandning
MNorra tagnd rekreation o anvandning - Dansbana

¥ Biandskogsbied vid bergsbeant
] viotopsiyadad ssé

[T ] votopskysdad dkeroime

Z3 e Garria tallar ath en del ehinstag,
[ ] eh och taibded med garmia trad

[P garenai skog med naturtypsiaraktin 5598 finnas Gmbo | omnbdet

8 (9)



Bilaga 3 Fastighetsstorlekar (ej inklusive vattenomaden)

Japeubbig _H_
J1apeubbAg
ooot - oz |
ooor - 000+ [
0002 - ooor [N
ooov1 - oooZ [
0000€ - 000¥}
00008 - 0000 [N
oooezt -o0o008 [

zealy
lsjoybnsej yau01s

9 (9)



