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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisa-
toriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behovs for ett &ndamalsenligt och i Gvrigt
samordnat plangenomforande. Genomforandebeskriv-
ningen har inte nagon sjilvstindig réttsverkan utan ska
fungera som vigledning till de olika genomfdrandeat-
girderna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning,
VS-anldggningar, vigar m.m. regleras séledes genom
respektive speciallag.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att anpassa planomrédet for
permanentboende och ange riktlinjer for den fortsatta
bebyggelseutvecklingen. Omradet &r bebyggt och om-
fattar idag ett hundratal fastigheter med en blandning
av permanentbostéder och fritidshus. Planen mdjliggor
vagforbattringsatgérder och sikerstéller natur- och
vattenomraden samt omrdden som behovs for dag-
vattenhanteringen. Kommunalt vatten och spillvatten

byggs ut.

ORGANISATORISKA
GENOMFORANDEFRAGOR

Planen handldggs med normalt planforfarande enligt
nedanstaende tidplan.

2009 nov
2011 apr
2011 aug/sep

Start-PM

Samrad

Godkinnande av samradsredogorelsen.
Beslut om utstéllning.

2014 apr Utstallning

2014 aug Antagande i kommunfullmaktige
2014 sep Detaljplanen vinner laga kraft
2015 VA utbyggnad

UTBYGGNAD

Anlédggande av vatten- och spillvattenledningar
(VS-ledningar) berdknas fardigstillt 1,5 ar efter pla-
nen vunnit laga kraft. Markatkomst for utbyggnad av
VS-ledningar sékerstills vid en ledningsrattsforratt-
ning. VS-utbyggnaden kan samordnas med utbyggnad
av vigar om avtal finns mellan berorda fastighetsiga-
re eller efter att anldggningsforréittning genomforts.
VS-utbyggnaden kan ocksé samordnas med eventuell
flytt av andra ledningar om avtal finns mellan fastig-
hetségare och ledningshavare.

1,5 ar efter detaljplanen vunnit laga kraft och genom-
forandetiden borjat gélla kan bygglov medges och
kvartersmarken bebyggas enligt detaljplanen. VS-ar-
betena berdknas dé vara avslutade och inkoppling kan
ske.

GENOMFORANDETID

Allman plats

Genomforandetiden for allmén plats &r 15 ar och I6per
fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Kvartersmark

Genomforandetiden for kvartersmark dr 15 ar. For
kvartersmark ar genomforandetiden forskjuten och
borjar 1,5 ar fran det planen vinner laga kraft. Avsikten
ar att VS-utbyggnaden ska hinna fardigstéllas innan
nya byggnader uppfors och dldre byggnader byggs
om/till och att anslutning till VS-nétet ska kunna ske

i samband med byggande inom fastigheterna. VS-ut-
byggnaden tar i stort sett hela det befintliga vigomradet
i ansprék vilket forsvarar framkomligheten for tyngre
transporter under utbyggnadstiden.

Genomforandetidens langd motiveras av att planom-
radet till stor del redan &r bebyggt och de fordndringar
som forvéntas med nya byggnader och tillbyggnader
formodas ske successivt under en langre tid.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under
forutsattning att forbindelsepunkt for kommunalt VS
har uppréttats och betalats, samt att atgirden i Gvrigt
overensstimmer med planbestimmelserna.

Andras eller upphivs detaljplanen under genomfor-
andetiden har fastighetségare ratt till erséttning for
eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjats. Efter
genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess rét-
tigheter att gilla men dndras eller upphavs planen utgar
ingen ersittning for de rattigheter som gétt forlorade.

ANSVARSFORDELNING OCH
HUVUDMANNASKAP

Huvudman for allman plats

Allmén plats omfattar anliggningar som gator, gang-
och cykelvigar, naturmark m.m.

4 Genomférandebeskrivning Utstdllningshandling Ripvagen m fl, Stromma S4B 2014-04-04 Dnr 13SPN/0172



Med huvudman for allmén plats menas den som ansva-
rar for och bekostar anldggande samt drift och under-
hall av de olika anldggningarna. Plan- och bygglagen
foreskriver att kommunen skall vara huvudman for
allmaén plats inom detaljplan om det inte finns sérskilda
skal till annat. Alternativet till kommunalt huvudman-
naskap ar enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudman-
naskap innebér vanligen att gator och andra allménna
platser ingér i en gemensamhetsanliggning som en
samfillighetsforening ansvarar for.

Val av huvudmannanskap

Allmén plats 1 Virmdo kommun omfattar framforallt
Historiskt har huvudmannaskapet for gator och andra
allménna platser i Vairmdo kommun varit enskilt. Stora
delar av Varmdo kommun har gradvis bebyggts med
framforallt fritidshus som numera ofta omvandlas till
permanentboende. Omradena ligger isolerade fran var-
andra. Enskilda vagforeningar har bildats for vigarnas
anldggande och drift i de olika omradena. Kommunen
ar enbart huvudman for ett fatal huvudviagar och par-
ker, fraimst i Gustavsbergs centrum.

Huvudmannaskapet for allmédnna platser foresléas vara
enskilt. Idag forvaltas vigarna inom planomradet av
Visterangs samfillighetsforening som dven ér hu-
vudman for allménna platser vigar och naturmark i
angransande planomréade. Trafikverket &r huvudman
for Stavsndsviagen 222 beldgen i direkt anslutning till
planomradet, ingen betydande genomfartstrafik fore-
kommer inom planomradet. Planomradet &r ett omrade
med bade fritidshus- och permanentboende. Planen
syftar till att i huvudsak bibehalla omradets ursprungli-
ga karaktidr med mdjlighet till nybildning av fastigheter
pa stora tomter. Omradet ligger pa ett relativt langt
avstand ca 11 km fran Gustavsbergs tétort.

Byggnadsplan 122

Planforslaget innebér att delar av byggnadsplanen
bp122 ersitts av den nya planen Strdémma S4b. Res-
terande del av bp122 fortsitter att gélla tillsvidare.
Fastigheterna Stromma 1:1, 1:59, 1:62-63, 1:65 samt
1:100 omfattas av den nya planen medan fastigheterna
Stromma 1:122, 1:157, 1:160 samt 1:165 fortfarande
tillhor bp122.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten utokas sa att det omfattar hela planomradet.
Kommunen ska vara huvudman for allminna vatten-
och spillvattenledningar. Utbyggnad av kommunalt VA

ORGANISATORISKA FRAGOR

samt drift och underhall av detta handldggs av VA-en-
heten pé samhéllsbyggnadskontoret.

Utbyggnaden av VS-nitet avses vara fardigstalld senast
1,5 ér efter att planen vunnit laga kraft, dvs. under den
tid som planen har forskjuten genomforandetid.

Fran kommunal forbindelsepunkt bekostar och anlédg-
ger respektive fastighetsdgare enskilda ledningar.

Dag- och draneringsvatten

Dagvatten ingar inte i det kommunala verksamhetsom-
radet. Visterdangs samfallighetsforening ar fortsatt hu-
vudman till vdgdiken och svarar for eventuell utbygg-
nad, ombyggnad samt drift och underhall av dessa.

Dagvatten fran enskilda tomter forutsitts omhéandertas
inom varje fastighet.

El

Vattenfall Eldistribution AB é&r elndtségaren inom
omradet. For att stromforsorja fastigheterna inom de-
taljplanen sa kommer ytterligare en nétstation att beho-
va uppforas. Aven markforliggning av befintliga 24kV
hogspanningsluftledningar planeras. Innan markarbeten
utfors bor i forekommande fall kabelutséttning bestal-
las fran Vattenfall.

Tele

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenétet
1 omradet.

Bebyggelse pa kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anliggande
och/eller upprustning samt drift och underhall av en-
skilda anlédggningar och bebyggelse pa kvartersmark.

Ansokan om bygglov, marklov m.m. samt bygganma-
lan gors hos bygg- och miljokontoret.
Nybyggnadskarta bestélls hos samhillsbyggnadskonto-
ret, kartavdelningen.

Lantmateriforrattning

Ansokan om fastighetsbildning och inréttande av ge-
mensamhetsanldggningar med mera stélls till Lantmé-
teriet, Division Fastighetsbildning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA
GENOMFORANDEFRAGOR

MARKAGOFORHALLANDEN

Samtliga fastigheter inom planomradet &r i enskild dgo.
Fastigheten Stromma 1:1 dgs av Visterdngs samfal-
lighetsforening och fastigheten Stromma 1:167 dgs av
Stromma Ostra Villaférening. Fastigheterna till vilka
planomradets lokalgator ar lokaliserade dgs av Vis-
terdngs samfillighetsforening (Ripvéigen, Hokvégen,
Térnstigen, Larkstigen, Sdgvigen och Strommadalsvé-
gen) och av Strémma Ostra Villaforening (Ugglestigen,
Duvstigen och Svanvégen).

Vattenomrdden

Stromma 1:1 dger vatten 1 planomradet. Vattenomra-
des utbredning dr outrett. Stromma 1:3:s vattenomrade
utvisas i fastighetsbestdmningsbeslut taget av Lantma-
teriet 1987.

Inom planomrédet ligger Stromma bétklubb. Bétklub-
ben har bryggor placerade efter fastigheten Stromma
1:1:s strand véster om Strommabron. Ett WV -omrade
(smabatshamn) foreslas omfatta batklubbens bryggor
med omkringliggande vattenomrade inom fastigheten
Stromma 1:1.

Oster om Strémmabron foreslas WB-omraden (bryg-
gor) omfatta de befintliga gemensamma bryggorna som
4gs av Ostra Villaforening.

En braddledning fran VS-anldggningen vid Ripvidgen
planeras att forldggas vid sidan av vattenomradet for
smébatshamn. For omradet foreslas ett WE-omrade
(teknisk anldggning). For att sékra tilltrade till led-
ningen kommer ledningsritt sokas hos Lantmateriet.
Restriktioner gillande ankare och dyl. kan komma att
bli aktuella i ndrheten av ledningen for att hindra att
den skadas.

Naturomrdden

Befintliga gronomraden foreslas sa langt som majligt
bevaras och ldggs ut som allmén plats "NATUR” i
detaljplanen.

Vagar

Vigarna i planomradet forvaltas av Visterdngs sam-
fallighetsforening och ingar i Strémma ga:2. Anldgg-
ningarna omfattar vigar med tillhérande diken, slén-
ter, vindplaner m.m. (fullstdndig redovisning finns i
anldggningsbeslutet). Kostnaderna for drift och under-

hall av vigarna fordelas pa de deltagande fastigheterna
enligt de andelstal som tilldelats respektive fastighet

i lantmateriforrattningen. Enligt anldggningsbeslutet
for Stromma ga:2 ska de i gemensamhetsanlaggningen
ingdende vdgarna underhéllas pa sadant sitt att erfor-
derliga transporter kan ske rationellt och att trafiksdker-
heten inte dventyras.

FASTIGHETSBILDNING,
GEMENSAMHETSANLAGGNING M.M.

Fastighetsbildning och markintrdng

I planen finns bestimmelser om minsta fastighetsstor-
lek. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske da
detaljplanen vunnit laga kraft. Ansdkan om fastighets-
bildning gors till Lantmateriet.

Den omvandling fran fritidshusomrade till omrade

for permanentboende som pagér stiller ocksa krav pa
vagnitet. For att mojliggora framkomlighet och trafik-
sikra 16sningar ger detaljplanen majlighet till bredd-
ning av végar inom planomradet och hérnavskarningar
i korsningar for att forbéttra sikten.

Huvudmannen for allmén plats ges genom detaljplanen
ritt att 16sa in eller skaffa sig annan rétt till utrymmet.
Ersdttningsfragan provas av Lantméteriet vid en lant-
materiforrittning.

Gemensamhetsanlaggning

I planomrédet finns en befintlig gemensamhetsanlag-
glnrittande av ny gemensamhetsanldggning sker efter
ansokan av fastighetsdgare och beslutas av Lantmate-
riet. Anslutning av nybildade fastigheter samt omprov-
ning av andelstal sker i lantmateriforréttning.

Allmdn plats

For planomradets allménna platser finns en befintlig ge-
mensamhetsanldggning inréttad for vag Stromma ga:2
som forvaltas av Viasterdngs samfillighetsforening.
Samtliga fastigheter inom planomradet och inom bygg-
nadsplanomradet bp137 har del i gemensamhetsanldagg-
ningen forutom fastigheterna Strémma 1:1, 1:167 samt
1:247. Utrymme for Stromma ga:2 ar upplatet pa fast-
igheterna Stromma 1:1, 1:167 samt 1:247. I angrins-
ande planomrade finns en gemensamhetsanldggning
inrdttad for naturomrade, Stromma ga:4. Visterangs
samfillighetsforening forvaltar d&ven denna.

For att genomfora planforslaget kan anldggningsbe-
sluten i Strémma ga:2 och ga:4 behova omprovas for
att mojliggora t.ex. utbyggnad av végar och upplatelse
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av ytterligare gronomrade som idag inte ingar i befint-
liga gemensamhetsanlidggningar. Alternativt kan nya
gemensamhetsanldggningar bildas. Omprdvning av
befintlig gemensamhetsanliaggning initieras av beror-
da fastighetségare eller samfallighetsforeningen efter
stimmobeslut.

Utférandekostnader for ny/justerad védg kan fordelas
pa de fastighetsidgare som har nytta av anldggningen.
Framtida drift och underhall férdelas genom andelstal.
Avtal om utférande m.m. kan tréffas innan lantméteri-
forrattning genomfors.

Kvartersmark

Inom planomrédets kvartersmark kan flera olika ge-
mensamhetsanldggningar och servitut behova tillska-
pas, t ex for tillfart och VA-ledningar. Servitut kan
tillkomma genom lantmaéteriforrattning eller genom
avtal mellan fastighetsiagare.

Fastigheten Stromma 1:103 ingér i gemensamhetsan-
laggningen Stromma ga:2 vid Ripvégen. Fastigheten
har dock ingen viaganslutning mot Ripvégen idag. I
detaljplanen laggs del av Stromma 1:1s mark ut som
kvartersmark vilket mojliggor att Stromma 1:103 kan
reglera in markomradet genom en forréttning hos Lant-
maéteriet.

Omréade tillhoérande Stromma 1:1 mellan Stromma
1:5 och 1:6 samt Stromma 1:83 och 1:84 lagg ut som
kvartersmark vilket mdjliggor att marken kan regleras
till en bostadsfastighet.

U-omrade

Markreservat som innebar att marken ska vara tillging-
lig for allménnyttiga underjordiska ledningar. Det ar
kommunen som huvudmannen for ledningen som kan
ta initiativ till utnyttjande av markreservatet. Det gors
antingen genom ett avtal med markégaren eller genom
ansdkan om forrattning hos lantméterimyndigheten.
Genom en lantméteriforrédttning kan servitut eller led-
ningsratt bildas.

For ett u-omrade géller inldsenskyldighet och huvud-
mannen for ledningarna ar skyldig att, p fastighetsiga-
rens begéran, forvirva nyttjanderétt eller annan sér-
skild ratt i den omfattning som behovs for &ndamalet.
Huvudmannen far bestimma vilken rétt som forvérvet
ska avse. Forbindelsepunkter forlédggs i allmén plats,
huvudsakligen i lokalgata. Servitut och/eller gemen-
samhetsanldggningar for enskilda ledningar kan behova
bildas pa kvartersmark

EKONOMISKA FRAGOR

Vag 222

Vig 222 och omradet kring végen dr ianspraktaget med
végritt. Inga ny enskilda tillfarter ska, av sdkerhetsskal,
tillkomma mot vig 222. For négra fastigheter behover
tillfart &ven fortsdttningsvis kunna ske fran vag 222

for andra fastigheter mdjliggor planforslaget att tillfart
istéllet kan ske fran lokalgata.

Trafikverket ska bygga en gc-vég ldngs vag 222 mellan
Dalkrokstigen och Ripvégen. Utbyggnaden hanteras
utanfor kommunens detaljplan och Trafikverket ansva-
rar for projektering, markatkomst m.m. Utbyggnaden
av gc-vagen samordnas pa vissa delar med kommunens
utbyggnad av VA-nitet.

Trafikverket bygger en ge-vig langs vig 222 mellan
Dalkrokstigen och Ripvégen. Utbyggnaden hanteras
utanfér kommunens detaljplan och Trafikverket ansva-
rar for projektering, markatkomst m.m. Utbyggnaden
av gc-vagen samordnas pa vissa delar med kommunens
utbyggnad av VA-nitet.

Forvaltning och reglering av Kroksjons avrinning

Inom planomrédets Ostra del sker Kroksjons avrinning
genom fastigheterna Stromma 1:1, 1:105 och 1:167 ut

1 Stromma kanal. Avrinningen medfor tidvis problem
med Oversvdmningar, framst i angransande planomré-
de. Enligt bestimmelser i jordabalken fir en fastighets-
dgare inte sjdlv dndra befintliga avledningsforhallanden
for ett vattendrag sa att skada uppstar hos grannfastig-
heter. Det aligger fastighetsdgarna att faststélla att diket
skots och underhalls till ursprungligt skick. For att and-
ra ett vattendrags nivaer eller flode kravs tillstdnd eller
ska anmélas enligt Miljobalkens (MB) 11:e kapitel,
Vattenverksambhet.

Lagen med sérskilda bestimmelser om vattenverksam-
het (LVV) innehaller flera regler som mdjliggor sam-
verkan mellan fastigheter. Samfilligheter kan bildas
for bl.a. dikning och annan markavvattning. Diken och
biackar kan inte inrdttas som gemensamhetsanliggning-
ar.

EKONOMISKA FRAGOR

Allman plats — vagar och naturmark

Kostnader for gemensamma véagar m.m. fordelas enligt
andelstal som faststillts genom lantméteriforrattning.
Mojlighet finns att fordela kostnaderna pé de fastighe-
ter som har storst nytta av en atgérd. Driftkostnaderna
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TEKNISKA FRAGOR

kan fordelas utifran hur stor anviandning respektive
fastighet forvintas ha av anldggningen. Kostnaderna
utgors bl.a. av utforandekostnader, ersttningar for
eventuellt ianspraktagande av mark och de anldggning-
ar som finns pd marken (t.ex. staket, hickar, trdd m.m.)
samt forrittningskostnader och kostnader for drift och
underhall. Kostnader for utbyggnad och standardhgj-
ningen av viagarna bekostas av huvudmannen som i den
hir planen &r enskild.

Kostnaderna for utférande av de atgiarder som mgj-
liggdrs av planforslaget har inte beréknats. Vad som
slutligt kommer att utforas beror av de yrkanden och de
beslut som tas i en lantméteriforrattning. Forandringar i
andelstalens fordelning kan provas inom lantmaéterifor-
rattningen.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten tas ut
enligt géillande va-taxa. VA-taxan for en enfamiljsvilla
12014 ars kostnadsldge dr ca 240 000 kr. Debitering
sker nér forbindelsepunkt finns och ledningarna kan
anvindas. Anldggningsavgiften ticker kostnaden for
vatten och spillvatten fram till forbindelsepunkt. Till
detta kommer kostnaden for den egna servisledningen
mellan forbindelsepunkt och byggnad.

El och tele

Kostnaden for el och tele debiteras enligt géllande taxa.

Plankostnader och bygglovsavgift

Kostnaderna for planldggning tas ut som planavgift
enligt géllande med arets plantaxa i samband med
bygglovgivning.

Forrattningskostnader

Forrattningar som till exempel fastighetsreglering,
fastighetsbestimning, anldggningsforrattning och led-
ningsratt utfors av Lantmiteriet. Vid en anldggningsfor-
rattning fordelas forrattningskostnaderna mellan dgarna
av de fastigheter som ska delta i anldggningen efter vad
som é&r skéligt. Taxan for Lantmiteriets handldggning
bestdms av regeringen.

Ersattning, inldsen

Andras eller upphivs detaljplanen under genomfor-
andetiden har fastighetségare rétt till ersittning for
eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjats. Efter
genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen med
dess rittigheter att gélla, men éndras eller upphévs

planen ges inte ldngre erséttning for de rattigheter som
gétt forlorade.

Ratt till ersittning kan foreligga om detaljplanen inne-
bar att pdgdende markanvandning avsevirt forsvaras
inom nagon del av fastigheten. Erséttningskraven ska
stéllas till kommunen inom tvé ar fran det att detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Nagon ersittningsberittigande
skada beddms inte uppkomma genom denna detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR
TEKNISKA UTREDNINGAR

Vatten och spillvatten

Utredning och forprojektering av vatten- och spillvatte-
nutbyggnaden genomfors av kommunens VA-enhet i
samarbete med konsultforetaget EVT.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av WRS Uppsala AB
(Dagvattenutredning for Strémma, delomrade S4, rap-
port 2010-0267-A). Vatten fran kvartersmark kan hu-
vudsakligen infiltreras inom tomtmark. Vatten frén vig-
ar tas om hand i diken och dréneringsledningar. Invid
korsningen Ripvigen/Ugglestigen ansluter vdgarnas
diken till Kroksjons avrinning. Den del som béde utgor
végdike och avrinning for Kroksjon ér att betrakta som
ett vattenomrade, for vilket sarskilda bestimmelser
maéste beaktas vid &tgérder och underhallsarbeten.

Geoteknik och radon

Marken ar inte undersokt med avseende pa radon.

Av Boverkets byggregler framgar att byggnader skall
uppforas radonsdkert om marken inte har undersokts.
De enskilda fastighetségarna ansvarar for eventuella
geoteknikundersokningar som behdvs i samband med
byggnation.

Fororenad mark

Marken &r inte undersokt med avseende pa markforo-
reningar. | forekommande fall ska sanering ske sa att
fororeningsvardena ligger under Naturvardsverkets
generella riktlinjer for kénslig markanvéndning innan
bygglov kan beviljas. Vid forekomst av markforore-
ningar aligger det den som har orsakat fororeningen att
sanera.
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MEDVERKANDE

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Emilie Hellstrom

Pauline Carlborg

Viveca Jansson

MEDVERKANDE KONSULTER

Elin Raask, Grontmij AB
Mats Akerblad, Akerblads Arkitektkontor AB

Sambhallsbyggnadskontoret i Varmdo kommun

Marita Claéson

TF Planchef

Planarkitekt
VA-ingen;jor

Kommunekolog

Lantmaétare

Planarkitekt

Emilie Hellstrom

Planarkitekt

MEDVERKANDE
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' VARMDO KOMMU?!
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