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Bakgrund

Planarbetet initierades av JM AB och Artipelag AB med syfte att mojliggtra
trafiksakerhetsatgarder, gang- och cykelvag och byggratt for en servicebyggnad vid
parkeringsplatsen samt dndra huvudmannaskapet for Halluddsvéagen fran enskild till allmént.

Artipelag inkom senare med en ytterligare ansékan om en planandring inom samma
planomrade (dnr 11SPN/0410) med syfte att mojliggora en gasthamn i Gardesviken samt en
servicebyggnad pa befintlig angbatsbrygga. Artipelag har efter planavtalets tecknande velat
ha planarendet for gastbryggan vilande och lyfta in planandringen for servicebyggnaden pa
befintlig brygga i det redan pagaende planarbetet for Halluddsvagen mm.

Kommunstyrelsen beslutade 2013-11-26 § 214 att ett sarskilt program for Ingarokrysset ska
tas fram. Ett av syften med programmet &r att Trafikplats Halluddens korta pafartsramp mot
Stockholm planeras for bussar och 6kande mangd tung trafik fran Ekobacken. Detta kraver
en justering av bestdimmelserna om markanvandning i befintlig detaljplan Bpl 331.

| Lansstyrelsens lansplan for regional transportinfrastruktur 2014-2025 foreslas att
kollektivtrafikfalt ska anlaggas pa vag 222 langs strackan Molnvik - Farstabron. Nagot beslut
har &nnu inte fattats om lansplanen men detaljplanen kommer att behdva &ndras infor
anlaggning av kollektivtrafikfalten eftersom Trafikverkets vagplaner inte far strida mot
kommunens detaljplaner.

Géallande detaljplan mm

I gallande detaljplan (byggnadsplan nr 331) regleras markens anvéndning for samlingslokaler
samt vag och omradet kring trafikplats Halludden. Néar planen antogs inneholl den ocksa
gronfargad “park eller plantering” pa émse sidor av vagen, som undantogs av regeringen,
men i planen foreslagna reglering av vag kvarstar som planbestammelse. Planen vann laga
kraft 1986 och syftet med planlaggningen var att platsen skulle bebyggas med en kursgard.
Nagon kursgard blev inte uppférd men daremot invigdes konsthall Artipelag 2012.
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Inom planomrade é&r strandskydd pa mark utslackt inom omradet som inte ar prickmarkerat
och betecknas C samt i vatten inom Vb betecknat omrade, for 6vriga delar galler strand-
skyddsbestammelser om 300 meter pa land och 100 meter i vatten enligt 7 kap miljobalken.

Sedan 2006 pagar bildande av naturreservat kring de édldre gardarna Tjustvik och Gottholma
dar det fortfarande finns éppet kulturlandskap med akermark, hagar och fina brynzoner med
aldre ekar. Omradet har mycket hoga varden for friluftsliv, kultur och natur. Reservatet har
mojlighet att bibehalla kulturlandskapets varde, utveckla badplatser och ridstigar samt ordna
anlaggningar for att oka tillgangligheten.

ksholmen

Tjustviksviken
Tjustviksviken
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Omradet berérs av fornlamningar, en gammal fardvag med vagbank som ska beaktas i
planarbetet.

Planarbetets omfattning och innehall

Syften med detaljplanen ar:

e mojliggora byggratter for tva servicebyggnader,

e 4ndra vagens huvudmannaskap fran enskilt till allmant,

e mojliggora breddning av Halluddsvagen med bibehallen kéansla av smaskalighet och
skydd for vardefull kultur- och naturmiljo,

o mojliggora kollektivtrafikfalt inom planomradet vid trafikplats Halludden samt
forbattring av befintlig rap till vag 222 fran Ekobacken i samband med projektet
“Trafikcenrum Ingarokrysset”.

e fullfélja exploateringsavtalen for Ostra Halludden.

Detaljplanen kommer att genomforas enligt nya PBL (2010:900) med normalt
planforfarande.

Tva servicebyggnader for konsthallen

o
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Acrtipelag AB, dgare till Tjustvik 1:10, har ans6kt om bygglov for bl.a att uppfora service-
byggnad med toaletter inom omrade som inte far bebyggas enligt géllande detaljplan. Ser-
vicehuset om ca 125 kvm byggnadsarea planeras med placering i anslutning till befintlig par-
keringsplats. Samhallsbyggnadskontoret foreslar darfor efter forslag av bygg- och miljokon-
toret att byggnaden inkluderas i pagaende utredning inom planomradet.
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Planritning Gver servicebyggnad pa parkering.

Inom samma planomrade finns en ytterligare pagaende planandring (dnr 11SPN/0410) med
syfte att mojliggora en gasthamn i Gardesviken samt en servicebyggnad om ca 85 kvm
byggnadsarea vid befintlig fartygsbrygga. Artipelag har efter planavtalets tecknande velat ha
plandrendet for gastbryggan vilande och lyfta in den delen av plandndringen som avser
servicebyggnad pa befintlig brygga i detta redan pagaende planarbete for Halludden.
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Planritning dver servicebyggnad vid fartygsbryggan.
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Vagbreddning samt gang- och cykelvag

Exploateringsavtalet avseende planlaggning for Ostra Halludden, Dp 165, innehéller vag
samt separat gang- och cykelvég enligt kommunal standard. Vagen med bredd om 6 meter
fardigstalldes under 2010 och &r 6verlamnad till kommunen. Samhallsbyggnadskontoret
bedémer att huvudmannaskapet av vagomradet for Halluddsvégen, strackan mellan vég 222
och plangransen for nya bostadsomradet, Dp 165 bor vara kommunalt for att
exploateringsavtal 6stra Halludden (2008-09-22) samt avtal om upprustning av vag till
Halludden (2009-08-21) ska kunna fullfdljas.

Vagens bredd ar reglerad till 6,0 meter i gallande detaljplanen. Enligt kommunens tekniska
handbok ska korféaltsbredden inte understiga 3,25 meter fér bussgator, vilket innebér
vagbredd med stddremsa om minst 7,0. SLL:s trafikforvaltning krédver minst 6,5 meters
bredd pa bussgator, men eftersom Halluddsvagen ar mycket krokig kréavs det mera bredd i
kurvorna for att tva bussar ska kunna motas.

En separat gang- och cykelvég fardigstalldes invid Halluddsvéagen utanfor planlagt omrade
2013 i samrad med Lansstyrelsen och Skogsstyrelsen. Planandringen syftar till att inkludera
den nya gang- och cykelvagen i planen for att sékerstalla de kvalitéer som vagomradet har ur
kultur- och naturmiljésynvinkel.

Separat gang- och cykelvag vid Halluddsvagen.

Végen korsas av flertal ledningar, bl.a. kommunens huvudspillvattenledning till Kappala
samt gasledning till Ekobacken, Svenska Kraftsnats 220 kV markforlagd kraftledning till
Liding6 och Varmdo samt utloppsledning som reglerar vattennivan i Langtrasket. |

detaljplanen kommer ledningarnas lage kontrolleras och forses med skyddsbestammelser.
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Flera Iédningar korsar Halluddsvagen, nagra med osékert lage.

Végbreddning berdr en brant med forekomst av ek som Skogsstyrelsen bedémer vara en
nyckelbiotop. Samrad med Skogsstyrelsen har skett och kompensationsatgarder kravs for att
kunna bredda vagen inom nyckelbiotop.

%:

Tiushakswiken

L Tjustviken
[ L ™

e — T rar

- ST T

[ ] ¥ RSy

Morkgrona falt avser nycl'{elnbiotbp'.'"Ljusgr'c')na falt avser skogsbiotop med visst naturvarde. Rod prick
illustrerar en ek som maste fallas for att bredda vagen och forbattra dagvattenhantering i dike.
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Trafikplats Halludden

| detaljplanen ar trafikplats Halludden reglerad med vagomraden med kringliggande
gronfargade “park eller plantering”. Okande antal tung trafik fran Ekobacken samt bussar
fran Artipelag kraver forbattring av pafartsramp till vag 222 ur trafiksakerhetsaspekt. De
nuvarande bestdmmelserna om markanvandning “vag” och “park eller plantering” behover
justeras infor anlaggning av kollektivtrafikfalt eftersom Trafikverkets vagplaner inte far
strida mot kommunens detaljplaner.

rafikplats, detaljplanerna Halludden och Ekobacken.

Finansiering

Planarbete bekostas av JM AB, Artipelag AB och kommunen, en tredjedel var.
Plankostnadsavtal har tecknats.

Projektorganisation

Projektgrupp

Paula Ronnback, projektledare

Linn Gronlund, planarkitekt

Ann Hagstrom, kommunekolog

Andreas Schilbach, dagvatteningenjor

Arnold Compier, vagingenjor

Peter Stenberg, exploateringsingenjor, Structor

Preliminar tidplan

Preliminér tidplan for planarbetet:
Plansamrad, host 2014

Bearbetning av planforslag, host 2014
Granskning, vinter 2015

Antagande, var 2015
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